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Augustow, dnia 05.11.2004r.

WYPIS Z MIEJSSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dotyczy: czesci dziatek o numerach geodezyjnych: 4959, 1/31, potozonych w Augustowie nad jeziorem Necko.

Teren, na ktorym potozone sa przedmiotowe dziatki, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Augustowa - terenow obejmujacych czes¢ Dzielnicy Zarzecze ograniczonych istniejacym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta, jeziorem Necko,
zatwierdzonym uchwata Nr XXXVIII/357/02 Rady Miasta Augustéw z dnia 23 wrze$nia 2002r., opublikowana w /Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 56 z dnia
30 pazdziernika 2002r. poz.1258/

Czes¢ dziatki o nr 1/31 objeta wypisem potozona jest w kompleksach: CP, KPJ-1, P-1i ZN

dziatka o nr 4959 potozona jest w kompleksie P-1 - pomost nr 2.

§6

llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o :

. klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,
. liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

. maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu

budynku, a gruntem rodzimym,

. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie nalezy sytuowa¢ naziemnej zabudowy

kubaturowej,

. nieprzekraczalnej linii zabudowy pomostéw - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy

pomostéw nawodnych, obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong linie wyznaczong na rysunku planu wzdtuz, ktérej nalezy
sytuowac frontowg $ciane naziemnej zabudowy kubaturowej,

. obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ écisle okreslong linie wyznaczong na rysunku planu wzdtuz, ktérej nalezy sytuowac frontowg

$ciane naziemnej zabudowy kubaturowej,

. obstudze technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny, zabudowe lub urzadzenia stuzace do odprowadzania $éciekéw, zaopatrzenia w

wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji, transportu zbiorowego,

o

utrzymania drég i zieleni miejskiej, melioracji, urzadzenia przeciwpowodziowe i inne

obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkancéw,

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania i oznaczony symbolem przeznaczenia,

. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ tg cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana

powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojé¢ pieszych i pokryta trwatg roslinnoécia.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe. W szczegoélno$ci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i écianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogéinodostgpne stacje telefoniczne i urzadzenia sanitarne,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w cato$ci lub czesci stuzg do dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng warto$é stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej,

zabudowie hotelowej - nalezy przez to rozumieé hotele za wyjatkiem hoteli robotniczych, domy wypoczynkowe, sanatoria, pensjonaty wraz z funkcjami
dodatkowymi, w szczegdlnosci gastronomiag, urzgdzeniami sportowymi, rekreacyjnymi, rehabilitacyjnymi, wypoczynkowymi,

zieleni miejskiej - rozumie sig przez to zasoby roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegélnosci: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zieleri izolacyjng z wytaczeniem terendéw ogrodéw dziatkowych.

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym.

Wypis z tekstu planu:

CP - ciag pieszy:

a.
b.
c.

d.

wzdtuz catego terenu nalezy wykonaé utwardzony chodnik pieszy z miejscami wypoczynku i platformami widokowymi oraz $ciezke rowerowa,
minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 3.0 m,
minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej wynosi 1.5 m,

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzagdzen pomocniczych,
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f. szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie

g.

KPJ i

a

b.
c.
d.

e.

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu,
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Szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé¢ w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach i sposobie
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$¢ wynosi 6 m,

KPJ-1 - ciag pieszo-jezdny:

. minimalna szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego wynosi 6,0 m,

dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych zwigzanych z funkcjg podstawowa,

nalezy dazy¢ do oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw mechanicznych,
nalezy dazy¢ do wykonania zieleni izolacyjnej oraz miejsc wypoczynku,

zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektéw matej architektury,

f. szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie

rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie

z

rysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$¢ dla ciggu pieszo -

jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-1 wynosi 6 m.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw plaz oznaczonych symbolem terenu R1

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem i numerem terenu P-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1.

teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 90% o wysoko$ci do 160 cm i posiada¢ ogélinodostepne wejscia od strony terenu oznaczonego
symbolem terenu CP,

. 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
. dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnego obiektu ustugowego zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

. obiekt ustugowy musi stanowi¢ dwa budynki symetryczne wzgledem siebie, ktére moga by¢ potaczone ze sobag wejsciem bramowych stanowigcym
dominante architektoniczng w miejscu lokalizacji wejscia na plaze zgodnie z rysunkiem planu,

. obiekt ustugowy musi by¢ jednokondygnacyjny i nie moze mieé piwnic,

. obiekt ustugowy musi posiadaé dach spadzisty o spadku od 30 do 45° i kalenice réwnolegtg do gtéwnej elewacii, pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze
naturalnym,

. maksymalna wysoko$¢ obiektu ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 9.0 m,

. zabudowe i zagospodarowanie nalezy ksztattowaé w oparciu o 0§ kompozycyjna okreslong na rysunku planu,

. nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

. dopuszcza sie realizacje pomostéw nawodnych lokalizowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pomostu,
. konstrukcja pomostu oznaczonego numerem 2 musi spetnia¢ nastepujace ustalenia:

. konstrukcja pomostu musi umozliwiaé swobodny przeptyw wody i organizméw wodnych,

. wysokos$¢ posadzki pomostu w stosunku do najwyzszego lustra wody nie moze by¢ wieksza niz 120 cm,

. na plycie pomostu nalezy zrealizowaé obiekty stuzace do obstugi ustug sportu i rekreacji oraz wypoczynku. W szczeg6lnosci dotyczy to: przebieralni,
obiektow wypozyczania sprzetu wodnego, obiektow ratownictwa wodnego,
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jednokondygnacyjnych obiektéw gastronomicznych o powierzchni zabudowy

niewigkszej niz 100 m2.

d.

pomosty winny posiada¢ konstrukcje drewniane i by¢ wykonane w uzgodnieniu z

wiasciwym zarzadcg gospodarki wodnej.

§55

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZN ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
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. teren nie moze by¢ ogrodzony,
. 100% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
. zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania za wyjatkiem $ciezek umozliwiajacych dostep do jeziora,
. nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych,
. teren nalezy w maksymalnym stopniu zadrzewi¢ i zakrzewic,
. zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek obiektéw i urzadzen reklamowych oraz jakichkolwiek innych budowli nie zwigzanych z funkcja terenu,
. wszelkie zagospodarowanie skarp nad jeziorem powinno zapobiegaé ich erozji, oraz by¢ podporzadkowane potrzebie ich ochrony.
§11

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia

UT-1i UT-3, dla ktérych dopuszcza sig do czasu realizacji ustalen planu wznoszenia obiektéw tymczasowych na okres do 120 dni.

Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych.
§12



Wskazuje sig , ze caty obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w strefie ochrony
Zespotu Kanatu Augustowskiego.
§13

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ obowigzek uzgodnienia wszelkich prac ziemnych z wtasciwym wojew6dzkim konserwatorem
zabytkow.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
§15

Wprowadza sie na obszarze objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem okreslonych w planie.

§16

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem
sktadéw i magazynéw zwigzanych z funkcja terenu., wytwérczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz

zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.
§17
1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu zakazuje si¢ :

1. wyrebu zadrzewieri poza przypadkami uzasadnionymi,

2. odprowadzania $ciekéw do naturalnych zbiornikéw wodnych.
2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nakazuje sie :
1. wprowadzanie zalesien i zakrzewien na terenach erozyjnych,
2. wprowadzania zadrzewien gatunkami rodzimymi wzdtuz ciekéw wodnych i drég.
§18
1. Wyznacza sig strefe ochronng jeziora Necko i rzeki Netty zgodnie z rysunkiem planu.
2. W strefie ochronnej jeziora Necko i rzeki Netty zabrania sie w szczegdlnosci:
1. niszczenia linii brzegowej jeziora i rzeki,
2. wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi lub bezpieczenstwa publicznego,

3. grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

oraz innych dziatan okreslonych w odpowiednich przepisach szczegétowych.

W celu ochrony przeciwpowodziowej ustala sig, ze najnizszy poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw funkcji podstawowej za wyjatkiem
budynkéw na terenach oznaczonych symbolem terenu PW wynosi 123,10 m n.p.m. Kr.

§ 20

W celu ochrony przeciwpowodziowej ustala sig, najnizszy poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw funkcji podstawowej za wyjatkiem budynkéw na
terenach oznaczonych symbolem terenu PW wynosi 123,10 m n.p.m.Kr.

Ustalenia w zakresie komunikacji
§21

Wszystkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Ustalenia w zakresie obstugi technicznej miasta
§23
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drég, ciaggdéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz tereny $ciezek rowerowych.
§25
Wprowadza sie nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:
1) wszystkie tereny przeznaczone na cele publiczne muszg posiada¢ o$wietlenie,
2) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna,
§27
Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie sktadowania odpadow:
1. wprowadza sie catkowity zakaz sktadowania odpadéw statych lub ciektych na terenie objetym ustaleniami planu,
2. wprowadza sig catkowity zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych.
§28
1. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. zaopatrzenie w wode obiektéw na obszarze objetym planem miejscowym czesci dzielnicy ,Zarzecze” jest dokonywane poprzez dwie magistrale: do
istniejacych obiektéw uzytecznoéci publicznej jak: ,Hotel Warszawa”, ,Sanatorium Budowlani” woda jest doprowadzona magistralg o $érednicy 200 mm
zlokalizowang w ulicy Zdrojowej, potudniowa cze$¢ obszaru objetego ustaleniami planu ma doprowadzong wodeg z magistrali w ulicy Zarzecze
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2. koncepcje zaopatrzenia w wode terenu objetego planem przedstawiono przebiegiem sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej na rysunku planu,

3. zaprojektowano sieci w uktadzie pierscieniowym. Gtéwng magistrale poprowadzono traktem pieszym biegnacym na skarpie wzdtuz brzegu jeziora Necko.
Bedzie ona taczy¢

uktad sieci istniejacej i projektowanej w czesci pétnocnej analizowanego obszaru z



uktadem sieci w rejonie ulicy Zarzecze,

4. wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane winny by¢ podtaczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor
wody w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zabudowy i zagospodarowania.

2. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
odprowadzania $ciekow :

1. wszystkie budynki winny posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

2. Scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

3. tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KG, KL, KLP, KPJ i KPJ-1, KPSoraz miejsca oznaczone na rysunku planu jako place publiczne musza by¢
wyposazone w sieé kanalizacji deszczowej,

4. wszystkie zrzuty wod opadowych za wyjatkiem zabudowy na terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczeniaMNU
muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5. proponowane trasy uzbrojenia okreslone jako:

a. sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca,

b. sie¢ kanalizacji sanitarnej projektowana,

c. sie¢ kanalizacji deszczowej istniejaca,

d. sie¢ kanalizacji deszczowej projektowana,

e. przewdd ttoczny kanalizaciji sanitarnej istniejacy,

f. przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej projektowany,

na rysunku planu nalezy traktowaé jako orientacyjne. Moga one ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych,
6. dopuszcza sig prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o0 obowigzujace przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§29

W celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki :

1. w budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych, turystyczno-uzdrowiskowych, handlowych itp. na etapie
sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek lub terendéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia,
2. w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
3. bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej (przyjmujac norme wynoszaca 7.5 | na osobo-dobe).
Odlegtos¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ do 800m,
4. istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do prawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,
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5. o$wietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania i zaciemniania,
6. uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a. odpowiednig szeroko$¢ umozliwiajgca odgruzowanie,
b. potaczenie z traktami przelotowymi- zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci z terenu zagrozenia,
c. wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi,
7. uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw (w wypadku zagrozenia) poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnos$ci syreny
zaktada sie do 3000m,
8. istniejace obiekty OC nalezy zachowac.
§30

W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z obowigzujacych przepiséw, w szczegdélnosci :

1. projektowania zabudowa zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zapewnienia wtasciwej ochrony
przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw,

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania
wiaséciwych drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.
W zataczeniu;

e mapa - w skali 1: 1000
Podpisat Kierownik Wydziatu Architektury i Gospodarki Przestrzennej

mgr inz. Anna Kowalczuk
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