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WYPIS Z MIEJSSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym 3376 potozonej w Augustowie przy ul. Hozej.

Teren, bedacy przedmiotem niniejszego wypisu objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow
terenéw potozonych w centrum migdzy ulicami: Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka, rzeka Netta, 29 Listopada, 3 Maja, Hoza i Miynska
zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Augustow Nr XIX/180/04 z dnia 14 wrzesnia 2004rDz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 146 poz. 1932 z dnia 27 wrze$nia

2004r/.

Dziatka o0 geodezyjnym 3376 potozona jest w kompleksie MNU.

Wypis z tekstu planu:

Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§12

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciagzliwych oznaczonych symbolem MNU:

1.
a.

b.

ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU na cele:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug nieuciagzliwych nie wymagajacych dostaw czesciej niz raz na 7 dnii samochodami ciezszymi niz 3,5 tony,

. ustala sie minimalng powierzchnig nowowydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?: niemniej jednak nalezy dazy¢ aby dziatki miaty odpowiednig

powierzchnie pozwalajaca na zabudowe i zarazem utrzymanie odpowiedniego wskaznika terenu biologicznie czynnego ustalonego dla poszczegdinej
zabudowy,

. ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

. budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi linami zabudowy wyznaczonymi

na zatgczniku rysunkowym do niniejszej uchwaty,

. dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych w granicy dziatki budowlanej,
. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki budowlanej z wyjatkiem granicy z drogami publicznymi,

. powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziaice budowlanej

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60 - 70%,
-2.

- w przypadku zabudowy mieszkaniow-ustugowej i ustugowe;j - 40 - 55%,

e) budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe nalezy realizowa¢ jako

wolnostojace,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych - 3,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych - 7m,

i) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych - 4.5m,

j) zaleca sig realizowanie dachéw na budynkach mieszkalnych, ustugowych i

mieszkalno-ustugowych jako wielospadowych o spadkach od 30° do 45

k) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog

publicznych

4.
a.
b.
C.

d.

ustala sie, ze nastepujace warunki realizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

miejsca postojowe nalezy realizowac¢ na terenie lokalizacji wtasnej,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zrealizowa¢ minimum 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny,
dla ustug handlu lub punktu ustugowego nalezy zrealizowa¢ minimum 2-4 miejsca na jeden obiekt ustugowy,

dla ustug gastronomii 10 miejsc na kazde 50 miejsc konsumpcyjnych.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni zabudowy oraz warunkéw realizacji obiektow budowlanych:

1) ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach

zagospodarowania okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty;

2) wyznacza sie nastepujace obiekty przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne,



b) ciagi pieszo-jezdne,
c) ciagi piesze
d) obiekty ustug publicznych,
e) zielen miejska.
3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi byé sytuowana zgodnie z tymi liniami;
4) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;
5) posadzki piwnic noworealizowanej zabudowy winny posiadaé rzedng wyzszg od 123.10m
npm;
6) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczeolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej, mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspétzycia
spotecznego;
7) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
-3-
§7

Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego;
1) na calym terenie objetym ustaleniami planu obowiazujg wymogi strefy ochronnej ,uktadu
urbanistycznego” wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 96, w ktérej nalezy dazy¢
do:

a. zachowania gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

sytuaciji, skali, formy, bryly, faktury, podziatéw architektonicznych,
¢) nawigzania do lokalnej tradycji architektonicznej,
d) zachowania proporcji wysoko$ciowych zabudowy.
2) ustala sie obowigzek uzgadniania z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich inwestycji zwigzanych z rozbudowa, nadbudowg i przebudowg obiektow
istniejacych oraz realizacji nowych inwestycji;
3) ustala sig obowigzek zgtoszenia wtasciwemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéow
wszelkich prac ziemnych.

§8

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
1) ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzieé wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych raport moze by¢
wymagany.
2) przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substanciji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakich jest wytwarzane.
3) ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze
objetym niniejszg uchwata,
4) ustala sie zakaz lokalizowania sktadéw i magazynéw, hurtowni, zaktadéw
produkcyjnych;

5. wskazuje sig teren opracowania jako teren objety strefg uzdrowiskowg B. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
§9
Ogodlne zasady w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
1) w celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzgledni¢ nastepujace
warunki :

a. w budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych, itp. na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek lub
terenéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia typu |,

b. w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonane przez



uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
c. bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni
wody pitnej (przyjmujac norme wynoszaca 7.5 | na osobo-dobe). Odlegto$é studni od

budynkéw powinna wynosié¢ do 800m,
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d. istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do prawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,
e. os$wietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania i zaciemniania,
f. uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

- odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
- potaczenie z traktami przelotowymi- zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci z
terenu zagrozenia,
- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami
przemystowymi,
- uwzglednic system alarmowania i powiadamiania mieszkancow (w wypadku
zagrozenia) poprzez syreny alarmowe. Promien styszalno$ci syreny zaktada sie do
300m,
- istniejace obiekty OC nalezy zachowac.
2) w celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z obowigzujacych przepiséw, w szczegdélnosci :
a) projektowania zabudowa zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b. zapewnienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw,

c. zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania wtasciwych drég pozarowych umozliwiajagcych dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

§10
Ogodlne zasady obstugi infrastruktury technicznej.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych;

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne, dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wtascicielem terenu;

3. Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace gospodarki Sciekowe;j:

a. wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do miejskiej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b. Scieki bedg odprowadzane rozdzielcza, miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekéw,
c. wody opadowe z terendw oznaczonych na rysunku planu: KGP, KZ, KL, CPJ winny by¢ zbierane siecig kanalizacji deszczowej,
d. odprowadzenie wéd deszczowych z pozostatych terendw funkcjonalnych moze nastgpi¢ do gruntu w granicach dziatki,

e. ilos¢ wéd odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci. Nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizaciji
deszczowej,

—

. wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzagdzenia podczyszczajgce na wylotach.
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4. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do miejskiej sieci wodociagowej i posiadaé

przytacze wodociggowe umozliwiajace pob6r wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania;

5. Ustala sig nastepujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b. zasilanie w energig elektryczng odbywa sig z istniejacych linii napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez stacje transformatorowe,
¢. nowe lub modernizowane sieci elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane w miare mozliwosci jako podziemne.
6. Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna:

a. wszystkie budynki muszg posiadac¢ indywidualne Zrédta cieptalub by¢ podtaczone do zbiorowego Zrédta dostarczania cieptaw stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania systeméw energii odnawialnej lub zapewniajacych niska emisje
zanieczyszczen,

b. wyklucza sig stosowanie tradycyjnych paliw, powodujacych emisjg zanieczyszczen.
7. Ustala sig nastgpujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w ustugi
telekomunikacji:
a) zachowuije si¢ istniejaca kablowg sie¢ telekomunikacyjna,

b) noworealizowane rozdzielnie i centrale telefoniczne winny by¢é wbudowane wbryty



budynkéw podstawowych.

8. Ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace gospodarkiodpadami:

a) wszystkie odpady gromadzone na terenach funkcjonalnych w granicach planu musza by¢
wywozone i sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych,

c. na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacii,

d. mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpaddéw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
Ustalenia w zakresie komunikacji.
§21
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu drég publicznych klasy drég lokalnych oznaczonych symbolem przeznaczeniaKL:
1) ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL na cele drog
publicznych klasy drég lokalnych;
2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych musi by¢ zgodna z rysunkiem planu,
3) ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pasa jezdni drég lokalnych bedzie wynosita od 6 do 7
m w zalezno$ci od istniejacego stanu zainwestowania terenéw przylegtych,
4) wzdtuz paséw drogowych dopuszcza sig organizowanie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w zatokach parkingowych przy jezdni w uktadzie réwnolegtym
do osi jezdni,
5) wzdtuz pasa drogowego, nalezy wykonaé chodniki szeroko$¢ szeroko$ci minimum 1.5m;
6. dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych urzadzen pomocniczych oraz obiektéw
infrastruktury techniczne;j.
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Przepisy koncowe.
§24
Zgodnie z art. 10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§25
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi miasta Augustéw.
§26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
§4
llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1. linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktérazakazuje sie wyprowadzi¢ gtéwnych
powierzchni elewacji budynkéw,

3. obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢linie wzdtuz ktérej nakazuje sie sytuowac gtéwne powierzchnie elewacji budynku,,
4. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe poszczegéinych terendw,

5. terenie - o ile z treSci planu nie wynika to inaczej nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczonyliniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony symbolem
przeznaczenia zgodne z rysunkiem planu,

6. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do dziatalnoéci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoéci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

7. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej uciazliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami, dla ktérych raport oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegélnosci ustugami nie ucigzliwymi
nie sg stacje paliw, zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwérczosci zatrudniajagce powyzej 5
pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe,

8. zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zasoby roslinnosci spetniajacecele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna z wytaczeniem terenéw ogrédkéw dziatkowych.

9. Powierzchnia biologicznie czynna - teren niezabudowany i nieutwardzony.
W zataczeniu;
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