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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym 3274 potozonej w Augustowie przy ul.Rybackiej.

Teren, bedacy przedmiotem niniejszego wypisu objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w centrum Augustowa potozonych miedzy ulicami : Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego,
Rybacka i Rzeka Netta, zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Augustow Nr XXVIII/253/01 z dnia 29 czerwca
2001rDz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 27 poz. 466 z dnia 31 lipca 2001r/.

l. Wypis z tekstu planu:

4 MNU - Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwartej z nieucigzliwymi ustugami
komercyjnymi w parterach budynkéw, z wyjatkiem dziatek nr 3283 i 3284 na ktorych, moze by¢ realizowana zabudowa
mieszkalno-ustugowa w formie zabudowy wolno stojacej. Projektowane budynki niepodpiwniczone, o0 maksymalnej
wysokosci do Il kondygnacji + poddasze uzytkowe.

Kat nachylenia potaci dachowych projektowanych budynkéw winien zawieraé sie pomiedzy 359 , a 459. Garaze nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkéw lub przybudowane do budynku mieszkalnego jezeli pozwalajg na to warunki, za$
parkingi gtéwnie przy ulicach lub dojazdach. Zakazuje sie budowy budynkéw gospodarczych i tymczasowych. Zakaz
grodzenia nieruchomosci od strony ulic. Ze wzgledu na rzedne kanalizacji sanitarnej, do ktérej bedzie podtagczona
projektowana zabudowa, istniejacy teren nalezy podnie$¢ do rzednej ok.124,00m n.p.m. Powierzchnia biologicznie
czynna /tj. niezabudowana i nieutwardzona/ winna stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni kazdego kwartatu.

03 D - Ulica dojazdowa zapewniajgca obstuge gospodarczg i projektowanie samochodéw. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych w zasadzie 12 - 15m, szerokos¢ jezdni 4,5 -6m. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

02 L - Ulica Kilinskiego, Sienkiewicza i Rybacka z projektowanym przebiciem do ulicy 3 Maja - ulice lokalne,
zapewniajgce obstuge przylegtego terenu i parkowanie samochodéw osobowych. Szerokos¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych w zalezno$ci od zainwestowania terenu wg.rysunku planu. Szeroko$¢ jezdni 6 -7 m. Linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

2.
Il. Postanowienia ogolne.

1. llekro¢ w przepisach jest mowa o;

a/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, nieucigzliwego
rzemiosta realizowane ze $rodkéw inwestorow bez udziatu srodkéw budzetowych miasta i panstwa,

b/ ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie oSwiaty, zdrowia, kultury, sportu, administracji,
tacznosci oraz inne stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw realizowane ze Srodkéw budzetowych
miasta lub panstwa,

¢/ ustugach towarzyszacych- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem
obiektu przeznaczenia podstawowego,

d/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w ktdrych dziatalnosé nie powoduje statej badz
okresowej ucigzliwosci dla obiektdw przeznaczenia podstawowego; ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwosé dla
Srodowiska nie moze wykraczac poza granice dziatki na ktorej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowaé
konieczno$ci ustanawiania strefy,

e/ linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielaca tereny o réznych funkcjach badz réznych zasadach
zagospodarowania,

f/ linii zabudowy -nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé¢ éciana zewnetrzna
budynku z wytgczeniem elementow wystajgcych budynku takich jak; balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd i schody zewnetrzne.



g/ powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong powierzchnig terenu,
zagospodarowang zielenig naturalng i urzgdzona.

lll. Ustalenia ogoéle planu.

1. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy.

a/ Projektowana zabudowa powinna mieé charakter zblizony do zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz otaczajacych ulic
miejskich.

b/ Architektura projektowanych obiektéw budowlanych powinna tworzy¢ harmonijng i kompozycyjng catos¢. Gabaryty
budynkoéw, podziaty elewaciji, proporcje i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych dostosowane do istniejgcych i
bedacych w trakcie realizacji w sgsiedztwie przy ulicy Mostowej /poza granicami opracowania/ obiektow. Podstawowg
forma zwienczenia obiektéw budowlanych powinien by¢ wysoki dach dwuspadowy o symetrycznych ptaszczyznach, z
kalenica rownolegta do osi ciagéw ulicznych. Przewiduje sie wykorzystanie poddaszy na cele mieszkalne, co urozmaici
rozwigzania dachéw.

¢/ Wysokos¢ projektowanej zabudowy ustala sie na max. - 13,00m od poziomu terenu do kalenicy. Wysoko$c¢ rzednej
posadowienia parteru ustala sie do 60cm ponad poziom terenu.

d/ Elewacje budynkéw, szczegblnie od strony rzeki Netty powinny charakteryzowa¢ sie wybitnymi rozwigzaniami
architektonicznymi i materiatami tworzac wnetrze urbanistyczne o reprezentacyjnym i indywidualnym charakterze
nawigzujacym do realizowanego juz kompleksu zabudowy przy ul. Mostowej - poza granicami niniejszego planu. Zaleca
sie stosowanie do ksztattowania elewacji tradycyjnych materiatéw budowlanych: kamienia tamanego, cegty klinkierowej
26ttej, drewna, tynku barwionego. Pozadane dachy w kolorach réznych odcieni szarosci, brazéw i czerwieni. Sciany
tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwtaszcza: piaskowym, bezowym, odcienie brgzu, biatym. Elementy
drewniane lakierowane lakierami bezbarwnymi. Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.
Zakaz realizacji zej$¢ do piwnic od strony ulic i gtéwnych ciagéw pieszych.

e/ Teren opracowania planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,SOK”, natomiast rzeka Netta jest
proponowana do objecia granicami parku kulturowego
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Kanatu Augustowskiego. Wszelkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig i obiektami musza by¢ uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

f/ Ze wzgledu na potozenia rzeki Netty w ciggu jezior i trasy Kanatu Augustowskiego czesc

terenu przylegtego do niej objeto granica strefy ochronnej wéd powierzchniowych. Wszystkie decyzje dotyczace
gospodarowania przestrzenig powinny uwzgledniaé postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody
Suwalskiego z dnia 1998r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu i wokot
jezior woj.suwalskiego / Dz.U. woj.suwalskiego Nr 36/98 poz. 194/.

g/ Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,, B’ ochrony uzdrowiskowej. Wszystkie decyzje
dotyczace gospodarowania przestrzenia powinny uwzglednia¢ postanowienia zawarte w Dz.U. Nr 23 z 1966 roku,
poz.150 z pézn.zm. oraz Uchwaty Nr XXXIll/274/93 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 13 pazdziernika 1993r.

Wielkosci terenéw biologicznie czynnych okres$laja ustalenia szczeg6towe dla terendw wyr6znionych na rysunku planu.

h/ W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowac rozwigzania oparte o energie odnawialna np.
systemy solarne, pompy cieplne. Nie nalezy wykluczaé zadnego z dostepnych nos$nikéw energii pod warunkiem
uzyskania w wyniku procesu zamknietego / spalanie, utlenianie/ spalin o niskiej emisji zanieczyszczen.

i/ Zakazuje sie grodzenia dziatek, szczegdlnie od strony rzeki Netty oraz ulic lokalnych. Zaleca sie murki o wys. 0,50m.,
gazony, zywoptoty oraz inne formy architektoniczne pozwalajace na wydzielenie odmiennej funkcji.

J/ Projektowane obiekty ustugowe, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.
Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.

1/ Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w Augustowie ograniczonych ulicami: Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka
i rzekg Nettg na srodowisko przyrodnicze” nakazuje sie:

e ograniczy¢ emisje pytdw i gazéw poprzez opalanie w kottowniach paliwami ekologicznymi /np.gaz,olej/.

e kazdy nowo zagospodarowany teren nalezy uzupetnic¢ zielenig towarzyszgca, ztozong z roslin sktadnikozernych,

majacych zdolnosci pochtaniania szkodliwych sktadnikéw chemicznych ze srodowiska przyrodniczego /azot,
fosfor, potas, cynk, kadmi in, ktéra bedzie petnita role izolacyjna od szkodliwych oddziatywan spalin
samochodowych, hatasu i bedzie poprawiata stan higieny atmosfery oraz estetyke krajobrazu.

e stworzy¢ kanalizacje deszczowg i wyposazy¢ w seperatory ttuszczu.
lll. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1/ Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowej planuje sie z indywidualnych kottowni
ekologicznych tzn. na olej opalowy, gaz lub elekiryczne z



zastosowaniem pomp ciepta.
V. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow.

1/ Pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy projektowac z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej w ulicy Rybackiej, Mostowej i Kilinskiego.

2/ Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z projektowanej zabudowy planuje sie do kanalizacji miejskiej w ulicy Rybackiej,
Sienkiewicza, Mostowej i Kilinskiego.

3/ Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicy Rybackie;.
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VI. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

1/ Istniejace studnie przy ul. Mostowej, Kiliriskiego, Sienkiewicza i Rybackiej zabezpieczyé przed likwidacja i
przystosowac do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

2/ Oswietlenie zewnetrzne /ulice, drogi, obiekty/ przystosowac do zaciemniania i wygaszania.
W zataczeniu;

e odbitka z planu - skala 1: 500
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