Projekt

z dnia 23 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenéw
polozonych przy wyjsciu rzeki Netty z jeziora Necko

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739),
art. 67 ust. 3pkt 1, 2, 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) i Uchwaly Nr XXVI/238/16 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
30 sierpnia 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeg$ci miasta Augustowa dla terendw polozonych przy wyjsciu rzeki Netty z jeziora Necko,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Augustowa dla
terenéw potozonych przy wyjsciu rzeki Netty zjeziora Necko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa, przyjetego Uchwalg Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/402/2021 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrzesnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa dla terenow
polozonych przy wyjsciu rzeki Netty z jeziora Necko, zwany dalej planem.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Plan obejmuje tereny o powierzchni ok. 30 ha.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekraczac
zaden element nadziemny budynku, z wyjatkiem taraséw, w tym zadaszonych, schodow zewngtrznych,
pochylni, gzymsoéw, okapoéw. Wyjatkiem od zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy objete sa
réwniez:

a) partery budynkow lub budynki parterowe, wtym ztarasem na dachu, sytuowane z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy parterowej na terenie oznaczonym symbolem UT/US,
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b) budynki stanowigce amfiteatr sytuowane na terenie oznaczonym symbolem UT/US/UK,

c¢) budynki uslugowe z zakresu gastronomii o wysoko$ci nie wigkszej niz 9 m oraz ustepy publiczne
i sanitariaty publiczne, sytuowane z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej z zakresu
gastronomii na terenie oznaczonym symbolem UT/US/UK,

d) ustepy publiczne, sanitariaty publiczne sytuowane na terenie oznaczonym symbolem 1PL,

e) ustepy publiczne, sanitariaty publiczne, obiekty sprzedazy biletow, pamigtek, wieza widokowa
sytuowane na terenie oznaczonym symbolem 2ZPB,

f) stacje transformatorowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy parterowej — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element nadziemny parteru budynku lub budynku parterowego, w tym z tarasem na
dachu, o ktoérych mowa w pkt 1 lit. a;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii — linia wyznaczona na rysunku
planu, ktérej nie moze przekracza¢ zaden element nadziemny budynku ustugowego z zakresu gastronomii
oraz ustgpu publicznego i sanitariatu publicznego, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. c;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy pomostéw i przystani — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ zaden element pomostu lub przystani;

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 12°;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek (budynki) w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut z gory zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchnig dziatki
budowlanej, z wylaczeniem elementow budynkow lub cze$ci budynkéw niewystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu oraz elementéw budynkow takich jak rampy, schody zewngtrzne, pochylnie, balkony,
tarasy, daszki, wystepy dachowe, markizy;

7) sanitariat publiczny — obiekt ogolnodostgpny wyposazony co najmniej wdwa z wymienionych
pomieszczen: umywalnie, natryski, przebieralni¢, pomieszczenie higieny osobistej kobiet, pomieszczenie
do przewijania dzieci, ustep.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w niniejszej uchwale a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku - zgodnie z ich ogblnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy parterowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowe;j z zakresu gastronomii;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy pomostoéw i przystani;
7) wymiar podany w metrach;
8) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;
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3) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza i Jeziora Augustowskie";
4) granica obszaru Natura 2000 Puszcza Augustowska (kod obszaru: PLB200002);
5) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska (kod obszaru: PLH200005);
6) stanowisko archeologiczne nr 22-85/11;
7) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow;
8) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustéw;
9) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.
3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne:
1) orientacyjny przebieg $ciezek pieszo-rowerowych;
2) obszar wystepowania niekorzystnych warunkoéw gruntowo-wodnych.

4. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowaé, jako biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy uslugowej z zakresu turystyki, oznaczony symbolem UT;
2) teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT/US;

3) teren zabudowy ustugowej zzakresu turystyki, sportu irekreacji, kultury oznaczony symbolem
UT/US/UK;

4) teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, dziatalnosci leczniczej, oznaczony symbolem UT/UZ;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

7) teren zieleni urzadzonej, parku ekologicznego, oznaczony symbolem ZP/ZPe;

8) teren zieleni urzadzonej, parku ekologicznego, plazy, oznaczony symbolem ZP/ZPe/PL;

9) teren zieleni urzagdzonej ze §ciezkami pieszymi, rowerowymi lub pieszo-rowerowymi, dojazdami — bulwar
w zieleni towarzyszacej, oznaczony symbolem ZPB;

10) teren plazy, oznaczony symbolem PL;
11) teren wody powierzchniowej $rédladowe;j, oznaczony symbolem WS;
12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
13) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, teren parkingu, oznaczony symbolem E/KS;
14) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
16) teren komunikacji publicznej — ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KD-PJ.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w elewacjach budynkow dopuszcza si¢ stosowanie:
a) tynkow z wyltaczeniem koloréw z grupy: niebieskich, fioletowych, rézowych i zéttych,

b) materialow tradycyjnych (drewno, kamien, cegla), metalu, szkta, okladzin wlokno-cementowych,
ceramicznych,

¢) oktadzin z blachy z wylgczeniem blach trapezowych i falistych;

2) podczas dokonywania podzialow nieruchomos$ci obowigzuja minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami przyjetymi w §12;
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3) przepisu pkt 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, ustgpy publiczne,
sanitariaty publiczne, komunikacje oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

4) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow, wiezy widokowej izagospodarowania terenu do potrzeb oséb
niepetosprawnych;

5) dla terendw oznaczonych symbolami: E/KS, E dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego oraz pozostatych ustalen planu;

6) pozostale zasady okre$lone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie";

2) w obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym
Uchwata Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Puszcza i Jeziora Augustowskie" (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2015 r.
poz. 2117 z p6zn. zm.);

3) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Natura 2000 Puszcza
Augustowska (kod obszaru: PLB200002);

4)w obszarze wymienionym w pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z p6zn. zm.);

5) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Natura 2000 Ostoja
Augustowska (kod obszaru: PLH200005);

6) w obszarze wymienionym w pkt 5 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Augustowska (PLH200005) (Dz.U. z2021. poz.1397) oraz plan zadan
ochronnych — Zarzadzenie nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia
31 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Augustowska PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 137 z p6zn. zm.);

7) w celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) tereny oznaczone symbolami UT, UT/US, 1UT/UZ, 2UT/UZ, 1PL, 2PL, ZP/ZPe¢/PL, 1ZP/ZPe,
27P/ZPe, 1ZPB, 2ZPB oraz cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 3ZPB polozong poza granicami strefy
»A” ochrony uzdrowiskowej, zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

b) tereny oznaczone symbolami UT/US/UK, ZP, 2K oraz czg¢$ci terendw oznaczonych symbolami 3ZPB,
ZN, 1KD-PJ potozone w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, zalicza si¢ do terendw strefy
ochronnej "A" uzdrowiska;

8) zakazuje si¢ realizacji biogazowni.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) na obszarze planu zlokalizowane jest czgsciowo stanowisko archeologiczne nr 22-85/11;

2) wszelkie prace iroboty budowlane na terenie stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) obszar planu potozony jest w strefie Kanatu Augustowskiego z zespotem budowli i urzadzen, ktory:
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a) jest wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Suwatkach z dnia 9.02.1979 r. 1. dz. KL.WKZ 534/5/d/79,

b) zostat uznany pomnikiem historii na podstawie Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,Kanal Augustowski” (Dz. U. z 2007 r.
Nr 86 poz. 572),

¢) jest ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw;

4) wszelkie prace iroboty budowlane na terenie strefy, oktorej mowa w pkt3 nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami 2ZPB, 3ZPB, 1KD-PJ, UT/US/UK,ZP stanowig obszar przestrzeni
publicznej okreslony w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

2) na terenach oznaczonych symbolami 2ZPB, 3ZPB, 1KD-PJ, UT/US/UK, ZP dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych zuwzglgdnieniem zasad okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zasady obowiazujace na terenach objegtych prawnymi formami ochrony przyrody okre§lono w §6;

2) cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow;
3) czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow;
4) czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow;

5)w granicach stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow, o ktorych mowa wpkt2, 3,
4 obowiagzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych, w szczegdlnosci Statutu
Uzdrowiska Augustow oraz przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z2023r.
poz. 151, z p6zn. zm.);

6) cze$¢ obszaru planu potozona jest na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

7) czg$¢ obszaru planu potozona jest na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,

8) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 6 1 7 ustala si¢:
a) nakaz realizacji wszelkich inwestycji zgodnie z przepisami prawa wodnego,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na obszarze, o ktérym mowa w pkt 6,

c¢) nakaz wyniesienia poziomu parteru obiektow kubaturowych minimum 0,3 m powyzej maksymalnej
rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia raz na sto lat (woda Q 1%) tzn.
minimum do rzednej 122,74 m n.p.m. (w uktadzie wysoko$ciowym PL-KRON86-NH),

d) zakaz podpiwniczenia budynkow,

e) nakaz zastosowania izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych do fundamentéw i podiog
budynkow,

f) nakaz wykonania planowanej infrastruktury technicznej jako odpornej na dziatanie wod wezbraniowych,
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g) nakaz wyniesienia projektowanych: dojazdow, $ciezek pieszych, Sciezek rowerowych, $ciezek pieszo-
rowerowych, kladek pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych iparkingu powyzej maksymalnej
rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat (woda Q 1%) wynoszacej
122,44 m n.p.m. (w ukladzie wysoko$ciowym PL-KRON86-NH),

h) nakaz wykonania dojazdow, stanowisk postojowych i parkingdw w sposob umozliwiajacy infiltracje
wod,

i) nakaz wyniesienia wszelkich urzadzen (np. wlacznikow, bezpiecznikow, transformatorow, czujnikéw
itp.) oraz potaczen przewodow elektrycznych minimum 0,3 m powyzej maksymalnej rzgdnej poziomu
wod powodziowych o prawdopodobiefstwie wystapienia raz na sto lat (woda Q 1%) tj. minimum do
rzednej 122,74 m n.p.m. (w uktadzie wysokosciowym PL-KRONS86-NH) lub zabezpieczenie ich przed
oddzialywaniem wod powodziowych;

9) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

10) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- teren oznaczony symbolem UT/US — 10 000 m?,
- teren oznaczony symbolem UT —4 000 m?,
- teren oznaczony symbolem 1UT/UZ — 1200 m?,
- teren oznaczony symbolem 2UT/UZ — 60 m?,
- teren oznaczony symbolem UT/US/UK — 5 000 m?,
- tereny PL — 2 000 m?,
- teren oznaczony symbolem ZP/ZPe/PL — 2 000 m?,
- teren oznaczony symbolem 1ZP/ZPe — 5 000 m?,
- teren oznaczony symbolem 2ZP/ZPe — 1 500 m?,
- tereny oznaczone symbolem ZP — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- teren oznaczony symbolem UT/US — 60 m,
- teren oznaczony symbolem UT — 20 m,
- teren oznaczony symbolem 1UT/UZ — 20 m,
- teren oznaczony symbolem 2UT/UZ — 7 m,
- teren oznaczony symbolem UT/US/UK — 50 m,
- tereny oznaczone symbolem PL — 50 m,
- teren oznaczony symbolem ZP/ZPe/PL — 50 m,
- tereny oznaczone symbolem 1ZP/ZPe — 35 m,
- tereny oznaczone symbolem 2ZP/ZPe — 25 m,

- tereny oznaczone symbolem ZP — 40 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30°;

3) przepisu pkt 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, ustgpy publiczne
1 sanitariaty publiczne, komunikacj¢ oraz w celu zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny, realizowany poprzez tereny oznaczone symbolami: KD-PJ,
sciezki komunikacyjne realizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolem ZPB, zapewniajace
powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obsluga komunikacyjna:

a) teren oznaczony symbolem UT/US — z ulicy potozonej poza granicg planu (ul. Nad Nettg), w tym
poprzez teren oznaczony symbolem 1ZP/ZPe lub 1ZP/ZPe i KS,

b) teren oznaczony symbolem UT:

- z ulicy potozonej poza granicg planu (ul. Nadbrzezna),

- z ulicy potozonej poza granicg planu (ul. Nad Nettg) poprzez teren oznaczony symbolem KS,
¢) teren oznaczony symbolem 1UT/UZ — z terenu oznaczonego symbolem 2KD-PJ,
d) teren oznaczony symbolem UT/US/UK:

- 7 terenu oznaczonego symbolem 1KD-PJ,

- 7 ciggdw pieszo - jezdnych potozonych poza granicg planu,

e) teren oznaczony symbolem 2UT/UZ - zciagu pieszo — jezdnego polozonego poza granicami planu
poprzez teren oznaczony symbolem 3ZPB lub poprzez sgsiedni teren przeznaczony pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego z zakresu ustug turystycznych, zabudowg ustugowa z zakresu dziatalnosci
leczniczej, potozony poza obszarem planu i przylegajacy do jego granic,

f) teren oznaczony symbolem ZN — z terenu oznaczonego symbolem 1KD-PJ,

g) teren oznaczony symbolem 1ZP/ZPe — zulicy polozonej poza granica planu (ul. Nad Nettg), w tym
poprzez teren oznaczony symbolem KS,

h) teren oznaczony symbolem 2ZP/ZPe:
- 7 terenu oznaczonego symbolem 2KD-PJ,
- z terenu oznaczonego symbolem 1KD-PJ poprzez teren 3ZPB,
i) teren oznaczony symbolem ZP — z ulicy potozonej poza granica planu (ul. Zarzecze),

Jj) teren oznaczony symbolem 1PL — z ulicy potozonej poza granica planu (ul. Nad Netta), w tym poprzez
teren oznaczony symbolem 1ZPB,

k) teren oznaczony symbolem 2PL — z ulicy potozonej poza granicg planu (ul. Nad Netta) poprzez teren
oznaczony symbolem 1ZPB lub 1PL,

1) teren oznaczony symbolem ZP/ZPe/PL — z ulicy potozonej poza granica planu (ul. Nad Netta) poprzez
teren oznaczony symbolem 1ZPB lub 1ZPB i 1PL lub 1ZPB i 1ZP/ZPe lub 1ZPB, 1ZP/ZPe i KS,

m) tereny oznaczone symbolami 1K, E, E/KS:

- z ulicy potozonej poza granica planu (ul. Nadbrzezna),

- z ulicy potozonej poza granicg planu (ul. Nad Nettg) poprzez teren oznaczony symbolem KS,
n) teren oznaczony symbolem 2K — z ciagu pieszo-jezdnego potozonego poza granicg planu,
0) teren oznaczony symbolem KS — z ulicy potozonej poza granica planu (ul. Nad Netta);

3) do obiektow wymagajacych wyznaczenia drogi pozarowej nalezy zapewni¢ dojazd i dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) pozostate zasady dotyczace systemu komunikacji okreslono w ustaleniach szczegdtowych;
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5) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na dziatlce budowlanej stanowiacej teren inwestycji, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej oraz w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegdélowymi;

6) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

7)na obszarze objetym planem ustala si¢ utrzymanie, budowe, rozbudowe iprzebudowe istniejacych
i projektowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepis6w odrebnych;

8) zasady lokalizacji sieci i obiektow, o ktorych mowa w pkt 7:

a) nowe sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
oznaczonych symbolami: KD-PJ, ZPB, KS, E, E/KS, K zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej
infrastruktury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacjg nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny
wymienione w lit. a z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZN, WS, 2UT/UZ z ograniczeniem
do pas6w pomiegdzy liniami rozgraniczajgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy parterowej lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii lub w przypadku ich braku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i pozostatych ustalen planu,

c¢) w przypadku braku mozliwo$ci usytuowania nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na
terenach lub w pasach terendéw, o ktdérych mowa w lit. ai b, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej na pozostalym obszarze planu, zzachowaniem przepisow
odrebnych i pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont istniejacych w dniu wejscia w zycie planu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, z zachowaniem przepisow odrebnych
1 pozostatych ustalen planu;

9) parametry techniczne projektowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb na catym terenie zasilania lub obszarze zlewni;

10) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zistniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow istniejacym lub projektowanym systemem miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekoéw, z zachowaniem przepisoéw odrebnych,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony lub do dotow
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub do systemu rowoéw odwadniajacych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej lub projektowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do rzeki Netty lub jeziora Necko, z zachowaniem przepisow
odregbnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

- zaopatrzenie terenow z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

- nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako podziemne, z zastrzezeniem §11 pkt 8 lit. 1),
f) w zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢:

- zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej i teletechnicznej z istniejacych lub projektowanych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych przewodowych lub bezprzewodowych,
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-nowe przewodowe sieci telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy realizowa¢ jako podziemne,
z zastrzezeniem §11 pkt 8 lit. 1),

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
- zaopatrzenie terenéw z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia, poprzez sie¢ rozdzielcza,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikow na gaz pltynny podziemnych Ilub
nadziemnych ostoni¢tych zielenig izolacyjna lub zakopcowanych,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej lub ze zrodet
grupowych lub indywidualnych o niskiej emisji zanieczyszczen lub zasilanych energia elektryczna,
z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, zzachowaniem
przepisow odrgbnych,

i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja zasady okreslone przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu okreslono w ustaleniach szczegotowych, z wyjatkiem nastepujacych zasad i wymagan
w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach uslugowych zaleca si¢ zaprojektowac ukrycia jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace
w cigglym uzyciu; zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie podwyzszenia stanu
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2)na terenach objetych mozliwosciag lokalizowania budynkéw ustugowych, w przypadku realizacji
budynkow ustugowych bez podpiwniczenia, w tym w zwigzku z zakazem, o ktorym mowa w §11 pkt 8 lit.
d), zaleca si¢ wyznaczenie rezerwy gruntu pod budowg budowli ochronnych wolnostojacych, ktére beda
wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3)nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobeg
w odlegtosci do 800 metréw od budynkéw ustugowych;

4) zabezpieczenie alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozen — w oparciu o istniejacy
system ostrzegania i alarmowania ludnosci (poprzez syren¢ elektroniczng nr 8 przy ulicy Nowowiejskiej
41 oraz syren¢ elektro-mechaniczng nr 3 przy ulicy Szpitalnej);

5) uzgadnianie projektow budowlanych w zakresie uwzglednienia wymagan obrony cywilnej, o ktérych
mowa w pkt 1, 2, 3, 4 — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym Zarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody
Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 roku w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do
ochrony ludnos$ci na wypadek wojny.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

§ 16. Ustala sie¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolem UT, UT/US, UT/US/UK, UT/UZ, PL, ZP/ZPe, ZP/ZPe/PL, ZP- 30%);
2) dla pozostatych terenow - 1%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem UT (0,8110 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
hangarow na todzie, garazy, wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, placow zabaw, deszczochronow,
dojazdow, oswietlenia, itp.;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug gastronomicznych,
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw ustugowych: 16,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw ustugowych: 3 z dopuszczeniem czwartej kondygnacji jako poddaszowe;,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji jako poddaszowej,
¢) geometria dachow:

- dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 20°-45° z dopuszczeniem na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
powierzchni zabudowy budynku dachéw ptaskich w formie tarasow lub dachow zielonych, w tym
z ustugami gastronomicznymi,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 20°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym
z mozliwos$cig urzadzenia tarasu, dachu zielonego, ustug gastronomicznych,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglaste;j,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi,

¢) maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej: 1,4 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 10 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem E, 10 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KS, 10 m od
linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1ZP/ZPe, 10 m od granicy planu, 12 m od granicy
planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,08 do 1,6,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 3 stanowiska dla samochodéw osobowych na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektow ustugowych,

f) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby calkowite;j,

g) stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zapewni¢ w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem UT/US (2,7574 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
hangarow na todzie, garazy, wiat, placow zabaw, deszczochronow, dojazdow, oswietlenia, itp.,
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3) dopuszcza si¢ realizacje ushug gastronomicznych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 20,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 13,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych: 4 z dopuszczeniem piatej kondygnacji jako poddaszowe;j,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie ustala sig.
c¢) geometria dachow:

- dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 20°-45° z dopuszczeniem na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
powierzchni zabudowy budynku dachéw ptaskich w formie tarasow lub dachow zielonych, w tym
z ushugami gastronomicznymi,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, w tym
z mozliwo$cig urzadzenia tarasu, dachu zielonego, ustug gastronomicznych,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi,

e) maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej: 1,4 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 25 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 1ZPB, 25 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1ZP/ZPe,
20 m od granicy planu, 25 m od granicy planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy parterowej zgodnie z rysunkiem planu: 15 m od linii rozgraniczajacej
terenu oznaczonego symbolem 1ZPB, 15 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
1ZP/ZPe, 15 m od granicy planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zapewnié¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 3 stanowiska dla samochodéw osobowych na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektéw ustugowych,

g) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,

h) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
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- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem UT/US/UK (2,7442 ha):
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, kultury;
2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacjg:

a) obiektow towarzyszacych, w tym wiat, hangaréw na todzie, placow zabaw, deszczochronow, dojazdow,
oswietlenia, itp.,

b) urzadzen z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego,

¢) ustepow publicznych, sanitariatow publicznych,

d) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug gastronomicznych;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych;
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

c) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie m.in. w formie tarasu lub dachu zielonego, wtym zustugami
gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje sie stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkia,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z uslugami gastronomicznymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow, o ktérych mowa w pkt2 oraz budynkéw ushlugowych
z zakresu gastronomii sytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy i nieprzekraczalng linig
zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia do 12 m dla tgzni,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym
z ustugami gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szaro$ci, barwy ceglaste;j,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnietych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi,

7) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 4 m od granicy planu, 10 m od granicy
planu, 12 m od granicy planu, 16 m od granicy planu, 17,6 m od granicy planu, 24 m od linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1KD-PJ oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy ushugowej z zakresu gastronomii zgodnie z rysunkiem
planu: 4 m od granicy planu, 12 m od granicy planu, 3 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 1KD-PJ oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 20,

g) dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych potozonych poza obszarem dziatki budowlanej
stanowigcej teren inwestycji w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od granic tej dziatki, sytuowanych na
terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

h) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w liczbie nie mniejszej
niz:

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 20-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/UZ (0,2683 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, dziatalnosci leczniczej;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
hangarow na todzie, wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, placow zabaw, deszczochronéw, dojazdow,
oswietlenia, itp.;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug gastronomicznych;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 16,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych: 4,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 1, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji jako poddaszowe;,

c¢) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, wtym zustugami
gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow ptaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosni¢tych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 12 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 2KD-PJ, 12 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 2ZP/ZPe,
8 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 3ZPB,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,85,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 3 stanowiska dla samochodéw osobowych
na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektow ustugowych,

f) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,

g) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zapewni¢ w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/UZ (0,0121 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, dziatalnosci leczniczej;

2) teren stanowi uzupetnienie sgsiedniego terenu przeznaczonego pod zabudowe zamieszkania zbiorowego
z zakresu uslug turystycznych, zabudowe ustlugowa z zakresu dziatalnosci leczniczej, potozonego poza
obszarem planu i przylegajacego do jego granic;

3) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, placow zabaw, deszczochrondéw, dojazdéw, o§wietlenia, itp.;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug gastronomicznych;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

b) geometria dachoéw: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

¢) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow ptaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. poro$ni¢tych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: nie ustala si¢.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN (0,1726 ha):

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem $ciezek pieszych umozliwiajacych dostep do
jeziora, umocnien iregulacji brzegu jeziora, w tym opasek brzegowych, umocnien skarpy, elementow
ktadki pieszo-rowerowej, urzadzen do wodowania todzi wraz z niezb¢dnym dojazdem, z zastrzezeniem §13
pkt 8 lit. c;

3) zakaz zagospodarowania skarp w sposob prowadzacy do ich erozji;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 85% powierzchni dziatki budowlanej;
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§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP/ZPe (2,6736 ha), 2ZP/ZPe
(0,3984 ha):

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, parku ekologicznego;
2) w ramach uzupeienia przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacjg:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu takich jak: pawilony edukacyjno-
przyrodnicze, obiekty handlowo-gastronomiczne, obshugi techniczno-administracyjnej, ustepy publiczne,
sanitariaty publiczne,

b) obiektow towarzyszacych, w tym wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych, placow
zabaw, deszczochronow, §ciezek pieszych, rowerowych, dojazdow, oswietlenia, itp.,

¢) pomostéw, przystani, urzadzen do wodowania todzi, umocnien iregulacji brzegu, wtym opasek
brzegowych na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/ZPe,

d) elementéw ktadki pieszo-rowerowej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c¢) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktérym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow ptaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnosciag lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

-8 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1ZPB, 8 m od linii rozgraniczajacej
terenu UT/US, 4 m od linii rozgraniczajacej terenu KS, 8 m od linii rozgraniczajacej terenu UT, 20 m
od linii rozgraniczajacej terenu 2WS, 8 m od granicy planu — teren oznaczony symbolem 1ZP/ZPe,

-6 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 2ZPB, 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu oznaczonego symbolem 3ZPB, 6 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
2KD-PJ, 6 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1UT/UZ — teren oznaczony
symbolem 2ZP/ZPe,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,15,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 65% powierzchni dziatki budowlane;.
e) stanowiska postojowe: nie ustala sig.
§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem ZP (0,3403 ha):
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) w ramach uzupelnienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
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a) obiektow towarzyszacych, w tym wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych, placow
zabaw, deszczochrondéw, ustepu publicznego, sanitariatu publicznego, $ciezek pieszych, rowerowych,
dojazdow, oswietlenia, itp.,

b) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

¢) urzadzen z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

c) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglaste;j,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 4 m od granicy planu, 6 m od granicy
planu, 10 m od granicy planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,16,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 8% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe: nie ustala sig.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami 1PL (0,6652 ha), 2PL (0,4195 ha):
1) przeznaczenie: teren plazy;
2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektéw budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plazy, kapieliska lub miejsca okazjonalnie
wykorzystywanego do kapieli wraz ze shuzgca do tego celu infrastrukturg, w ramach dostepu do wod
publicznych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu takich jak obiekty: handlowo-
gastronomiczne, ratownictwa wodnego, obstugi administracyjno - technicznej, urzadzenia do wodowania
lodzi, ustgpy publiczne, sanitariaty publiczne,

c) obiektow towarzyszacych, wtym wiat, boisk, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych,
placéw zabaw, deszczochronow, tezni, Sciezek pieszych, rowerowych, dojazdow, oswietlenia, itp.,

d) pomostow, przystani, umocnien i regulacji brzegu, przy czym w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Augustowska (kod obszaru: PLH200005) ogranicza si¢ funkcje pomostow iprzystani do funkcji
edukacyjno-przyrodniczej, rekreacyjno-sportowej, wypoczynkowej,

e) opasek brzegowych poza granicami obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska (kod obszaru:
PLH200005),

3) ustala si¢ zakaz zagospodarowania terenu w sposob powodujacy naruszenie Planu zadah ochronnych —
Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia
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2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska
PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 137 z p6zn. zm.), w tym w szczegolnosci w sposob
skutkujacy brakiem mozliwo$ci utrzymania w stanie niezmienionym nadbrzeznej ros$linnosci w strefie
szuwaru oraz do 20 metréow od linii brzegowe;j jeziora.

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 z dopuszczeniem drugiej jako poddaszowe;,

c) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie m. in.
w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow ptaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosni¢tych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

-20 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1WS, 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu oznaczonego symbolem 1ZPB, 10 m od granicy planu — teren oznaczony symbolem 1PL,

-20 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1WS, 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu oznaczonego symbolem 1ZPB — teren oznaczony symbolem 2PL,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe dla terenu oznaczonego symbolem 1 PL:
- stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 10,

- zakazuje si¢ lokalizowania stanowisk postojowych w odlegltosci mniejszej niz 35m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1WS,

- dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych polozonych poza obszarem dziatki budowlanej
stanowiacej teren inwestycji w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m od granic tej dziatki, sytuowanych
na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

- stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zapewni¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 10-15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

f) stanowiska postojowe dla terenu oznaczonego symbolem 2 PL: zakazuje si¢ realizacji miegjsc
postojowych, z wyjatkiem miejsc niezbednych do obstugi technicznej, utrzymania porzadku,
ratownictwa i zaopatrzenia, w liczbie nie mniejszej niz 1 i nie wiekszej niz 3.
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§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem ZP/ZPe/PL (0,6169 ha):
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, parku ekologicznego, plazy;
2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu takich jak: pawilony edukacyjno-
przyrodnicze, obiekty handlowo-gastronomiczne, ratownictwa wodnego, obstugi techniczno-
administracyjnej, urzadzenia do wodowania todzi, ustepy publiczne, sanitariaty publiczne,

b) obiektoéw budowlanych niezbednych do petmienia funkcji plazy, kapieliska Iub miejsca okazjonalnie
wykorzystywanego do kapieli, wraz ze stuzacag do tego celu infrastrukturg, w ramach dostgpu do wod
publicznych,

c) obiektow towarzyszacych, w tym wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych, placow
zabaw, deszczochronow, tezni, §ciezek pieszych, rowerowych, dojazdow, oswietlenia, itp.,

d) pomostéw, przystani, umocnien i regulacji brzegu, przy czym w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Augustowska (kod obszaru: PLH200005) ogranicza si¢ funkcje pomostow i przystani do funkcji
edukacyjno-przyrodniczej, rekreacyjno-sportowej, wypoczynkowe;j,

e) opasek brzegowych poza granicami obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska (kod obszaru:
PLH200005),

f) elementow ktadki pieszo-rowerowej;

3) ustala si¢ zakaz zagospodarowania terenu w sposob powodujacy naruszenie Planu zadan ochronnych —
Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 31 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska
PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 137 z p6zn. zm.), w tym w szczegolnosci w sposob
skutkujacy brakiem mozliwo$ci utrzymania w stanie niezmienionym nadbrzeznej roslinnosci w strefie
szuwaru oraz do 20 metréw od linii brzegowej jeziora.

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1 z dopuszczeniem drugiej jako poddaszowej,

¢) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

d) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szaro$ci, barwy ceglaste;j,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. poro$nigtych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z uslugami gastronomicznymi;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 20 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 1WS, 6 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1ZPB,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

Id: C22FCCDD-84F1-424B-8520-7850BED99142. Projekt Strona 18



e) stanowiska postojowe: zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem miejsc niezbednych do
obstugi technicznej, utrzymania porzadku, ratownictwa i zaopatrzenia, w liczbie nie mniejszej niz 1 i nie
wigkszej niz 3.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami 1ZPB (0,3620 ha), 3ZPB (0,5099 ha):

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej ze S$ciezkami pieszymi, rowerowymi lub pieszo-rowerowymi,
dojazdami — bulwar w zieleni towarzyszacej;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacjg:

a) obiektow towarzyszacych, wtym wiat, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych, placow
zabaw, deszczochrondw, t¢zni, oswietlenia, itp.,

b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) elementow ktadki pieszo-rowerowej,
d) umocnien i regulacji brzegu, w tym opasek brzegowych, na terenie 3ZPB,

e) urzadzen do wodowania todzi na terenie 3ZPB, sytuowanych wylacznie przy linii rozgraniczajacej
z terenem 1WS;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 5,0 m dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- 10,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,

b) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

¢) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglaste;j,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sig¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 20% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPB,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu oznaczonego symbolem 3ZPB,
b) stanowiska postojowe: nie ustala sig.
§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZPB (0,0662 ha):

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej ze Sciezkami pieszymi, rowerowymi lub pieszo-rowerowymi,
dojazdami — bulwar w zieleni towarzyszacej;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektéw towarzyszacych, wtym ustepow publicznych, sanitariatéw publicznych, wiat, urzadzen
edukacyjnych, sportowych, rekreacyjnych, placéw zabaw, deszczochronow, tezni, o§wietlenia, itp.,

b) wiezy widokowe;j,
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c) obiektu sprzedazy biletow, pamiatek, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
d) elementéw ktadki pieszo-rowerowej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 35,0 m dla wiezy widokowe;j,
- 10,0 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,

b) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego, w tym z ustugami gastronomicznymi,

c) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
7z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosni¢tych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu, w tym z ustugami gastronomicznymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,75,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) stanowiska postojowe: zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem miejsc niezbednych do
obstugi technicznej, utrzymania porzadku i zaopatrzenia, w liczbie nie mniejszej niz 1 i nie wickszej niz
3.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS (11,5593 ha), 2WS (4,6739 ha):
1) przeznaczenie: teren wody powierzchniowej §rodladowej;
2) teren oznaczony symbolem 1WS stanowi jezioro Necko;
3) teren oznaczony symbolem 2WS stanowi rzeka Netta;
4) przez teren 1WS i 2WS przebiega $rodladowa droga wodna klasy la — Kanatl Augustowski;
5) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) ktadki pieszo — rowerowej, na terenie oznaczonym symbolem 2WS,

b) pomostoéw, przystani, zieleni naturalnej, umocnien i regulacji brzegu, przy czym w granicach obszaru
Natura 2000 Ostoja Augustowska (kod obszaru: PLH200005) ogranicza si¢ funkcje pomostow
i przystani do funkcji edukacyjno-przyrodniczej, rekreacyjno-sportowej, wypoczynkowej,

c) opasek brzegowych poza granicami obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska (kod obszaru:
PLH200005),

d) kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli, plaz na terenie oznaczonym symbolem
1WS,

e) urzadzen do wodowania todzi:

- sytuowanych przy liniach rozgraniczajacych terenow PL, ZP/ZPe/PL, 3ZPB, ZN - na terenie
oznaczonym symbolem 1WS;
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- sytuowanych przy liniach rozgraniczajacych terenu 1ZP/ZPe - na terenie oznaczonym symbolem
2WS;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy pomostow 1iprzystani zgodnie z wymiarowaniem i odczytem
geometrycznym na rysunku planu;

7) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1WS w sposob powodujacy naruszenie
Planu zadan ochronnych — Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Augustowska PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2014 r. poz. 137 z p6zn. zm.),
w tym w szczeg6lnosci w sposob skutkujacy brakiem mozliwosci utrzymania w stanie niezmienionym
nadbrzeznej roslinnosci w strefie szuwaru oraz do 20 metréw od linii brzegowej jeziora.

§ 30. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami 1K (0,0403 ha), 2K (0,0077 ha):
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) ustala si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow;
3) zakaz lokalizacji budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2K;
4) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
5) zasady zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem E, 4 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem E/KS, 4 m od
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KS, 4 m od granicy planu — dla terenu oznaczonego
symbolem 1K,

b) intensywnos$¢ zabudowy : od 0,00 do 0,7 — dla terenu oznaczonego symbolem 1K,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu oznaczonego
symbolem 1K,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe: nie ustala si¢.
§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem E (0,0201 ha):
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
4) zasady zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) stanowiska postojowe: nie ustala sie.
§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem E/KS (0,0182 ha):
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, teren parkingu;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
wiat, deszczochronow, dojazdow, o§wietlenia, itp.;

3) zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 4,5 m dla stacji transformatorowych,
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- 13,0 m dla pozostatych obiektoéw budowlanych,

b) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego,

¢) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnoscia lub urzadzonych
w formie ogrodu;

5) zasady zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnié¢
w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-25,
- 4 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 25.
§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem KS (0,2173 ha):
1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych, w tym
wiat, deszczochrondow, dojazdow, o$wietlenia, itp.;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

b) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie tarasu lub dachu zielonego,

c) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow ptaskich, bezbarwnego szkta,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosni¢tych roslinnoscig lub urzadzonych
w formie ogrodu;

5) zasady zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna liczba stanowisk postojowych: 20,
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c) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 20-40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KD-PJ (0,3283 ha), 2KD-PJ
(0,0823 ha):

1) przeznaczenie: teren komunikacji publicznej — ciag pieszo-jezdny;
2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:

a) deszczochronow, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, oswietlenia, zieleni towarzyszacej, stanowisk
postojowych poza strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,

b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) $ciezek ruchowych na terenie 1KD-PJ w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 5,0 m dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- 8,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,

b) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie m. in. w formie dachu zielonego,

¢) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ stosowanie odcieni: brazu, ciemnej zieleni, grafitu, szarosci, barwy ceglastej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ stosowanie naturalnej kolorystki uzytego materiatu dla pokry¢ pochodzenia roslinnego
takich jak drewno, trzcina itp.,

- nakaz, o ktorym mowa w tiret pierwsze nie obejmuje: dachow plaskich, bezbarwnego szkla,
- zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachow zielonych tj. porosnigtych roslinnosciag lub urzadzonych
w formie ogrodu;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) stanowiska postojowe: nie ustala si¢,
¢) szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych:
- teren oznaczony symbolem 1KD-PJ: od 7,5 m do 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- teren oznaczony symbolem 2KD-PJ: 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy obowigzujacej czeSci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu:

1) Uchwaly Nr XVII/101/07 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 5 grudnia 2007 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustow zwanego ,,Plaza Bielnik”
obejmujacego tereny niezabudowane, przylegle do rzeki Netty oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa

Id: C22FCCDD-84F1-424B-8520-7850BED99142. Projekt Strona 23



polozong przy ul. Nadrzecznej na odcinku migdzy ul. Nad Netta a dziatkg nr 2926 (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 8 stycznia 2008 r. Nr 4 Poz. 52);

2) Uchwaly Nr XXVIII/216/13 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 30 wrze$nia 2013 r. w sprawie
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa zwanego ,,Zarzecze 1117
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 7 pazdziernika 2013 r. Poz. 3590).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Alicja Dobrowolska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Augustowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Augustowa dla terenow polozonych przy wyjsciu rzeki Netty z jeziora
Necko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) w zwiazku
z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094, poz. 1113, poz. 1501, poz. 1506, poz. 1719, poz. 1890, poz. 1688,
poz. 1906 i poz. 2029), oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
stwierdza sig, ze do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Augustowa
dla terenéw potozonych przy wyjsciu rzeki Netty zjeziora Necko, wylozonego do publicznego wgladu
w okresie od 29 listopada 2023 r. do 19 grudnia 2023 r. z prawem skladnia uwag do 2 stycznia 2024 r.,
nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Augustowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenéw polozonych przy wyjsciu rzeki
Netty z jeziora Necko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977, poz.1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739),
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Augustowa dla terenow potozonych przy
wyjsciu rzeki Netty z jeziora Necko, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, begda finansowane ze $rodkéw wlasnych Gminy Miasto Augustow z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz S$rodkow zewnegtrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, okreslaja uchwalone przez Rade Miejskg w Augustowie
strategie, plany 1 programy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Augustowie

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzono
dane przestrzenne dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa
dla teren6w polozonych przy wyjsciu rzeki Netty z jeziora Necko, stanowiace zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w ukladzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w ukladzie wspélrzednych plaskich prostokatnych PL-2000.

Dane przestrzenne ujawnione zostang po kliknieciu w ikone powyzej.
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	§ 35 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 35
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenów położonych przy wyjściu rzeki Netty z jeziora Necko
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenów położonych przy wyjściu rzeki Netty z jeziora Necko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej



Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739)  utworzono dane przestrzenne dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenów położonych przy wyjściu rzeki Netty z jeziora Necko, stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w układzie współrzędnych płaskich prostokątnych PL-2000, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w układzie współrzędnych płaskich prostokątnych PL-2000.



Dane przestrzenne  ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę powyżej.


