UCHWALA NR XXVI11/271/05
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 28 wrzesnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa obejmujacego tereny polozone miedzy: istniejgcym lasem, Al Jana Pawla 11,
ulica Glinki, droga taczaca ul. Mazurskg z ul. Rajgrodzka i dziatkg Nr 298.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
UJ. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457),
art. 14, art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; 7 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego”
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) w zwiagzku z
uchwalg Nr XV/122/04 Rady Miasta Augustéw z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w

Augustowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnodci ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Augustowa” uchwalonego uchwalg Nr XV1/129/2000 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca 2000 r. uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego miasta Augustowa obejmujacy tereny potozone miedzy: istniejacym lasem, Al
Jana Pawta II, ul. Glinki, droga laczaca ul. Mazurska z ul. Rajgrodzka i dzialka Nr 298 o
powierzchni okoto 50 ha.

§ 2. Plan sklada sig z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniw:

1) ustalen stanowiacych tre$é uchwaty;

2) rysunku planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwatly (do publikacji rysunek zostal zraniejszony);

3) sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiacego zalacznik Nr 2;

4) sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczoe,
ktore nalezg do zadan whasnych Gminy Miasta Augustéw stanowiacy zatacznik Nr 3.

§ 3. Dokumentacja planu skiada si¢ ponadto z nastgpujacych opracowan nie podlegajacych
uchwaleniu i publikacji:

1) opracowanie ekofizjologiczne;

2) prognoza oddzialywania na Srodowisko;
3) progunoza skutkdéw finansowych;

4) infrastruktura techniczna;

5) dokumentacja formalno — prawna.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:



1) granica opracowania planu;
2) symbole przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o rézaym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania
(Scisle okre$lone 1 orientacyjne):;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

A

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami postulowanymi:

1) linie podzialu wewngtrznego. terendw o jednorodnym sposobie uzytkowania i zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia liniowe projektowanych jezdni drég (ulic) publicznych — do uécidlenia w
projektach budowlanych mwestyop

3) projektowany przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techmcznq — do uécislenia w projektach
budowlanych inwestycji.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra wyznacza teren o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig sytuowania obiektu
kubaturowego o funkcji podstawowej na wyznaczonej dzialce;

3) mieprzekraczalnej linii zabudowy -- nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona, poza kiéra
zakazuje sig lokalizowania budynkéw kubaturowych;

4) symbolu przeznaczenia terenu — naleZy przez to rozumieé oznaczenie literowe terendw
o okres$lonym przeznaczeniu;

5) terenie -~ nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi o
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ekonomiczng dziatalno$é gospodarcza majacy charakter
$wiadezen oséb fizycznych i prawnych na rzecz innych os6b, nie polegajaca na wytwarzaniu
dobr materialnych;

7) ustugach nieuciagzliwych — sq to uslugi, ktérych ewentualna ucigzliwoéé lub szkodliwosé dla
srodowiska, okreslona na podstawie obowiazujacych przepiséw, nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, na ktérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowaé koniecznosci
ustanawiania strefy;

8) wysoko$¢ zabudowy - oznacza wysokoéé w rozumieniu prawa budowlanego (iloéé
kondygnacji nadziemnych budynku wraz z poddaszem uzytkowym;

9) adaptacji - oznacza to zachowanie istniejacego uzytkowania i zagospodarowania terenu lub
1stmejaccej zabudowy przystosowanej, do potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze by¢
zwigzane z odbudowa, nadbudows, przebudows czy rozbudows obiektu, ewentualnie z
mozliwoscia wprowadzenia dodatkowej funkcji nie naruszajacej podstawowej funkcji tego
terenu;
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10) zasadzie uktadu komu.nzikacyj nego — ukiad jezdni zostal wrysowany jedynie dla okreélenia
linii rozgraniczajacych drog (ulic) i sytuowania zabudowy, jest nicobowiazujacy i wymaga
uécilenia w projektach budowlanych drog;

11} wjazd na dziatke — okrefla ulica (droga), z ktérej mozna projektowaé wjazd na posesje;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czg$é dziatki pokrytej trwata
rodlinnodcia, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu,
na nim lub pod nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym trawniki,
zadrzewienia, sady, o gmdy warzywne, zbiorniki wodne powierzchniowe.

§ 5. Ustala sig nastgpujace plzeznacaeme terenéw o roézanych Funkc,mch i zsadach zagospo-
darowania w granicach opracowania planu:

Przeznaczenie terenu Oznaczenie terenu w ustaleniach
i na rysunku planu
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej MNU
Teren zabudowy jednorodzinuej szeregowej MNs
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MN
Teren uslug handlu UH
Teren ushug komunikacyjnych UK
Teren zabudowy uslugowe;j U
Teren obicktéw produkeyjno-rolniczych . |PR
Teren lasu i dolesien Ls
Teren wod powierzchniowych WS
Teren zieleni urzadzonej ZU
Teren drogi publiczuej zbiorczej (wojewodzkiej) KZ 1 B
Teren ulicy w ciggu drogi gléwnej (powiatowej) KZ2
Tereny drog (ulic) lokalnych KL1,KL2,
Teren drég (ulic) dojazdowych ' KD
Tereny przej$é pieszo-jezdnych KDJ
Tereny istniejacych i projektowanych lokalizacji urzadzen i El, EE
obiektéw elektroenergetycznych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l) zagospodarowanie terendéw nastgpuje na rzecz funkeji podstawowych i dopuszezalnych
okreslonych w § 5 z uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow
odrebnych;

2) inne funkcje, poza podstawowymi moga byé dopuszczone jako uzupetniajace, jezeli sa
spelnione nastepujace warunki:

a) nie sa w zadnej kolizji z funkcja podstawowa,
b) nie naruszajq zasad kompozycji i zabudowy oraz skali zabudowy,
¢) nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

d) na terenach o funkcjach podstawowych zwiazanych z trwata zabudows, nie przekrocza
tacznie 10 % zabudowy dziatki; ~

3) kazda dziatka budowlana musi posiadac:
a) dostgp do drogi publicznej,
b) miejsca postojowe na samochody osobowe,
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¢) wydzielone miejsce wasciwego gromadzenia odpadéw statych,

d) przylacza do sieci infrastruktury technicznej (energetycznej, wodociagowej i odprowa-
dzania $ciekéw bytowych),

e) powierzchnig biologicznie czynna.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gaty teren opracowania polozony w strefie uzdrowmkowej B. Wszelkie zagospodarowanie
musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

_2) caly obszar wylacza sig z lokalizacji stacji telefonii komérkowej;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig calkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi oprécz terenu
oznaczonego symbolem UK oraz drég i infrastruktury technicznej;

4) dopuszczalne wielko$ci oddzialywania na srodowisko emisji substancji i energii, w szczegol-
nosci dotyczace hatasu, wibracji, promieniowania winny zamykaé sig na terenie dzialki
bedacej w dyspozycji jej wiadciciela;

5) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem ustala sie zakaz
lokalizacji obiektow emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszezenia do atmosfery, poza
kottowniami lokalnymi z zaleceniem wykorzystania pahw proekologicznych (olej opatowy,
gaz, energia elektryczna);

0) ustala sig zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym
niniejsza uchwata;

7) w zakresie wod powierzchniowych i gruntowych ustala sie obowiazek odprowadzania
nadmiaru wod i Sciekow deszczowych splywajacych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszozowej,

8) wszystkie wody deszczowe i roztopowe splywajace z pasa drogowego nalezy odprowadzié
poprzez wpusty uliczne osadzone na studzienkach z osadnikami, z powierzchni parkingowych
splywajace wody opadowe powinny byé podczyszczone z substancji ropopochodnych;

9) na terenach objetych planem zielei urzadzona winna byé nasadzana w otoczeniu projekto-

wanej zabudowy, bedzie ona pehnic¢ wylacznie funkcje ozdobne, a wzdtuz ciggdw komunika-
cyjnych — réwniez ochronne;

10) ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zieleni:

a) drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupelnienie obiektéw kubaturowych oraz
podkresla¢ ich walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne,

b) nasadzenia drzew i krzewdw nalezy dokonywaé w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej lub w pojemnikach, a takze w wydzielonych pasach trawnikéw wzdhuz ciggdw
komunikacyjnych,

¢) zielen izolacyjna od drogi wojewgdzkiej winna zabezpiecza¢ skutecznoéé jej dziatania w
ciagu calego roku poprzez udzial gatunkéw zimnozielonych oraz kompozycje wielo-
pigtrowe;

11) w trakcie pr/ygotowama i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne Korzystanie z
terenut.,
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;:

1) teren objgty planem mlejscowy:m nie jest objety ochrona konserwatorska, nie wystepujg na

nim obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspélezesnej objetej ochrona na podstawie
przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na przedmiotowym terenie istnieja pojedyncze obiekty kulturowe, kidre sa $wiadkami
historycznej zabudowy regionalnej i moga postuzyé jako wzér dla nowej architektury.
Wskazana jest zatem ochrona zachowanej zabudowy regionalnej. Wszelkie Zmiany
w ww. historycznych obiektach nalezy konsultowad z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw;

3) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania 1j. utrzymanie istnisjace;
sieci drég, osi widokowych i kompozycyjnych;

4) wszystkie budynki na terenie objetym planem winny skalg i forma ndwicy:ywaé do cech
regionalnych, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, tj. przy zastosowaniu
dachéw wysokich o kacie nachylenia 308 —458, tradycyjnych materialéw wykonczeniowych

(tynki, drewno, kamiefi, ceramika itp.) i kolorystyki elewacji w barwach stonowanych z
otoczeniem;

5) obiekty budowlane i zwiazane z nimi wrzadzenia nalezy projektowaé w sposéb zapewniajacy
forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajace] zabudowy;

6) w odniesieniu do wszystkich znalezisk archeologicznych — osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowiazane
sa niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub wiadze
samorzadowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan Wymkajanoych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych ulic winne byé wykonane utwardzone jezdnie i chodniki piesze,
trawniki rozdzielajace te komunikacje oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) wyznacza sig nastgpujace obiekty przeznaczone na cele publiczne:
a) drogi pbliczne, ‘
b) drogi pieszo — jezdne
c) ciagi piesze,
d) obiekty obshugi technicznej stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancodw;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych przy ulicach publicznych;
4y w zagospodaroWaniu wszystkich terenow _pub’licznych nalezy uwzglednié potrzeby oséb nie-

petnosprawnych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczgce p'uametlow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej symbolem MNU na
tysunku planu ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

) w zakresie funkeji:

2005-11-03 11:49




a) przeznaczenie podstawowe —~ funkcja mieszkaniowo — ushigowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, budowle i urzadzenia wymagajace
zgloszeni — dopuszezone ustawg ,,Prawo budowlane”;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) wniesione na rysunku planu granice poszczegolnych dzialek traktowaé nalezy jako zasadg
podziatu, ktéra moze ulec zmianom +/- 5,0 m w opracowanych projektach podziatu,

b) dopuszcza sie iqcznie zagospodarowanie kilku dziatek przez jednego inwestora,

c)na kazdej dzialce budowlanej dopuszeza sig realizacje jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego lub mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku wolnostojacego typu:
gospodarczego, garazowego, garazowo — gospodarczego lub ustugowego zlokalizowanego
poza strefay mieszkaniows,

d) dopuszeza sig, poza budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ushugowymi, sytuowanie
budynkéw wymienionych w ppkt ¢) na granicy dziatki przylegajacej oraz w odlegloéci
mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy,

e) nakazuje sig¢ zachowanie minimum 50 % powierzchni dzialki jako zieleni biologicznie
czynnej,

f) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami podanymi w § 14 ust. 1,

g) od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej KZ1 nalezy wprowadzi¢ minimum 5,0 m pas
zieleni izolacyjnej; ‘

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, zgodnie z rysunkiem

plaou i ustaleniami ujetymi w § 14 ust. 2,

b) wysokoé¢ nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do
trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) o wysokosci 12,0 m od
projektowanego Jub urzadzonego poziomu terenu, z tolerancja wysokosci do 5 %,

¢) dachy budynkéw strome, dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci

306 — 450, kalenica dachu gtownego réwnolegta do osi ulicy dojazdowej, dach budynku

lokalizowanego na granicy dziatki - jednospadowy,

d) dia obiektéw gospodarczych, garazowych lub ustug wolnostojgcych:

- maksymalna wysokos¢ 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- powierzchnia zabudowy do 40 mkw,

- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40 % z tolerancja 10 %, pokryte
materialami w kolorze stonowanym z otoczeniem, dachy budynku lokalizowanego na
granicy dziatki jednospadowe, '

¢) ogrodzenia od strony drég publicznych - azurowe.
3. Dla terenu adaptowanej zabudowy jednorodzinnej szeregowej oznaczonej symbolem
_MN na rysunku planu, ustala sie nastepujace zasady zabudow y i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie funkcji:
a) przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa,
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b) przeznaczenie dopuszezalne — ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniej qcé zagospodarowanie terenu,

b) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) wprowadza sig zakaz realizowania petnych ogrodzes murowanych i betonowych.

4. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jodnorodzmne} oznaczonej symbolem MN na
rysunku planu, ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie funkcji:
a) przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca  lub
bliZzniacza, :
b) przeznaczenie dopuszezalne — funkeja uslugowa nieucigzliwa, budowle i mzqdz Snia
wymagajace zgloszen - dopuszczone ustawa Prawo budowlane;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
- a) wyznacza si¢ obowiazujace i meprzekraczalne linie zabudowy od drdg publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ujetymi w § 14 ust. 2,
b) nakaz przeznaczenia minimum 50 % powierzchni biologicznie czyanej,

c) dopuszeza sig lokalizacje ‘wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego lub o
funkeji mieszanej garazowo ~ gospodarczej, zlokalizowanego poza strefg mieszkaniows, o
tacznej powierzehni zabudowy do 40,0 mkw,

d) dopuszom si¢ sytuowanie budynkéw Wymienionych w ppkt c¢) na granicy dziatk
przyleg ajzu,ej oraz w odlegtoéci mmejwq iz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej lecz nie
mniejszej niz 1,50 m od tej granicy; :

3) ustala sig nastgpujace standardy zabudowy:

a) adaptuje si¢ isiniejaca zabudowe: prowadzenie wszelkich robét budowlanych (w
rozumieniu odpowiednich przepisdw prawa budowlanego) wymaga stosowania zasad
okreslonych ponizej w ppkt. b, ¢, d,

b) wysoko$¢ nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych do dwu kondygnacji naziemnych
(w tym poddasze uzytkowe) i wysokosci nie przekraczajacej 11,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku, )

¢) dachy strome, dwu — lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 350 — 450,
z kalenicg dachu gtéwnego rownolegly do osi drogi dojazdowe;j,

d) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego — maksymalnie 80 cm w jego
najwyzszym punkeie obrysu budynku przyjsty od projektowanego fub urzadzonego terenu,

e) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo — gospodarcze - jednokondygnacyjne, o
wysokosci maksymalnej do 5,0 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu) dach
dwuspadowy, symetryczny o kqme nachylenia potaci 358 z tolerancja 10 %, dach budynku
lokalizowanego na granicy dzmtki - jednospadowy,

f) budyuki wolnostojace winne by&, ksztattowane w nawiazaniu do architektury i materiatow
wykoticzeniowych zabudowy mieszkalnej,

g) ogrodzenia od strony drég publicznych - azurowe.
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5. Dla terenu ustug handlu oznaczonego symbolem UH na rysunku planu, ustala sig
nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie funkceji:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo — handlowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa w drugiej i trzeciej kondygnacji
budynku,;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnege na minimum 20 % w stosunku do
. powierzchni terenu, :

c) zakaz realizacji grodzenia terenu,

d) w ramach dziatki nalezy przewidzied miejsca postojowe dla samochodéw wg. wskaznikow
wymienionych w § 14 ust. 1;

3) ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

a) w ramach terenu dopuszcza sig budowg jednego obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy do 1000 mkw,

b) wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji naziemnych,

¢) ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje sie szczegOluie staranne ksztaltowanie
architektury nowego obiektu,

d) nachylenie polaci dachowych ksztaltowane indywidualnie.

6. Dla terenu ustug komunikacyjnych oznaczonego symbolem UK na rysunku planu, ustala
sie nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1} w zakresie funkcji:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego,
b) przeznaczenie dopuszcezalne - uslugi rzernieslnicze, transportowe, A
¢) zakaz funkcji mieszkaniowej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nakaz przeznaczenia minimum 30 % powierzchni terenu pod zielen biologicznie czynna,
c) wjazd na teren dziatki - od strony ulicy oznaczonej symbolem KZ2,

d) w ramach dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie ze
wskaznikami wymienionymi w § 14 ust. 1;

3) w zakresic ksztaltowania zabudowy:

a) budynek lub budynki ksztaltowane indywidualnie zgodnie z przeznaczeniem terenu,
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b) wysoko$§é zabudowy do dwu kondygnacji naziemnych 1 wysokosci nie przekraczajacej 7,0
m od projektowanego poziomu terenu w ramach zabudowy dopuszcza sig budowle o
funkeji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe lub dopuszezalne.

7. Dla terenu zabudowy ushigowe] oznaczonej symbolem U na rysunku planu, ustala sie
. . . R TR )
nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

L) funkcja terenu - ustugi publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i
produkcyjne;

2) prowadzona dzialalno$é ustugowa winna byé zwiazana z obstuga mieszkancéw osiedla i
erendw sasiadujacych,

3) w zakresie zagospodarowania terenu

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg publicznych, zgodnie z rysunkiem -

- planu,

b) linie podziatéw wewnetrznych nieruchomoscei nie sa obligatoryjne, ze wzgledu na nieznane
potrzeby przyszlych inwestoréw, przy ustaleniach minimalnej wielkosci dziatki
wymienionej w § 12 pkt 2,

c) nakaz przeznaczenia minimum 40 % powierzchni nieruchomoéci pod zielef biologicznie

czynna,
d) w ramach nieruchomosci nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla interesantow i
pracownikow;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa od strony ulicy Glinki winna wyrdzniac sig¢ wysokimi walorami formy
architektonicznej oraz dobra jakodcia materiatéw wykoniczeniowych,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokosci do 12,0 m z dopuszczalng tolerancjg wysokosci do § %,

¢) dachy strome, dwu — lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 350 — 450 .

8. Dla terenu obiektéw produkeyjno - rolniczych oznaczonego symbolem PR na rysunku
planu, ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie funkcji:
a) przeznaczenie podstawowe - istniejacy teren obiektéw produkeyjno - rolniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne - zmiana istniejacego przeznaczenia na teren uslug
nieuciazliwych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki jak dla terenu ustug,
okre$lonych w § 12 pkt 2;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publiczaych zgodnie z rysunkiem
planu,

b) utrzymanie w stanie obecnym lub.przywracanie powierzchni biologicznie czynne;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie adaptacjg, przebudowe istniejacych obiektéw zgodnie z funkejg podstawowa
lub dopuszczalna,
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9. Dla terenu lasu 1 dolesienn oznaczonego symbolem Ls na rysunku planu, ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) w zakresie funkcji:

a) zielen lesna wraz z dolesieniem,

b) dopuszcza sie mozliwoéé przeznaczenia terenu pod park lesny;
2) w zakresie zagospodarowania:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

b) wlasciciele laséw sg obowiazani do trwalego utrzymania lasw i zapewnienia ciagtodel ich
uzytkowania,

¢) 100 % terenu nalezy pozostawi¢ jako teren zadrzewiony 1 biologicznie czynny.

Ca

10. Dla terenu woéd powierzchniowych oznaczonych symbolem WS na rysunku planu,
ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w zakresie funkcji — wody powierzchniowe;
2) w zakresie zagospodarowania;
a) konserwacja i utrzymanie istniej acych ciekow wodnych,

L1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej ZU na rysunku planu, ustala si¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) w zakresie funkcji — zielen urzadzona;
2) w zakresie zagospodarowania:
a) projektowana zieleit zwigzana z ciekiem wodnym i lokalizacja obiektu infrastruktury
technicznej (stacja transformatorowa EI) oraz budows awaryjnej studni wody pitnej,
b) nie dopuszcza sie grodZenia. terenu, ‘
¢) 80 % terenu nalezy pozostawid jako teren biologicznie czynny,
d) zakaz zabudowy kubaturowej poza obiektami i urzadzeniami technicznymi,
e) dopuszcza sig realizacje ciagu pieszego wyposaZonego w miejsca odpoczynku.

12, Wyznacza sig teren drogi publicznej zbiorczej (wojewddzkiej), oznaczonej na rysunku
planu symbolem KZ 1 o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacjg i ustaleniach zawartych w
§ 14 ust. 2 pkt 1:

1) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie pasa terenu wyznaczonego linia
rozgraniczajaca, (orientacyjna) na poszerzenie drogi wojewédzkiej.

13. Wyznacza sig teren drogi publicznej zbiorczej (powiatowej) oznaczonej na rysunku

planu symbolem KZ 2 o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje¢ i ustaleniach zawartych w
§ 14 ust. 2 pkt 2:

M e * & . . ) . . e -
1) podiaczenie drég zbiorczych na zasadzie ronda. Przyjgte rozwiazanic komunikacyjne wg.
odrebhego projektu budowlanego.

14. Wyznacza sig teren drég (ulic) publicznych klasy 'lbkalnej oznaczonych na rysunku

planu symbolem KL1, KL2 o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje 1 ustaleniach
zawartych w § 14 ust. 2 pkt 3.
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15. Wyznacza sig teren drég (ulic) publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje i ustaleniach zawartych
w § 14 ust. 2 pkt 4.

16. Wyznacza sig tereny przejéé pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KBJ z przeznaczeniem na komunikacjg pieszo - jezdna i ustaleniach zawartych w § 14
ust. 2 pkt 5.

17. Dla terenéw istniejacych i projektowanych lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem El, BE ustala sig nastepujace zasady zabudowy 1
agospodarowania terenu: ' '

1) w zakresie funkcji — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) na wyznaczonym terenie moga by<¢ realizowane transformatorowe stac je elektroenergetyczne z
‘zachowaniem warunkow:

a) lokalizacja stacji moze wynikaé z postanowien niniejszej uchwaly lub warunkéw
technicznych dostawcy,

b) lokalizacja stacji musi byé wyznaczona w projekcie zagospodarowania terenu,
stanowigcym zatacznik do pozwolenia na budowe, z okreéleniem podzialu terenu oraz
-zasad obshugi komunikacyjnej; '

3) poza stacjami, na w/w terenach moga byé realizowane réwniez inne budowle zwigzane z
uzbrojeniem technicznym wyznaczonych terendw.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w celu spelnienia wymagati z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednié nastepujace
warunki: ‘

a) w budynkach ustugowych, mieszkalno - ustugowych, itp. na etapie sporzadzania plandéw
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I lub schrony,

b) w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

¢) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowad tereny pod budowe awaryjnej studni wody
pitnej (przyjmujac normg wynoszaca 7,5 1 na osobo - dobeg). Odleglosé studni od
budynkéw powinna wynosi¢ 800 m,

d) istniejace studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

e) odwietlenie zewngtrzne (np. ulic, budynkéw) przystosowaé do wygaszania,
f) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég 1 ulic powinien spelnia¢ nastepujace
warunki: '

- odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

- potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia,”

- Wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
przemystowymi,
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g) uwzglednié system alarmowania i powiadamiania mieszkafcéw (w wypadku zagrozenia)
poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnosci syreny zaklada sie do 300 m,
h) istniejace obiekty OC nalezy adaptowa;
2) w celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglednié warunki wynikajace z obowigzujacych
przepisdw, w szezegdlnosei:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) zapewnienia wla$ciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkdw,

¢) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania
wiasciwych drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczych
. strazy pozarnej.

§ 12. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych niniejszym
planem: '

1) dopuszcza sie korygujace podzialy dziatek stuzgce polepszeniu funkcjonalnodci  zagospo-
darowania dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni podanych w pkt 2;

2) tereny zainwestowane oraz przeznaczone do zagospodarowania moga by¢ dzielone na dziatki
budowlane wedlug nastepujacych warunkéw:

a) zniesienia wspolwlasnosci terendw z zapewnieniem dostgpnosci komunikacyj nej,
b) dzialka pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nie moze byé mniejsza niz 500 mkw,
¢) dzialka pod zabudowe mieszkaniowa blizniacza nie muiejsza niz 400 mlow,
d) dzialki pod zabudowg mieszkalno - ushugowa nie mniej niz 1500 mkw,
¢) dziatki pod zabudowg ustugowa — nie mniejsze niz 1200 mlow;
3) dopuszcza sig taczenie dzialek - obow.iqzuje zasada jeden budynek mieszkalny na dzialce.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sig obowiazek zachowania istniejacych urzadzen wodno — melioracyjnych: rowdw oraz
- sieci drenarskiej (rurociagi podziemne, studzienki i wyloty drenarskie). Zmiana przeznaczenia
terenu objetego melioracjy szczegdlows moze nastapi¢ po przebudowie istniejacych urzadzen
wodnych na warunkach okre$lonych przez zarzgdzajacego tj.: Miejska Spotke Wodng w
Augustowie lub Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku;

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem (tzn. do otrzymania pozwolenia na
budowe) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala sig jako obowiazujaca zasade lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na
terenie wiasnej dziafki, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikow, 1 klientéw) w ilodciach
uzaleznionych od rodzaju dziatalnodci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikéw:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/dom,
b) dla ustug wielofunkcyjnych — 30 miejsc post/1000m> powierzchni ustug;

2) obowigzuje klasyfikacja drog (ulic), przebieg i szerokos¢ paséw drogowych w
liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu:

a) droga publiczna klasy drogi zbiorczej oznaczona symbolem KZ1:

- ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wojewodzkiej w pasie o szerokosci 30,0m
tj. po 15,0m od osi istniejacej jezdni,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 20,0m od krawedzi jezdni,

- adaptuje si¢ istniejace przepusty i rowy odwadniajace droge oraz dopuszcza
si¢ ich modernizacje i przebudowe,

b) droga (ulica) publiczna w ciagu drogi zbiorczej oznaczona symbofem KZ2;
*ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi powiatowej szerokos¢ linii rozgramiczajacych,

zgodnych z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 20m,

- nieprzekraczalna linia- zabudowy w granicach 19,0 ~15,0 m od osi jezdni, zgodnie z
rysunkiem planu,

- wzdluz pasa jezdni nalezy wykonaé chodniki dla pieszych,
- W pasie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie urzadzenie éciezki rowerowe;j,

¢) drogi publiczne klasy drég“'fv(u.lic) lokalnych oznaczonych symbolem KL1 i KL2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajqcvycl'l 20-16m,

- jedna jezdnia'szerokosci 7,0 m, z dwoma pasami ruchu po jednym w kazdym kisrunku,

= nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosciach 20,0-14,0.m.od osi jezdni lub zgodna z

rysunkiem planu, .
- wzdtuz pasa drogowego nalezy wykonaé chodniki dla pieszych,
d) drogi publiczne klasy ulic dojazdowych oznaczonych symbolem KD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy KD 15 — 10 m, zakoticzone w razie potrzeby
tarczami nawrotowymi — zgodnie z rysunkiem planu, '

-jedna jezdnia 6,0 — 50 m, z jednym lub dwoma pasami ruchu po jednym
w kazdym kierunku i chiodnikami dla pieszych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosciach wskazanych na rysynku planu lecz nie
mniej niz 10,0 m od osi drogi, z wykluczeniem zabudowy plonibowej przy ul.
Wrzosowej,

¢) drogi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDJ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m,
- zaktada sig ruch jednokierunkowy z wydzielonym pasem dla pieszych,
- drogi winne mie¢ nawierzchnie utwardzona;
3) uklad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan pokazane na rysunku planu nie sa obowigzujace i
wymagajq uscislenia w rozwiazaniach techni cznych na etapie projektu budowlanego;
4) na terenach w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszeza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
techuiczngj. W uzasadnionych wypadkach  dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury

technicznej przer inne tereny, z uwzglednieniem prawa wlasnosci i praw uzytkownikéw
nieruchomoéci; ’

2005-11-03 11:49

© T G B e e




5) ustala sig nastepujace zasady dotyczace gospodarki Scickowej:

a) wszystkie budynki winny posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji
1 sposobu zagospodarowania dziatki,

b) scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecig kanalizacyjna do
oczyszezalni §ciekow,

c) wody opadowe z terenéw publicznych muszg by¢é wyposazone w . sie¢ kanalizacii
deszczowej,

~d) wszystkie zrzuty wod opadowych rauszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszezajace
na wylotach, ,

e) odprowadzenie wéd deszezowych z pozostatych terendw funkcjonalnych moze nastgpic

- do gruntu w granicach dziatki,

£) iloé¢ wod deszezowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczyd jego chionnoscel,
nadmiar musi by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej;

6) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

a) wszystkie budowle i budynki winny byé podiaczone do miejskiej sieci wodociagowej i
posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody w stopniu wystarczajgcym
do obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki; ,

7) ustala sie nastgpujace ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elekiryczng:

a) wszystkie dzialki budowlane, budowle 1 budynki musza posiadaé przylacze energetyczne
umozliwiajace pobdr energii elekirycznej w stopniu wystarczajgcym do obstugi funkgjy,
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energig elektryczng odbywacd sig bedzig:

- z istniejace] stacji transformatorowej 15/04 kV Nr 1285 oraz stacji zlokalizowanej poza
terenem opracowania — Nr 51281 ,,Szeroka”,

- ¢czterech projektowanych stacji wnetrzowych (T-7, T-8,T-9 1 T-Borki 1II),

- dwéch projektowanych stacji napowietrznych (T-11, T-12),

c) linie napowietrzna 15 KV przechodzaca przez teren opracowania przeznacza sig do
demontazu,

d) bezpoérednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow projektowad nalezy liniami .

niskiego napiecia kablowymi i wg. potrzeb napowietrznymi,
e) wszystkie tereny przeznaczone na cele publiczne muszg posiadac o§wietlenie;
8) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energig cieplna:

a) wszystkie budynki zgodnie z ich przeznaczeniem musza posiada¢ indywidualne Zrodta
ciepta lub byé podiaczone do zbiorowego 7rédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania obiektu zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania paliw: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu i energii elekirycznej,

b) wyklucza sie stosowanie paliw powodujgcych ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen
powletrza atmosferycznego;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) zachowuje sig¢ istnicjaca kablowg sie¢ telekomunikacyjna,
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b) noworealizowane rozdzielnie 1 centrale telefoniczne winny byé  wbudowane
w bryty budynkéw podstawowych;

10) w zakresie gospodérki odpadami:

a) wszystkie odpady gromadzone na terenach funkcjonalnych w granicach planu muszg by¢
wywozone i skfadowane na skladowisku odpadéw komunalnych,

b) wprowadza sig catkowity zakaz wytwarzania i sktadowania odpaddw niebezpiecznych,

¢) na poszczegblnych dziatkach -budowlanych musza by¢ wyznaczone miejsca do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z zaleceniem pojemnikéw do selektywnej zbi6rki odpaddw.

§ 15. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw

1) tereny, dla ktérych ninigjszy plan ustala inne przeznaczenie mogg byé wykorzystane w sposdb
dotychezasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

§ 16. 1. Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne 2,2863 ha gruntdéw rolaych, w tym:

1) 1,1640 ha gruntéw rolnych pochodzenia organicznego sklasyfikowanych jako taka ki. TV;
2) 0,9815 ha gruntéw rolnych pochodzenia organicznego sklasyfikowanych jako taka k1. V;

3) 0,1408 ha gruntow rolnych pochodzenia mineralnego sklasyfikowanych j ako pastwisko k1. 1V,
na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego decyzja Nr SR.IV.77111-16/05 z
dnia 25 kwietnia 2005 r.

2. Pozostate grunty rolne, niniejszego planu, zostaty objete zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa, ktory utracit moc obowiazywania na
podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym: '

1) ustala si¢ jednorazowa oplate w wysokoéci 0 % (stownie: zero %), od wzrostu warto$ci
nieruchomosei dla terenéw oznaczonych symbolami: KZ, KL, KD, KDJ, Ls, ZU, WS, EI oraz
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziedci %) dla pozostatych terendw.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 19. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
Przewogmc 4C Radfy
Andrzej Kurczyfiski
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