UCHWALA NR XXXI1/304/06
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 2 lutego 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustow terenow obejmujacych cze$¢ dzielnicy Zarzecze, ograniczonych istniejacym
cmentarzem, ulica Mostows, rzeka Nettg, jeziorem Necko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z
2004 r. Nr 116 poz. 1203; z 2005r Nr 172 poz. 1441) oraz art. 20 ust.1, art. 27 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005r Nr 113
poz. 954 i Nr 130 poz. 1087) w zwiazku z uchwata Nr XXIV/240/05 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 14 marca 2005 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terendw obejmujacych cze§é
dzielnicy Zarzecze, ograniczonych istniejacym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta,
jeziorem Necko oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustéw zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta
Augustéw Nr XV1/129/2000 z dnia 6 marca 2000 r., Rada Miejska w Augustowie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL1
USTALENIA OGOLNE

Rozpz1AL 1

Zakres obowiazywania planu i ustalenia dotyczgce zasad konstrukeji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustéw terendw obejmujacych cze$é dzielnicy Zarzecze, ograniczonych istniejacym
cmentarzem, ulicag Mostowa, rzeka Netta, jeziorem Necko uchwalonego uchwata Rady Miasta
Augustéw Nr XXXVIII/357/02 z dnia 23 wrzeénia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terenéw obejmujacych cze$é dzielnicy
Zarzecze, ograniczonych istniejacym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta, jeziorem
Necko (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego Nr 56 z dnia 30 pazdziernika 2002r.,
poz.1258), w odniesieniu do terenu polozonego przy ul. Zdrojowej, stanowigcego kompleks
zabudowy hotelowe;.

2. Zmiana dotyczy terenu oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust.1, symbolem przeznaczenia ZH-1 1 obejmuje czeéé
dziatek nr 4-332, 4-5003/3 1 4-5003/4.

3. Obszar objety zmiang planu wynosi 1,14 ha.

4. Granica zmiany planu zostata okre$lona na rysunku planu.
§ 2. Zatgcznikami do planu, stanowiacymi integralna czes$¢ tekstu uchwaty, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;



2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6ére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol terenu cyfrowo — literowy okreslajacy funkcje terenu o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne majace charakter informacyjny:

1) przeznaczenie terenéw polozonych poza granica zmiany planu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumied linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktéra zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z wszelkimi
jej elementami za wyjatkiem obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
obiektéw dozoru posesji oraz urzadzen i obiektéw obstugi technicznej;

3) obiektach obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej,
urzadzenia wodne i inne sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarncow oraz
celom publicznym;

4) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dzialki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 70% udzialu powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlanej;

5) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 30% udzialu powierzchni
uzytkowej budynkéw znajdujacych sig na tej dzialce; w przypadku wskazania wigcej niz
jednego przeznaczenia uzupelniajacego mozna realizowa¢ wszystkie przeznaczenia w
dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2006-02-06 12:48




7) uslugach nieunciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powoduja zadnej
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami dla ktérych
raport oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagany;

8) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$é budynkow.
2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogoélne obowiazuja na calym terenie objetym planem lub sa przypisane
odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) ustalenia szczegélowe obowigzuja dla terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonego dodatkowo symbolem terenu.

ROZDZIAL 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu na ZH — tereny zabudowy
hotelowe;j.

RoOzpZ7ZiAL 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

§ 8. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu, gdzie
nowa zabudowa winna by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. 1. Odnoénie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
2) rozbudowe, nadbudowe;, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegbltowymi,

3) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw
technicznych oraz wprowadzania wurzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw;

4) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. Dla adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych i
noworealizowanych budynkéw zabrania sie stosowania:

1) na dachach nastepujacego pokrycia: blachy trapezowej, blachy falistej;

2) na elewacjach materialéw wykonczeniowych typu ,,siding” oraz okladzin z blachy.
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§ 10. W celu ochrony przeciwpowodziowej poziom posadowienia posadzki parteréw
nowych budynkéw winien by¢ wyzszy od rzednej 123.10m n.p.m.

ROZDZIAL 4

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
wewngtrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna
realizowac w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Wskazuje si¢ teren opracowania jako teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, objgtego ochrona prawng na
podstawie przepiséw odrgbnych.

2. W granicach obszaru o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja zasady ochrony okreslone
w odpowiednich przepisach odrgbnych.

§ 14. Wskazuje si¢ teren opracowania jako teren objety strefa uzdrowiskowa B. Wszelkie
zagospodarowanie musi byé zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
raport jest lub moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

2) wytwarzania i skladowania odpadéw niebezpiecznych;
3) niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roélinnych;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowe;j, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej;

5) dystrybucji takich towar6éw jak gaz, paliwa pfynne i inne materiaty niebezpieczne.

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej
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§ 16. Ksztaltowanie nowej zabudowy winno nawiazywa¢ do lokalnej tradycji, byé
zharmonizowane 2z istniejacym zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegélowymi.

§ 17. Wskazuje si¢ teren opracowania jako potozony w granicach strefy ochrony Kanatu
Augustowskiego.

ROZDZIAL 7

Ustalenia dotyezace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Powiazania zewnetrzne obszaru zapewnia droga publiczna klasy lokalnej z
ciagiem pieszo — rowerowym oznaczona informacyjnym symbolem przeznaczenia [KLP]
polozona poza obszarem opracowania.

2. Droga wymieniona w ust 1. sluzy bezposredniej obstudze zagospodarowania
przyleglego do niej terenu opracowania, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z
uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 19. Ustala sig ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
terenie wiasnej dzialki lub zespotu dziatek budowlanych;

2) ilo$¢ stanowisk postojowych musi byé zgodna z ustaleniami szczegdtowymi.

ROZDZIAL 8

Ustalenia dotyczgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala sig adaptacje, rozbudowe i przebudowe istnieja;cych oraz mozliwo$é budowy
nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) wszystkie budynki winny by¢ podiaczone do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i
posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki; Scieki beda odprowadzane do oczyszczalni $ciekow;

2) wody opadowe z terendw parkingéw o utwardzonej nawierzchni winny by¢ docelowo
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie woéd opadowych do systemu rowdéw
odprowadzajacych; zrzuty wéd deszczowych winny posiadaé urzadzenia podczyszczajace
na wylotach;

3) odprowadzenie wéd opadowych z terenu zabudowy ushug turystyki moze nastapi¢ do
gruntu w granicach wiasnej dziatki lub dziatek budowlanych; iloé¢ wéd opadowych
odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chlonnosci; nadmiar wod
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opadowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu rowdéw
odwadniajacych.

§ 22. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do miejskiej sieci wodociggowej i posiadad
przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

§ 23. Ustala sig zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad
przylacze umozliwiajace pobdr energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

2) zasilanie w energig elektryczng odbywa sig z istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sied elektroenergetyczna szczegllnie S$redniego i niskiego napigcia powinna byc
realizowana w miarg mozliwosci jako podziemna;

4) ustala si¢ mozliwoéé realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych
mocy lub podziemnych linii SN w trakcie realizacji planu.

§ 24. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki musza posiadaé¢ zbiorowe zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

2) urzadzenia cieplownicze winny by¢ wbudowane w bryle budynku przeznaczenia
podstawowego.

§ 25. Ustala sig nastgpujace ogélne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca, modernizowana lub rozbudowywang sieé
telekomunikacyjna;

2) rozdzielnie i centrale telefoniczne winny by¢ wbudowane w bryle budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) na obszarze planu zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych masztéw i stacji bazowych
powiazanych z obiektami budowlanymi dla telefonii komérkowe;.

§ 26. Ustala sig zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymég skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich
charakteru, na sktadowisku odpadéw na warunkach okrelonych przez gming i w
przepisach odrebnych;

2)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuizace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszceza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke
odpadoéw obstugujacych zespét dziatek budowlanych.
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ROZDZIAL 9

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;]

§ 27. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowac w sposob zapewniajacy ochrong ludnoéci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre$lonymi w przepisach odrebnych.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie
ludnoéci w wodg z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogami oéhrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Nalezy zaprojektowal drogi przeciwpozarowe, umozliwiajace dojazd i dostgp dla
jednostek ratowniczo — ga$niczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-ZH o
powierzchni 1.14 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa hotelowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe w szczegdlnosci zwiazane z turystyka, sportem, rekreacjg i
gastronomia,

b) mieszkalnictwo zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ budowe jednego budynku przeznaczenia podstawowego,
b) dopuszcza si¢ budowg jednego budynku przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) dopuszcza sig obiekty towarzyszace — garaze wolnostojace lub w polaczeniu z budynkiem
przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszcza sig¢ jeden lokal mieszkalny wylacznie w ramach budynku przeznaczenia
podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej do 15 m,

h) maksymalna ilo$¢ naziemnybh kondygnacji zabudowy ustugowej — 5,
1) dopuszczalna wysokoéé zabudowy garazowej do 5 m, |

j) maksymalna iloéé naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej do 1,
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k) geometria i pokrycie dachéw budynkéw przeznaczenia podstawowego — dwu lub
wielospadowe o spadkach do 45°,

]) geometria dachéw dla budynkéw garazowych— w dostosowaniu do zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

m) kolorystka elewacji stonowana,

n) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych dostosowana do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do terenu — 55%,
p) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 35%,

q) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

r) zabfania sig grodzenia terenu od strony wéd stojacych,

s) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m,

t) zachowanie przynajmniej 50% dtugos$ci ogrodzenia w formie azurowe;j,

u) zabrania si¢ wykonywania ogrodzeni z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

4) podziat terenu na dziatki budowlane po granicy terenu;
5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 zatrudnionych, -
¢) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej klasy lokalnej z ciagiem pieszo —
rowerowym polozonej poza granica planu oznaczonej informacyjnym symbolem
przeznaczenia [KLP], zgodnie z rysunkiem planu; :

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

DZIAL 11T
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 30. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ 0% stawke optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosei dla terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia 1-ZH.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Augustowie

e S e

/Andrzej Kurczyniski/
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