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Załącznik nr 1 do SIWZ 

Opis przedmiotu zamówienia 

 
Przedmiotem zamówienia jest: Opracowanie wielobranżowej dokumentacji 

projektowo-kosztorysowej wraz z pełnieniem nadzoru autorskiego na zadaniu 

inwestycyjnym: „Zagospodarowanie terenu przestrzeni wewnątrzosiedlowej osiedla 

Przylesie w Augustowie” - z podziałem realizacji inwestycji na etapy. 

 

1. Stan istniejący: 

Obszarem inwestycji jest częs c  osiedla „Przylesie” składająca się z działek o nr 

ewidencyjnych  297/30, 976/5, 1162/7 (własnos c  Gminy Miasta Augusto w), 297/17, 

298/2, 1162/5 (własnos c  Skarbu Pan stwa). Na terenie inwestycji zlokalizowanych jest 

dziewięc  budynko w mieszkalnych wielorodzinnych trzy-, cztero- i pięciokondygnacyjnych 

(częs ciowo od strony ulicy z usługami stopnia podstawowego w parterze) oraz 

rozproszone po osiedlu garaz e i budynki gospodarcze w zabudowie parterowej 

wolnostojącej lub szeregowej. Na danym terenie znajdują się ro wniez  miejsca na 

s mietniki gospodarcze, powierzchnie przeznaczone na place zabaw i tereny rekreacyjne. 

Tereny biologicznie czynne zagospodarowane są zielenią niską i wysoką. 

Na osiedlu występuje kompleksowa infrastruktura techniczna, niezbędna do eksploatacji 

istniejącego zespołu budynko w mieszkalnych wielorodzinnych. Obecna infrastruktura 

komunikacyjna (drogi, chodniki) jest  w złym stanie i wymaga wymiany. 

 

2. Stan projektowany 

Zakres prac projektowych obejmuje wykonanie wielobranz owej dokumentacji 

projektowo-kosztorysowej  zagospodarowania terenu przestrzeni wewnątrzosiedlowej 

osiedla mieszkaniowego „Przylesie” w Augustowie  wraz z niezbędnymi uzgodnieniami, 

uzyskaniem pozwolenia na budowę oraz jez eli zajdzie taka koniecznos c  uzyskaniem 

decyzji s rodowiskowej. Zamawiający udostępnia koncepcję: „Projekt koncepcyjny 

zagospodarowania terenu przestrzeni wewnątrzosiedlowej osiedla mieszkaniowego 

Przylesie w Augustowie” opracowaną przez Biuro Usług Projektowych mgr inz . arch. 

Marek Kochan ski, kto rą wykonawca moz e, lecz nie musi wykorzystac . 

Wykonawca przed przystąpieniem do sporządzenia właściwego projektu, 

przedłoży Zamawiającemu 2 koncepcje. Zamawiający zatwierdzi jedną 

z przedłożonych koncepcji, lub wniesie uwagi, do których Wykonawca jest 

zobowiązany się dostosować. 

Wykonawca zobligowany jest do uczestnictwa w zorganizowanym przez Zamawiającego 

minimum jednym spotkaniu roboczym z mieszkan cami osiedla na etapie sporządzenia 

dokumentacji projektowej w celu omo wienia przyjętej koncepcji, rozwiązan  

projektowych i materiałowych. Zamawiający wniesie ewentualne uwagi, do kto rych 

Wykonawca jest zobowiązany się dostosowac . Czynnos ci zakon czone zostaną spisaniem 

protokołu,  podpisanym przez strony. 
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Projekt ma uwzględniac  wszystkie branz e oraz sieci. 

 

Ze względo w finansowych, projekt powinien umoz liwic  rozłoz enie robo t budowlanych na 

3 etapy: 

ETAP 1. Przebudowa infrastruktury podziemnej i os wietlenia ulicznego. 

ETAP 2. Przebudowa infrastruktury komunikacyjnej i budowa parkingo w. 

ETAP 3. Realizacja pozostałych działan  wynikających z projektu. 

 

 

Nalez y zaprojektowac : 

 drogi wewnętrzne w kat. dro g poz arowych 

 chodniki/s ciez ki rowerowe 

 parkingi (maksymalna moz liwa ilos c  miejsc) 

 place zabaw (z propozycją liczby i rodzaju urządzen  do uzgodnienia z Zamawiającym) 

 przestrzen  rekreacyjną (z propozycją liczby i rodzaju urządzen  do uzgodnienia 

z Zamawiającym) 

 przestrzen  wspo lną do spotkan  mieszkan co w osiedla (z propozycją liczby i rodzaju 

urządzen  do uzgodnienia z Zamawiającym) 

 boisko do gier zespołowych 

 wiaty s mietnikowe 

 os wietlenie zewnętrzne 

 uporządkowanie zieleni z inwentaryzacją drzewostanu i zaznaczeniem drzew do 

wycinki (jes li zajdzie taka koniecznos c ) 

 obiekty małej architektury (m.in. ławki, kosze na s mieci, stojaki na rowery itp. wraz 

z propozycją ilos ci i rodzaju obiekto w do zaakceptowania z Zamawiającym) 

 punkty wody do celo w poz arowych (hydranty) 

 budowę/rozbudowę/przebudowę sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, 

telekomunikacyjnej 

 

Działki będące własnos cią Zamawiającego: 
297/30, 976/5, 1162/7 

 
Działki będące własnos cią Skarbu Pan stwa: 
297/17, 298/2, 1162/5 

 
3. Kompletna dokumentacja techniczna powinna zawierac : 
3.1. Opracowanie zagospodarowania przestrzeni międzyosiedlowej, rozwiązań 

technicznych i technologicznych. 
CZĘS C  OPISOWĄ: opis zawierający m.in. podstawę opracowania i uwarunkowania 
projektowe, przedmiot inwestycji, stan istniejący i inwentaryzacja terenu, warunki 
geologiczno-gruntowe, projektowane zagospodarowanie terenu, zagadnienia 
poz arowe itp. 
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CZĘS C  RYSUNKOWĄ: koncepcja w skali 1:500 
CZĘS C  KOSZTOWĄ: szacunkowa wycena 
W zestawieniu obowiązują ceny aktualne na dzien  zdania opracowania, okres lone na 
podstawie s rednich cen opublikowanych w „Sekocenbudzie” lub „Orgbud” lub 
„Eurocenbud”. 
Opracowanie koncepcji i uzyskanie akceptacji o jej przyjęciu przez Zamawiającego 
w terminie 30 dni od daty podpisania umowy wg następującego harmonogramu: 

 opracowanie koncepcji i przedłoz enie do akceptacji przez Zamawiającego 
w terminie do 30 dni 

 opracowanie poprawionej, ostatecznej wersji projektu koncepcyjnego w terminie 
30 dni 

Ilość – 3 egzemplarze. 
 

Uzgodniona przez Zamawiającego koncepcja nie zwalnia Wykonawcy 
z obowiązku uzgodnienia kompletnej dokumentacji technicznej tj. projektów 
budowlanych lub wykonawczych. 

 
3.2 Wykonanie map do celów projektowych i opracowania ewidencyjnego, pozyskanie 

kopii map zasadniczych z następującymi danymi: 
 rzędne parteru budynko w, 
 rzędne istniejących zjazdo w i bram, 
 studnie, komory wszystkich urządzen  infrastruktury technicznej zlokalizowanych na 

danym terenie 
 przebieg wszystkich sieci (wodno – kanalizacyjna, elektryczna, telekomunikacyjna 

itp.) 
 aktualna niwelacja terenu objętego opracowaniem, 
 lokalizacja drzew i z ywopłoto w. 
 lokalizacja innych obiekto w w tym obiekto w małej architektury. 

 
Geodeta winien zapewnic  zgodnos c  wto rnika z terenem, z mapą ewidencyjną grunto w 
i wypisem z rejestru i potwierdzic  stosownym os wiadczeniem. 

 
3.3 Opracowanie badań geologicznych gruntu. 

Opracowania winny byc  wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami i: 
1) zawierac  niezbędne analizy i wyniki badan  opartych na pracach terenowych (wiercen ) 

i laboratoryjnych w celu rozpoznania: warunko w geologiczno - inz ynierskich, 
hydrogeologicznych i geotechnicznych na danym terenie 

2) zawierac  metrykę odwiertu, 
3) zawierac  mapę z zaznaczoną lokalizacją odwierto w. 

 
Nalez y wykonac  min. 3 odwierty. Wykonawca winien powiadomic  Zamawiającego 
o terminie  wykonania badan  geologiczno-inz ynierskich i geotechnicznych. Ilość 
opracowań odwiertów 2 egzemplarze. 

 
3.4. Opracowanie materiałów do wniosku o wydanie pozwolenia na budowę. 
 
3.5. Projekt budowlany o szczegółowości projektu wykonawczego dla wszystkich 

branż tj. architektoniczna, drogowa, wodociągowa i kanalizacyjna, elektryczna, 
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telekomunikacyjna – po 6 egz. oraz wersje elektroniczne (nośnik CD) 
 
3.6 Szczegółowe specyfikacje techniczne dla każdej z branż – po 2 egz. oraz wersja 

elektroniczna 
 

3.7 Przedmiary i kosztorysy inwestorskie w rozbiciu na poszczególne etapy oraz 

poszczególne branże – po 2 egzemplarze oraz wersja elektroniczna. 
Kosztorysy i przedmiary robo t zapisane w programie Rodos lub innym programie 

w rozszerzeniu *.ath. 

Wykonawca będzie zobowiązany do aktualizacji kosztoryso w inwestorskich na swo j 

koszt w okresie poprzedzającym postępowanie przetargowe na realizację 

poszczego lnych etapo w zadania. 

 
3.8 Inne prace i opracowania wynikające z warunko w i uzgodnien  niezbędne do kompletu 

dokumentacji i uzyskania pozwolenia na budowę umoz liwiającego wykonanie całego 
zakresu robo t. 

 

4. Uprawnienia zamawiającego 
1. Zamawiający moz e zaz ądac  od Wykonawcy uczestniczenia w spotkaniach oso b 

mających wpływ na terminowos c  i prawidłowos c  wykonania opracowan  objętych 
Umową; 

2. Zamawiający moz e zlecic  przeprowadzenie kontroli opracowan  projektowych 
niezalez nemu Wykonawcy; 

3. Zamawiający moz e natychmiast wstrzymac  prace Wykonawcy, jez eli niedociągnięcia 
w wykonywaniu prac będą tak powaz ne, z e mogą wpłynąc  ujemnie na jakos c  lub 
terminowos c  opracowan  projektowych i dopus cic  dalsze prace dopiero wtedy, gdy 
niedociągnięcia Wykonawcy zostaną usunięte i stwierdzona zostanie odpowiednia 
jakos c  prac projektowych; 

4. Zamawiający opiniuje wszelkie załoz enia projektowe przed przekazaniem ich do 
dalszych uzgodnien ; 

5. Zamawiający ma prawo zapoznania się z przebiegiem i postępem prac na kaz dym 
etapie; 

6. Zamawiający udzieli Wykonawcy pełnomocnictwa w celu uzyskania niezbędnych 
opinii, uzgodnien  i decyzji administracyjnych. 

 
5. Uprawnienia wykonawcy 

1. Projekt nalez y wykonac  zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Urząd 
Miasta Augusto w oraz zarządco w sieci uzbrojenia podziemnego. Uzyskanie 
warunko w technicznych nalez y do obowiązko w Wykonawcy dokumentacji 
technicznej. 

2. W ramach dokumentacji projektowej Wykonawca zobowiązany jest do: 
 wykonania badan  geotechnicznych w zakresie niezbędnym do rozpoznania 

warunko w gruntowo wodnych oraz powiadomienia Zamawiającego o terminie 
wykonania badan  co najmniej 7 dni przed planowanymi badaniami; 

 przygotowanie niezbędnych materiało w do wystąpienia o wszelkie uzgodnienia 
i opinie; 

 uzyskania pozytywnej opinii Zamawiającego, jak ro wniez  wszystkich uzgodnien , 
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pozwolen  i decyzji administracyjnych niezbędnych do zrealizowania inwestycji; 
 sukcesywnego przekazywania Zamawiającemu wszelkiej dokumentacji związanej 

z procesem uzyskiwania opinii i pozwolen ; 
 wykonania dokumentacji uzupełniającej (maksymalnie dwukrotnie); 

3. W związku z tym, iz  dokumentacja wykorzystywana zostanie w postępowaniu 
o udzielenie zamo wienia publicznego na wykonanie robo t budowlanych, Wykonawca 
zobowiązany jest wykonac  tę dokumentację zgodnie z wymogami, o kto rych mowa w 
art. 29 i 30 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamo wien  publicznych (Dz. U. 
z 2018 r. poz. 1986). 

4. Wykonawca powinien przeanalizowac  opis przedmiotu zamo wienia wraz 
z załączonymi dokumentami i przygotowac  ofertę cenową w oparciu o własną analizę 
– umowa jest ryczałtowa tzn. jej cena nie podlega zmianie w trakcie realizacji. 

 
6. Nadzo r autorski 

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowiązany jest do sprawowania 
nadzoru autorskiego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane: 

1. Czuwania w toku realizacji robo t budowlanych nad zgodnos cią rozwiązan  
technicznych, materiałowych i uz ytkowych z dokumentacją projektową. 
W przypadku dopuszczenia przez Zamawiającego, w trakcie realizacji inwestycji, 
zastosowania materiało w i urządzen  o parametrach nie gorszych niz  przedstawione 
w dokumentacji projektowej (ro wnowaz ne) – kontrolowac  parametry tych 
materiało w i urządzen . 

2. Uzupełniania szczego ło w dokumentacji projektowej oraz wyjas niania Wykonawcy 
robo t budowlanych wątpliwos ci powstałych w toku realizacji tych robo t. 

3. Sporządzania dodatkowych rysunko w, jez eli dokumentacja projektowa 
w niedostatecznym stopniu wyjas nia rozwiązania techniczne. 

4. Wprowadzenie rozwiązan  zamiennych w uzgodnieniu z Zamawiającym. 
5. Udziału w naradach technicznych. Przyjmuje się, z e liczba pobyto w projektanta na 

budowie wynikac  będzie z uzasadnionych potrzeb okres lonych kaz dorazowo przez 
Zamawiającego lub występującego w jego imieniu inspektora nadzoru, 
a w wyjątkowych sytuacjach przez kierownika budowy. 

6. Udziału w odbiorze poszczego lnych istotnych częs ci robo t budowlanych oraz 
odbiorze kon cowym inwestycji. 

7. Sporządzenia dokumentacji powykonawczej uwzględniającej wszystkie zmiany 
wprowadzone do dokumentacji projektowej w trakcie realizacji. 

8. Wykonania czynnos ci nadzoru autorskiego Wykonawcy (Projektant) nie moz e 
powierzyc  innym osobom, bez pisemnej zgody zamawiającego. 

9. Nadzo r autorski trwa do dnia odbioru kon cowego wykonanych i przekazanych do 
uz ytku robo t budowlanych na podstawie dokumentacji, o kto rej mowa w niniejszej 
umowie. 

 


