Projekt

z dnia 20 grudnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR XXX/.../16
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa zwanego
»SLEPSK IV"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446. poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), w zwiazku z wykonaniem
Uchwaty Nr XXVII/210/13 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Augustowa zwanego ,,Slepsk
IV" - Rada Miejska w Augustowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa zwany
,SLEPSK IV", nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustowa", zatwierdzonego Uchwalag Nr XVI/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca
2000 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr XVIII/137/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa zwany
»SLEPSK IV", zwany dalej ,,planem".

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,98 ha, zawarty miedzy ul. Rajgrodzka, ul. Barwna, droga
wewnetrzng stanowigcg dziatke nr 294/7 oraz obwodnica Augustowa w ciagu drogi krajowej nr DKS.

4.Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tre$§¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych zalacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 29,21 ha gruntow rolnych nie podlegajacych ochronie prawne;.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania i zabudowy terendw oraz form ochrony, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow odrebnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod zabudowe¢ wraz z systemem
komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji terenu;

3) uksztaltowanie urbanistyczne osiedla, o dominujacym przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlno$ci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terendw i komunikacji
publicznej;

5) ksztaltowanie tadu przestrzennego i harmonijnego krajobrazu kulturowego;

6) tagodzenie konfliktow przestrzennych.
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§ 4. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 11 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 10);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow (Rozdziat 6);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 8 i
9);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 12);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 13);

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 10).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drdég publicznych klasy Z-zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;

2) tereny drog publicznych klasy L-lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
6) tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

7) tereny zieleni izolacyjnej, zwiazanej z zabudowa produkcyjng i uslugows, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI/U;

8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
niniejszej Uchwale.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

Id: 038175DB-7D41-42FD-ACEE-543328691F09. Projekt Strona 2



2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) symbole literowe okreslajace kategorie przeznaczenia terendow.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowiazuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej Uchwaly.

3. Granice opracowania planu stanowig rownoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca.
4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w §1. Uchwaly, o ile z jej tresci
nie wynika inaczej;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Augustowie, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na podkladzie geodezyjnym w skali 1:1000,
zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami i informacjami obrazujacymi ustalenia planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem odnoszacym si¢ do tresci niniejszej
Uchwaly;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terenow wyznaczonych na rysunku planu;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach i
zasadach  zagospodarowania,  ustalone na  rysunku planu za  pomoca  wymiarowania
i stanowiace ustalenie planu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane z wejsciem do budynku
(ganki, podesty, schody wyrownawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony, wykusze, zadaszenia itp.; linia ta
nie dotyczy elementdw matej architektury i urzadzen terenowych;

13) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupehiajace
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowsa i zabudowe mieszkalno — ustugowa, takie jak:
budynek gospodarczy, budynek garazowy, ogréd zimowy, szklarnia, altana, wiata gospodarcza, wiata
rekreacyjna, sauna ostona $mietnikowa, mata architektura itp.

14) budynkach i budowlach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
zabudowe¢ produkcyjng i zabudowe ustugowsa takie jak: magazyny, wiaty magazynowe, place sktadowe,
manewrowe, przetadunkowe, parkingowe, komunikacja wewnetrzna, waga, dyzurki, budynki socjalne,
administracyjne (mieszkanie stuzbowe dla wilasciciela), maszty o charakterze technicznym, stacje
transformatorowe, przepompownie, przepusty, zbiorniki itp.

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu; do
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powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

16) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, powickszong o powierzchni¢ zajmowang przez schody zewnetrzne, rampy,
trasy, podesty, podcienia, przej$cia, przeswity i przejazdy bramowe; do powierzchni catlkowitej zabudowy
nalezy zaliczy¢ powierzchnie terenu zajmowang przez wiaty, altany i deszczochrony, mierzong w obrysie rzutu
pionowego dachu na ptaszczyzng terenu;

17) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dziatce budowlanej, zajmowana przez
komunikacje wewngtrzng oraz inne urzgdzenia terenowe nie stanowigce terenu biologicznie czynnego;

18) zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie, ciggom
komunikacyjnym, spelniajacg funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne wraz
z urzadzeniami terenowymi i matg architektura;

19) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych i tereny drog wewnetrznych
wyznaczonych w niniejszym planie;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z zabudowa jednorodzinng, nie
powodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska ponad wielko$ci normowe okre§lone w przepisach
odrgbnych, nie nalezace do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

21) lokalu ustlugowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy w rozumieniu przepisow budowlanych;

22) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ pojecie zawarte w Polskiej Normie nr PN-ISO
9836.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku - zgodnie z ich ogoélnym rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i1 krajobrazowa zespotu
zabudowy, poprzez stosowanie niniejszych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wzajemne
dostosowanie gabarytow obiektéw budowlanych, zgodnie z wymaganiami szczegdélowymi okre§lonymi w
niniejszym planie.

2. Zabudowe nalezy realizowac na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie z ich ustalonym przeznaczeniem.

3. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wytycznymi okre§lonymi za pomoca nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,
w sposOb minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.

5. Zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych musi zapewnia¢ drozno$¢ systemow
odwadniajgcych terenow podmoktych.

6. Zasadnicza forma ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa wysokie dachy dwuspadowe
lub wielospadowe.

7. Zasadniczg forma ksztaltowania zabudowy produkcyjnej i uslugowej sa proste formy budynkoéw
ze stropodachami, bez ograniczen konstrukcyjnych i technologicznych.

8. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wytacznie na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spetniajagc odpowiednio wymagania architektoniczne
i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej Uchwaty.

9. Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustalone sa w przepisach
szczegotowych planu (Rozdziat 10).

10. Podzial terené6w oznaczonych symbolami MN, MN/U i P/U na dziatki budowlane winien by¢
podporzadkowany uktadowi komunikacyjnemu wyznaczonemu w planie.
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11. Podzialéw nieruchomosci nalezy dokonywac¢ z zachowaniem zasad i warunkoéw okre§lonych w Rozdziale
11.

12. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci ogrodzen od strony drog publicznych i wewnetrznych:
1) na terenach MN, MN/U — nie przekraczajace 1,50 m;
2) na terenach P/U i ZI/U - nie przekraczajace 2,00 m.

13. Ne terenie P/U dopuszcza si¢ dominannty przestzrenne w formie konstrukeji reklamowych o wysokos$ci nie
przekraczajacej 15,00 m.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 9. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazZonego rozwoju, rozumiana zgodnie
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony Srodowiska.

§ 10. Obszar zawierajacy si¢ w granicach niniejszego planu nie jest objety ochrong
na podstawieprzepiséw o ochronie przyrody.

§ 11. Zasade¢ zrownowazonego rozwoju nalezy realizowac¢ poprzez nastepujace dzialania:

1) harmonijne ksztaltowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej zespotu zabudowy w
relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworéw przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);

3) przestrzeganie wartosci progowych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) tereny, na ktérych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig rekreacyjna, ktora bedzie pehita
role izolacyjng i sSrodowiskotworcza;

6) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

7) wprowadzanie zieleni izolacyjnej w formie nasadzen zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ halasu i
wibracji wzdluz drég i w zabudowie produkcyjnej;

8) usuwanie $ciekow bytowych i przemystowych nalezy przewidywac¢ docelowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej z przerzutem do oczyszczalni $ciekdw; tymczasowo dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki $ciekow do
gromadzenia §ciekow bytowych;

9) indywidualne zrédta ciepta winne spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza;

10) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujgce zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepla lub zrddla ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

11) odpady state nalezy gromadzi¢ i skladowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) podmokle zagl¢bienia terenowe zaleca si¢ wykorzysta¢c do zagospodarowania w sposob zblizony
do naturalnego, jako tereny biologicznie czynne;

13) zapewni¢ droznos¢ systemow odwadniajgcych terenéw podmoktych.
§ 12. W celu ochrony krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy planuje si¢ w uzupetnieniu istniejacego uktadu osadniczego znajdujacego si¢ poza
granicami niniejszego planu;

2) nalezy przestrzega¢é wymogoéw i zalecen dotyczacych zagospodarowania terendéw wyroznionych w planie w
odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;

3) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie speiniajacych wymogdéw zawartych w niniejszej
Uchwale, a w szczegodlnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy, intensywno$ci zabudowy i wymaganych
form architektonicznych;
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4) nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy okreslonych w § 8.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja inne obiekty bedace w zainteresowaniach konserwatorskich.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuje krajobraz o charakterze rolniczym z pojedynczymi obiektami
budowlanymi przy istniejacych drogach publicznych, ktoérego nie obejmuje si¢ ochrong o charakterze
konserwatorskim.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem 1KD-Z, objety niniejszym planem jest polozony na terenie
Uzdrowiska Augustéw, w strefie ,,C'" ochrony uzdrowiskowej.

2. Zagospodarowanie terenu potozonego w strefie ,,C" ochrony uzdrowiskowej podlega wymogom okreslonym
w przepisach odrebnych o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych jak rowniez w Statucie Uzdrowiska Augustow.

3. Statut Uzdrowiska Augustow przyjeto Uchwatg nr XVII/136/15 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 8
grudnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 11 grudnia 2015r. poz. 4281).

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego, tereny gornicze oraz tereny narazZone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 150.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja lasy i grunty rolne chronione na podstawie
przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja strefy ochrony sanitarnej.

§ 20. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Zabudowe nalezy zlokalizowac, zaprojektowac, zrealizowac 1 uzytkowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) Nalezy zapewni¢ wtasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) Istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie szczegotowego zakresu dziatania
szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatow i gmin.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczegélne wymagania zwiazane
bezpieczenstwem panstwa.

§ 23. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 24. 1. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych na terenie uzdrowiska okreslono w Rozdziale
6 niniejszej Uchwaty;

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw przeznaczonych pod zabudowe stwarzajg naturalne warunki
gruntowo - wodne, objawiajace si¢ rozleglymi podmoktosciami. Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe
utrudnionych warunkéw budowlanych.

3. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania systemow odwadniajacych wskazanych schematycznie na rysunku
planu.

4. Przebudowa systemu odwadniajacego jest mozliwa pod warunkiem zagwarantowania sptywu wod w sposob
nie zagrazajacy zalaniem terenow sasiednich.

5. Na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej 7P/U zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej MN/U, zabrania si¢ realizacji ustug innych niz nieucigzliwe.

7. Zabrania si¢ dziatalnosci gospodarczej i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych obnizy¢ standard zamieszkania
1 wypoczynku powodujacych przekroczenie norm hatasu, emisji zanieczyszczen, itp.

8. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie speilniajacych wymagan okreslonych
dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 10.

9. Zabrania si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z ul. Rajgrodzkiej, z wyjatkiem
istniejacych legalnych zjazdéw indywidualnych na tereny IMN/U i 4MN.

10. Sposéb zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogi krajowej nr DK8 oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7P/U, nie moze mie¢ negatywnego wptywu na ruch drogowy lub sama droge.

11. Budynki planowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7P/U nalezy lokalizowa¢ w
odlegtoéci nie mniejszej niz 4,00 m od linii rozgraniczajacej pas drogi krajowej nr DKS8, (zgodnie z
nieprzekraczalng linig zabudowy pokazang na rysunku planu), co zapewnia odlegto$¢ zabudowy nie mniejszg niz
40,00 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr DKS.

12. Budynki planowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN, 4MN nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 20,00 m od krawedzi jezdni ul.Rajgrodzkiej, zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy pokazang na rysunku planu.

13. W budynkach narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu zwigzanego z uzytkowaniem drog,
nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ akustyczna przegrdd zewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi o
warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI
§ 25. 1. Lacznos¢ komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewniaja:
1) istniejaca droga publiczna ul. Rajgrodzka, klasy Z-zbiorczej, ktorej fragment objety niniejszym planem
oznaczony jest na rysunku planu symbolem 1KD-Z;

2) istniejgca wewnetrzna droga gminna, planowana w poszerzonym pasie drogowym jako droga publiczna klasy L
- lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-L;

3) istniejgca droga gminna - ul. Barwna planowana w poszerzonym pasie drogowym jako droga publiczna klasy L
- lokalnej, znajdujaca si¢ poza granicami niniejszego planu.
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2. Do obslugi planowanego osiedla wykorzystuje si¢ istniejace skrzyzowanie ul. Rajgrodzkiej z ul. Barwna,
znajdujace si¢ poza granicami niniejszego planu oraz istniejacy zjazd publiczny z ul. Rajgrodzkiej na planowana
droge lokalng 4KD-L, oznaczony symbolem 3KD-Z.

3. Planuje si¢ zjazd publiczny z ul. Rajgrodzkiej na planowane drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW w odlegtosci
280m od skrzyzowania ul. Rajgrodzkiej z ul. Barwna, na terenie oznaczonym symbolem 2KD-Z.

4. Bezposrednia obstluge komunikacyjng terenéw objetych niniejszym planem zapewnig:
1) planowane drogi publiczne klasy L - lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KD-L, 5SKD-L;

2) planowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW.

5. Drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolami IKDW, 2KDW i 6KDW nalezy projektowac
o parametrach wtasciwych drog publicznych w klasie D - dojazdowe;.

6. Drogi wewnetrzne nie wymienione w ust. 5 nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi prawa
budowlanego a w szczegodlnosci zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

7. Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania pasow drogowych zawarto w rozdziale 10 niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 26. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej i1 urzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenéw budowlanych.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukturg techniczna: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczng, telefoniczna, teleinformatyczna, gazowa i inng przewiduje
si¢ glownie w pasach ciagdéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza sig¢ lokalizacje odcinkow sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione optymalizacja rozwigzan
technicznych.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie
terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne, w szczegdlnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym, potrzeby usuni¢cia kolizji
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych, nie wymienionych w niniejszej
uchwale, pod warunkiem spetlienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrgbnych i ustaleniach
niniejszego planu.

8. Zabrania si¢ lokalizacji urzadzen technicznych, ktérych wysokos¢ przekracza 25,00 m nad poziom terenu.
§ 27. 1. Zapotrzebowanie w energie elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:

1) istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN-20kV;

2) istniejgcej stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1E;

3) planowanych stacji transformatorowych, wynikajacych z zapotrzebowania planowanej zabudowy na terenach
oznaczonych symbolem 2E i 3E.

2. Rozw¢j sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcéw nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa
energetycznego i przepisami budowlanymi.
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3. Wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi,
prowadzonymi gtownie na terenach ciggoéw komunikacyjnych i na terenach budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenie oznaczonym symbolem 7P/U, jesli jego
zagospodarowanie wigze si¢ z duzym zapotrzebowaniem na energie¢ elektryczna.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 7P/U przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédetl energii, wykorzystujacych energie wiatru, o0 mocy nie wickszej niz mikroinstalacja
w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii.

7. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust.6 zabrania si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w wode dzialek budowlanych przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z miejskiego systemu
wodociggowego.

2. Ustala sig, ze woda dostarczana bgdzie na potrzeby socjalno-bytowe, przemystowe i przeciwpozarowe.
3. Do budowy sieci wodociagowej nalezy wyznaczac trasy gtownie na terenach ciggow komunikacyjnych.

4. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spehniajace
wymagania wedtug przepisow odrgbnych.

5. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow wilasnych
uje¢ wodnych.

§ 29. 1. Odprowadzenie $ciekow bytowych i przemyslowych z terenéw budowlanych przewiduje si¢
docelowo w oparciu o system miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

2.Do obstugi terenow budowlanych przewiduje si¢ budoweg kanalu sanitarnego wraz z systemem
przepompowni przesytajacych $cieki do oczyszczalni.

3. Kanaly sanitarne i przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajgcej szczelnosc.

4.Do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wyznacza¢ trasy glownie na terenach ciggow
komunikacyjnych.

5. Do czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikow na nieczystosci ciekte. Zawarto$¢ zbiornikow nalezy wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni
$ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych przewiduje
si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem $ciekow jest miejski system
odwadniajacy.

2. Wody opadowe i roztopowe wystepujace na terenach budowlanych przewiduje si¢ usuwa¢ w oparciu o
miejski system odwadniajacy z mozliwoscig ich zagospodarowania w obrebie dziatki, do ktorej inwestor posiada
prawo.

3. Kanaty deszczowe nalezy sytuowaé gltéwnie na terenach ciggéw komunikacyjnych.
§ 31. 1. System odwadniajacy tereny podmokle winien zachowa¢ naturalne kierunki sptywu wod.

2. Na terenach podmoktych dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego systemu odwadniajacego poprzez budowe
zbiornikoéw wodnych, studzienek chtonnych, kanalow, drenazy, przepustow itp. zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi prawa wodnego.

§ 32. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrodia energii, niskoemisyjne i
nieemisyjne, spelniajace wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkéw i pozyskania cieptej wody preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych i
gazowych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych odnawialnych zrodet energii.

3. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ instalacje grzewcze na paliwo stale.
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§ 33. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
gazowe;j.

2. W pasie planowanej drogi publicznej nalezy przewidywac rezerweg terenu pod rozdzielcza sie¢ gazowa do
zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu dzialek budowlanych winno umozliwia¢ podlaczenie kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, produkcyjnego do sieci gazowniczej, stosownie do potrzeb.

§ 34. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej i planowanej sieci oraz jej odgalgzien na
terenie objetym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie w
wyznaczonych ciggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ushug i
sieci telekomunikacyjnych, o ile nie sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie i nie naruszaja
ustanowionych w planie zakazéw i ograniczen.

§ 35. 1. Zasady usuwania odpadow okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miasta Augustowa", sporzadzony na podstawie przepisow odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

2. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 36. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowigzek dostosowania
istniejagcego systemu urzadzen melioracji szczegdlowych, w sposdb zapewniajacy jego funkcjonowanie na
okolicznych terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 37. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace odcinka drogi publicznej — ul. Rajgrodzkiej, wyznaczajace potowe
szerokos$ci pasa drogowego (o powierzchni ok. 0,28 ha), oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie Z - zbiorcze;j.
3. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sig¢:
1) cze$¢ jezdni;
2) zjazd publiczny na drogi wewnetrzne przez teren 2KD-Z;
3) urzadzenia odwadniajace;
4) uksztaltowanie teren u zwigzane z profilem drogi;
5) pobocza;
6) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga
8) niezbe¢dne urzadzenia techniczne nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi;
9) istniejace w dniu wejsScia w Zycie niniejszego planu, legalne zjazdy indywidualne.

§ 38. 1. Ustala si ¢ linie rozgraniczajace skrzyzowania w ciagu ul. Rajgrodzkiej, z droga publiczng 4KD-L,
oznaczong symbolem 3KD-Z (o powierzchni ok. 0,05 ha).

2. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:

1) skrzyzowanie drog publicznych;
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2) kontynuacja ciggu pieszego, rowerowego lub pieszo - rowerowego;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

5) pobocza;

6) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

8) niezbgdne urzadzenia techniczne nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 39. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace zjazdu publicznego w ciagu ul.Rajgrodzkiej , na planowane drogi
wewnetrzne 1IKDW 1 2KDW, oznaczonego symbolem 2KD-Z (o powierzchni ok. 0,05 ha).

2. Zjazd publiczny planuje si¢ w odlegtosci ok. 280m od skrzyzowania ul. Rajgrodzkiej z ul. Barwna.
3. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sig¢:

1) zjazd publiczny;

2) kontynuacja ciggu pieszego, rowerowego lub pieszo - rowerowego;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

5) pobocza;

6) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

8) niezbedne urzadzenia techniczne nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinka gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy o
szeroko$ci nie mniejszej niz 14,00 m (o powierzchni ok. 0,64 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-L.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalne;.
3. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sig¢:
1) jezdni¢ o szerokoS$ci nie mniejszej niz 5,00 m;
2) skrzyzowania z drogami publicznymi;
3) zjazdy na drogi wewngtrzne;
4) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo - rowerowe;
5) urzadzenia odwadniajace;
6) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
7) pobocza;
8) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
9) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.

§ 41. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy o szerokosci
nie mniejszej niz 14,00 m, z uwzglednieniem trojkatow widocznosci (o powierzchni ok. 0,77 ha), oznaczony na
rysunku planu symbolem SKD-L.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalne;j.
3. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:
1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;
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3) zjazdy na drogi wewnegtrzne;

4) urzadzenia odwadniajace;

5) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo rowerowe;

6) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

7) pobocza;

8) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
9) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 42. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, wyznaczajace pasy drogowe o szerokosci nie
mniejszej niz 10,00 m, z uwzglednieniem trojkatow widocznosci (o tacznej powierzchni 0k.0,69 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, drogi wewnetrzne obstuguja tereny przeznaczone pod zabudowe,
oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN, i 3MN i 4MN.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy jak dla drogi publicznej w klasie D - dojazdowe;j.
4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdnig o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) zjazdy z drég publicznych;

4) ciagi piesze;

5) urzadzenia odwadniajace;

6) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

7) pobocza;

8) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

9) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 43. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, o wymiarach pokazanych na rysunku planu (o
tacznej powierzchni 0k.0,97 ha) i oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi stosowne do potrzeb obslugiwanych terenow, jako ciagi
pieszo - jezdne.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, drogi wewngtrzne obstugujg tereny przeznaczone pod zabudowe,
oznaczone symbolami 3MN,4MN, SMN i 4P/U.

4. W odniesieniu do terenu 6KDW ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 10,00, z
uwzglednieniem trdjkatéw widocznos$ci i placow nawrotowych.

5. W odniesieniu do terenow 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejszg niz
8,00 m, z uwzglgdnieniem trojkatow widocznosci i placow nawrotowych.

6. Ustala si¢ minimalne wymiary placu nawrotowego 20,00 x 16,00 m.

7. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowany cigg komunikacyjny
moze by¢ uzytkowany jak przylegte tereny, bez prawa lokalizacji budynkow.

8. W wyznaczonym pasie komunikacyjnym przewiduje sig:
1) utwardzong nawierzchni¢ pieszo - jezdng szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;
2) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenow przyleghych;

3) urzadzenia odwadniajace;
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4) uksztaltowanie terenu zwiazane z profilem drogi;

5) place nawrotowe;

6) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

9. Ustala sig mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania drog wewnetrznych, stosownie do doraznych
potrzeb obstlugiwanych terenéw, bez prawa wznoszenia budynkdw.

§ 44. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji uslugowej (o powierzchni ok.4,94 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolem: 1MN/U.

2. Na terenie 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng, zabudowe ustugowa
oraz zabudowg mieszkalno — ustugowa, z zielenig rekreacyjna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie 1MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow i
budowli pomocniczych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Zabrania si¢ realizacji ustug innych niz nieucigzliwe.
5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 1MN/U:

1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przewiduje si¢ z ul Barwnej, znajdujacej si¢ poza granicami
niniejszego planu, z planowanej drogi publicznej SKD-L i planowanych drog wewnetrznych KDW;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, legalnych zjazdow
indywidualnych z ul. Rajgrodzkiej (1KD-Z);

3)na dzialce budowlanej moga powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ushlugowe, budynki
mieszkalno - ustugowe oraz budynki i budowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 60% jej
powierzchni;

5) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi na
rysunku planu, zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenie 1MN/U, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m2 w odleglosci
1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednia dziatka budowlana;

10) parkowanie samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, nalezy przewidywac na
dziatkach budowlanych, lecz nie mniej niz:

a) dwa stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie,
b) jedno miejsce parkowania na 2 pracownikéw,
¢) dwa miejsca parkowania dla klientow;

11) faczna powierzchnia zabudowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych na
dziatlce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz laczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych;

12) wszystkie budynki i budowle planowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych winne spetniac
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala si¢ nastepujagce warunki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéow
ustugowych i budynkéw mieszkalno — ustugowych:

1) wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokos$ci nie wickszej niz 0,45 m nad projektowany poziom terenu
przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
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3) gtéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 10,00 m nad poziom posadowienia parteru;
4) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°;

5) )dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe oraz dobudowane
elementy budynkéw w postaci garazu, cze$ci gospodarczej, czesci rekreacyjnej, lokalu ustugowego, ganku,
zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z katem nachylenia dachu do 35° lub ze
stropodachem lub wykonczone tarasem;

6) kalenice dachéw na budynkach zlokalizowanych najblizej obstugujacej drogi, nalezy ustawia¢ rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw 1 budowli pomocniczych:

1) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom terenu
przy gtownym wejsciu lub bramie wjazdowej do budynku;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;
3) gtéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 7,50 m nad poziom posadowienia parteru;
4) dopuszcza si¢ stropodachy na budynkach parterowych, o wysokos$ci nie przekraczajacej 4,5 m;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysokos¢ nie przekroczy 5,0 m;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespelniajacych niniejszych wymogow.

§ 45. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o lacznej powierzchni ok.11,67 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN.

2. Na terenach MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
budynkami i budowlami pomocniczymi oraz z zielenig rekreacyjna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach MN ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem ustugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia tego lokalu nie przekroczy
30% powierzchni catkowitej budynku, a rodzaj dodatkowej funkcji nalezy do ustug nieucigzliwych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenéw MN:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ z planowanych drog publicznych KD-L i drog
wewnetrznych KDW;

2) na dziatce budowlanej moga powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne z
lokalem ustugowym oraz budynki i budowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 60% jej
powierzchni;

4) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi na
rysunku planu, zgodnie z przepisami budowlanymi;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac¢ na terenach MN, zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $§mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m2 w odlegtosci
1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednig dziatka budowlana;

9) parkowanie samochoddéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz nie mniej niz dwa
stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie, nalezy przewidywac na dziatkach budowlanych;

10) taczna powierzchnia zabudowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych na
dziatlce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz laczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;
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11) wszystkie budynki i budowle planowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych winne spetniac
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem ustugowym:

1) wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokos$ci nie wickszej niz 0,45 m nad projektowany poziom terenu
przy gtdownym wejsciu do budynku;

3) gloéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 10,00 m nad poziom posadowienia parteru;
4) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°;

5) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dobudowane elementy budynkéw w postaci garazu,
czesci gospodarczej, czesci rekreacyjnej, lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
lukarn, wykuszy itp. z katem nachylenia dachu do 35° lub ze stropodachem lub wykonczone tarasem;

6) kalenice dachéw na budynkach zlokalizowanych najblizej obstugujacej drogi, nalezy ustawia¢ rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) poziom posadowienia parteréw ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom terenu
przy gldownym wejsciu lub bramie wjazdowej do budynku;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45°;
3) gtdéwna kalenica dachu nie moze by¢ potozona wyzej niz 7,50 m nad poziom posadowienia parteru;
4) dopuszcza si¢ stropodachy na budynkach parterowych, o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysokos¢ nie przekroczy 5,0 m;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej zwigzanej z terenami zabudowy produkcyjnej i ustugowej (o
lacznej powierzchni ok. 1,00 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami 8Z1/U i 9Z1/U.

2. Na terenach ZI/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod gesta zielen wysokg i sredniowysoka, izolujaca
zabudowg¢ produkcyjng i uslugowa na terenie 7P/U, od terendw mieszkaniowych, z wjazdami na teren 7P/U.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach ZI/U mogg by¢ realizowane inne urzadzenia
komunikacyjne, urzadzenia budowlane, stacje transformatorowe, przepompownie oraz mate obiekty pomocnicze
zwigzane z zabudowg produkcyjng i ustugowa (kiosk, dyzurka, deszczochron, itp.) o powierzchni zabudowy do 12
m.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terendéw ZI/U:
1) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z planowanej drogi publicznej SKD-L;
2) na terenie ZI/U nalezy utrzymac teren biologicznie czynny, zajmujacy nie mniej niz 80% jego powierzchni;
3) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie ZI/U nie moze przekroczy¢ 3%;

4) urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia budowlane, stacje transformatorowe, przepompownie oraz mate obiekty
pomocnicze nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog publicznych.

§ 47. 1. Ustala sie tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej (o powierzchni 0k.8,89 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem 7P/U.

2. Na terenie 7P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zaklady rzemieslnicze, zaktady produkcyjne,
sktady magazynowe, ustugi rzemieslnicze, ustugi transportowe, ushugi handlowe, hurtownie itp. z potrzebna
infrastrukturg techniczng i technologiczna.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie 7P/U ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow i
budowli towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z wykluczeniem budynkow
mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 7P/U:

1) obstuge komunikacyjna zabudowy przewiduje si¢ z drog publicznych 4KD-L i SKD-L oraz drogi wewngtrzne;j
6KDW;

2) na terenie 7P/U moga powsta¢ budynki produkcyjne, budynki ustugowe oraz budynki i budowle towarzyszace
z potrzebng infrastrukturg techniczna i technologiczna, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3)na terenie 7P/U nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 20% jego
powierzchni,

4) na terenie 7P/U, od strony drog publicznych, nalezy ksztaltowac pasy zieleni izolacyjnej w celu poprawy
estetyki krajobrazu;

5) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie 7P/U nie moze przekroczy¢ 60% jej powierzchni;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi na
rysunku planu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég w odleglosci nie mniejszej niz wskazane na rysunku
planu;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac¢ na terenie 7P/U, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) parkowanie samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapotrzebowania na miejsca parkowania dla klientéw i pracownikdéw, nalezy przewidywac na
terenie 7P/U:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkowania na 2 pracownikow,
b) nie mniej niz 2 miejsca parkowania dla klientow;

10) wszystkie budynki i1 budowle planowane na terenie 7P/U winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkoéw produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow i
budowli towarzyszacych:

1) wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, ustugowych oraz budynkow i budowli towarzyszacych ogranicza si¢ do
12,00 m nad poziom posadowienia parteru, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,45 m nad projektowany poziom terenu
przy gtdownym wejsciu do budynku;

3) nalezy stosowac proste formy architektoniczne, niskie dachy o kacie nachylenia potaci do 250 i stropodachy;

4) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywaé wspotczesne technologie przemyslowe bez ograniczen
konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogoéw technologicznych i funkcjonalnych budynkow;

5) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie masztow, shupow, o wysokos$ci nie przekraczajacej 25,00 m.

§ 48. 1. Ustala sie¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych (o tacznej powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E.

2. Na terenach E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod stacje transformatorowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, tereny E, ktore nie zostang wykorzystane pod planowane
urzadzenia, mogg by¢ uzytkowane zgodnie z sasiadujacym przeznaczeniem terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow E:
1) obstuge komunikacyjna terenow przewiduje si¢ z istniejacych i planowanych drég publicznych;
2) na terenach E nie wymaga si¢ utrzymania terenu biologicznie czynnego;

3) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie E nie moze przekroczy¢ 50%;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu nie dotycza budynkow stacji transformatorowych;
5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych.

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 49. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, podjetej przez Burmistrza na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntéw, zasady i1 warunki okreslone w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio.

§ 50. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowig
rownoczesnie lini¢ podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami, w
odniesieniu do trybu sporzadzania podziatow geodezyjnych.

§ 51. 1. Tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD-L i KD-Z nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejace
granice geodezyjne oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu, z uwzglgdnieniem wymaganych parametrow
technicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych o drogach publicznych i prawo budowlane.

2. Trojkaty widoczno$ci nie moga by¢ mniejsze niz 10,00 x 10,00 m.

§ 52. 1. Tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejace
granice geodezyjne oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu.

2. Szeroko$¢ pasa drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW i 6KDW nie moze by¢ mniejsza niz 10,00 m.

3. Szerokos$¢ pasa drog wewngtrznych 3KDW, 4KDW, SKDW, nie moze by¢ mniejsza niz 8,00 m.

4. Plac do nawracania pojazdéw obstugowych nie moze by¢ mniejszy niz 20,00 x 16,00 m, zastrzezeniem ust.5.
5. Trojkaty widoczno$ci na drogach 1IKDW, 2KDW, nie mogg by¢ mniejsze niz 10,00 x 10,00 m.

6. Trojkaty widocznos$ci na drogach 3KDW, 4KDW, SKDW nie moga by¢ mniejsze niz 6,00 x 6,00 m.

7. Trojkaty widocznosci na drodze 6KDW nie moga by¢ mniejsze niz 7,50 x 7,50 m.

§ 53. 1. Tereny zabudowy oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN, 3MN,4MN, SMN, 6 MN, mozna podzieli¢ na
dziatki budowlane spetniajac nastgpujace warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2;

2) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do obstugujacej drogi publicznej lub
obstugujacej drogi wewnetrznej, wyznaczonej w niniejszym planie;

3) szerokos$¢ frontu dziatki, przylegltego do obstugujacej drogi publicznej lub wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza
niz 20,00 m; warunek nie dotyczy frontdw dzialek graniczacych z placami do nawracania na drogach
wewngetrznych;

4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ lokalizacje¢ budynkéw dopuszczonych w
niniejszym planie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu za pomoca nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) podzialy geodezyjne winne uwzgledniaé istniejacy system odwadniajagcy w sposob umozliwiajacy racjonalne
zagospodarowanie dziatek budowlanych, zgodne z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

2. Na terenach MN/U 1 MN dopuszcza si¢ wydzielenia drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych,
pod warunkiem, Ze:

1) parametry drog wewnetrznych spetnia wymagania okreslone w § 52 ust. 3,41 7;
2) wydzielane dziatki budowlane, dostepne z tych drdg, spetnig wymagania okreslone w ust. 1

§ 54. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E, nalezy wydzieli¢ w formie dziatki
geodezyjnej, o powierzchni nie mniejszej niz 100 m2, stosownie do gabarytow potrzebnej stacji transformatorowe;.

§ 55. Tereny zieleni izolacyjnej, zwigzanej z terenami zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone
symbolami 8ZI/U i 9Z1/U, nalezy dzieli¢ w sposob integralny z terenami zabudowy produkcyjnej i ustugowej
7P/U:
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1) umozliwiajacy dostep terenéw 7P/U do drogi publicznej SKD-L;

2) zapewniajacy szerokos¢ frontu dziatki, przyleglego do obstugujacej drogi publicznej SKD-L, nie mniejsza niz
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na terenie 7P/U;

§ 56. 1. Teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem 7P/U, wskazuja linie rozgraniczajace
ustalone na rysunku planu w oparciu o istniejace granice geodezyjne.

2. Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem 7P/U mozna podzieli¢ na dziatki
budowlane spetniajac nastepujace warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2;
2) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j;

3) szeroko$¢ frontu dziatki, skierowanego w strong obstugujacej drogi publicznej SKD-L lub przylegtego do drogi
wewngtrznej, nie moze by¢ mniejsza niz 30,00 m; warunek nie dotyczy frontow dziatek graniczacych z placami
do nawracania na drogach wewnetrznych;

4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkéw dopuszczonych w
niniejszym planie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu za pomocg nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) podziaty geodezyjne winne uwzglednia¢ istniejacy system odwadniajacy w sposdéb umozliwiajacy racjonalne
zagospodarowanie dziatek budowlanych, zgodne z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

3. Na terenie 7P/U dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych do obstugi dzialek budowlanych, pod
warunkiem, ze:

1) szerokos$¢ pasa drogowego nie moze by¢ mniejsza niz 10,00 m;

2) plac do nawracania pojazdéow obstlugowych nie moze by¢ mniejszy niz 25,00 x 25,00 m;

3) trojkaty widocznos$ci nie moga by¢ mniejsze niz 7,50 x 7,50 m;

4) wydzielane dziatki budowlane, dostepne z tych drog, spetlnig wymagania okreslone w ust .2.

§ 57. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu
poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich.

] Rozdzial 12.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

§ 58. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy - rolniczy - do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Na terenach wykorzystywanych rolniczo nalezy utrzymac¢ drozno$¢ istniejacego systemu melioracyjnego.

Rozdzial 13.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 59. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U, MN, P/U - 30 %;
2) dla terenow oznaczonych symbolami KD-L, KDW, KD-Z, ZI/U, E - 1%.

Rozdzial 14.
USTALENIA KONCOWE

§ 60. W stosunku do terenéw objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw miasta Augustowa, potozonych w ciggu projektowanej drogi
krajowej Nr S19 zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/126/99 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 grudnia 1999r.
(Dz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 4 z dnia 11 lutego 2000, poz.37).
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§ 61. Ustalenia zawarte w § 8 ust 12 i 13 niniejszej uchwatly, obowiazujg do dnia wejscia w zycie Uchwaty
Rady Miejskiej w Augustowie, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Augustowie

Filip Jerzy Chodkiewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/.../16
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 22 grudnia 2016 1.
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Augustowa zwanego ,,Slepsk IV”.

Na podstawia art. 20 ust 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm) w zwigzku
z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach na srodowisko (j.t.Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:
Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1. Przyblizenia nieprzekraczalnej linii zabudowy do drogi wojewodzkiej (obecnie powiatowe]
ul. Rajgrodzkiej) z 14 m do 8 m;
2. Obnizenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci z 30% na 15%;
3. Obnizenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci;
4. Obnizenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na 10-15%;

5. Zaplanowania  drogi  wewnetrznej szer. 8 m, poprzez przedluzenie drogi 4KDW
do potaczenia z droga 4KD-L, wraz z likwidacja placu manewrowego;

6. Ustalenia zakazu budowy mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru, na catym obszarze planu;

7. Ustalenia zakazu budowy wiatrakoéw na terenie 4P/U zabudowy produkcyjno-ustugowej obojetnie na
wielko$¢ wiatrakow;

8. Ustalenia zakazu budowy jakichkolwiek »urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii”, na catym obszarze planu;

9. Dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lokalizacji budynkow garazowych,
gospodarczych, garazowo — gospodarczych ze $ciang bez otwordow okiennych Iub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
do 3,0 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j;

10. Przekwalifikowania drog wewnetrznych 2KDW i 3KDW na ,,drogi miejskie”;
11. Zmiany statusu drogi wewngtrznej 4KDW na droge publiczna;

12. Przeznaczenia dziatki nr 278/1 na teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

13. Usuniecia drogi 6KDW, a nastepie przedtuzenia drogi w kierunku obwodnicy Augustowa i ustalenia na niej
granicy terenu P/U. Na pozostalym terenie Z/U, P/U i 6KDW ustalenia przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (wg zalaczonego szkicu na projekcie planu). Alternatywne dopuszczenie na terenie 4P/U zabudowy
mieszkaniowej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/.../16
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawia art.20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2016 r.poz.778 z pézn.zm) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej , ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy, bgdg finansowane ze srodkéw wiasnych
Gminy Miasto Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw zewnetrznych.
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