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UCHWALA Nr ...../...../18
RADY MIEJSKA W AUGUSTOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Augustowa zwanego ,,Lipowiec I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr XXVI1/243/16 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 4 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec 11”7, stwierdzajac, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Augustowa zwany ,,Lipowiec II” nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
30 maja 2017 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Augustowa zwany ,,Lipowiec II”, dalej nazywany planem, o powierzchni okoto 2,08 ha,
ktérego granice zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa zwany
»Lipowiec II” sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwatly oraz zatacznika
nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy -
stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztalttowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
I minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowite]
zabudowy Ww odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5.W granicach planu nie wystepuja i nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

6. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiary w metrach,

5) obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

6) symbole terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;j,
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty
przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie



3)

4)

5)
6)

7)

8)

tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, lizeny, pilastry,
balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy i rury spustowe;

no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z uslugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spoteczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach
uzyteczno$ci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisow odrgbnych;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczonych po obrysie
zewngtrznym budynkow;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwata;

systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System,;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub
zagospodarowanie terenu stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludno$ci, a nie produkcja dobr materialnych, stanowigce przedsigwzigcia, ktore nie
powoduja ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie
bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole terendw okreslajace przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)

4)
2.

teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem — E;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem — MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych oznaczony
symbolem — MW/U;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ.

Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty

identyfikatorem, tzw. ,,symbolem terenu”.

3. Dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonych
symbolem terenu okres$lone zostaly ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 13 niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa 1 utrzymaniem drog publicznych,



obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form nos$nikéw informacyjnych — dopuszcza si¢

umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na $cianach budynkow, a

takze dla informacji spoteczno - kulturalnych w formie banneréw i transparentow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej, z wytaczeniem

obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, na budynkach na konstrukcjach wsporczych o

wysokosci do 5 m, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odregbnych, w

tym dotyczacych potozenia w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

inne niz wymienione w punkcie 2 obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny z ustaleniami planu i przepisami

odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke Scian tynkowanych o niskim nasyceniu
barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020
czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich
powierzchni.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i

ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog publicznych i
zwigzanych z nimi urzadzen;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych, garazy podziemnych, parkingow i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— zagospodarowania terenu 1 realizacji przedsiewzie¢ w zakresie zgodnym z
przeznaczeniem poszczegoOlnych terenow;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zagospodarowanie $ciekdw na zasadach okreslonych w § 13 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaly,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,



4) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terenu oznaczonego symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a dla terenu oznaczonego symbolem MW)/U dopuszczalny poziom
hatasu w zalezno$ci od zrealizowanej funkcji musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, lub terendéw
domow opieki spotecznej, lub terendéw szpitali, lub terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7.1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granic¢ strefy Kanalu Augustowskiego
wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych decyzja KL.WKZ 534/5/d/79 z dn.
09.02.1979 r. - prowadzenie robot budowlanych, dokonywanie podziatu zabytku
nieruchomego, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych oraz napisow czy podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, wymaga uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Wskazuje si¢ obiekty ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw, zgodnie z
rysunkiem planu:

1) budynek koszarowy przy ul. 1 Putku Utanéw Krechowieckich 17 potozony na dz. nr

ewid. 880/2;

2) budynek koszarowy przy ul. 1 Putku Utanow Krechowieckich 19 potozony na dz. nr

ewid. 880/3.

3. W celu ochrony obiektow ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw
ustala sig:

1) zachowanie charakteru historycznej bryly, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji
elewacji;
2) zakaz zmiany wygladu w sposob zacierajacy historyczne cechy stylistyczne obiektu;



3) wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z zabytkiem mogg by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDZ stanowi tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostepne;;

2) na terenach droég publicznych zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowej zabudowy

ustugowo-handlowej.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji zgodnie z
ustaleniami ogolnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbtowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow
§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Puszcza i Jeziora Augustowskie”.
2. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Augustow.



4. W granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow obowigzuja
zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci
Statutu Uzdrowiska Augustow oraz przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

Rozdzial 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke — od 60° do 120°;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke - od 70° do 110°.
2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terendow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obshugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 12.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem KDZ oraz z drég publicznych, drog wewngtrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych
potozonych poza granicami planu, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych niniejszym
planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw oraz innych pojazdow wedlug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,3 stanowiska postojowego dla
samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

2) dla ushug turystyki minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2
pokoje;



3) dla szpitali i zaktadow opieki dlugoterminowej minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodéw osobowych na 5 tozek;

dla obiektow handlowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko, oraz dla roweréw
minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni sprzedazy;

dla pozostatych ustug — minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na 150 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 1
stanowisko, oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;.

4. Realizacja stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlane;.

4)

5)

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

2)

a)

b)

c)

d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych,

realizacja sieci 1 przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi

na terenie oznaczonym symbolem MW/U dopuszcza si¢ realizacje¢ dodatkowych
indywidualnych uje¢ wody w przypadkach gdy obowigzek zapewnienia takiego ujecia
dla obiektu wynika z przepisow odrebnych;

odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

d)

€)

dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw istniejaca i projektowanag
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

realizacja sieci i1 przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
realizacja sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dla wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatow krytych, rowdow
odwadniajacych, zbiornikdw retencyjnych i studni chtonnych,



3)

4)

f)

9)

h)

dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
teren nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych zlokalizowanych na tych dziatkach budowlanych, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej na
zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrédet gazu — podziemnych zbiornikow

na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)
d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
ciepla z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z istniejacej i
projektowanej sieci cieptowniczej lub z odnawialnych Zrodet energii, z
dopuszczeniem taczenia zrodel pozyskiwanego ciepta,

zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
I przepracowanych,

realizacja sieci cieptowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

realizacja sieci i przylaczy cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

6)

a)

b)
c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych, lub indywidualnych zrodet,

ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,
dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii wylgcznie w formie
mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

realizacja sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

d)

ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych z istniejacych 1
projektowanych sieci przewodowych i bezprzewodowych,

dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjg nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wytacznie jako podziemne,

realizacja przewodowych sieci 1 przytaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komérkowej
z uwzglednieniem § 5 pkt 2 niniejszej uchwaty.

10



2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudoweg obiektéw oraz sieci 1 przylaczy
infrastruktury technicznej w terenach innych niz teren drogi publicznej pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zasady zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 14. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegotowe
§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E (pow. 0,006 ha), dla
ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej -  stacja
transformatorowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) stacje transformatorowe kubaturowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) usytuowanie obiektow i urzadzen na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —dopuszcza si¢ zagospodarowanie
dziatki budowlanej bez udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

j) dachy:

— ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do
20°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka
cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje zewngtrzne - ustala si¢ kolorystyke Scian tynkowanych o niskim nasyceniu
barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wigce] niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m?,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;
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6)

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW (pow. 0,699 ha), dla

ktorego ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcje gospodarcza i garazowa dopuszcza si¢ w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy podziemnych,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6, przy czym elewacje szostej
kondygnacji nalezy cofnag¢ o 3 m wzgledem elewacji piatej kondygnacji (nakaz
cofnigcia elewacji nie dotyczy klatek schodowych),

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 19,5 m, przy czym wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ rzednej 149,5 m n.p.m.,

h) dachy — ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

i) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

¢) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

d) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U (pow. 0,994 ha),

dla ktorego ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe, w tym z zakresu ochrony zdrowia, opieki dlugoterminowe;,

turystyki i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)
4)
5)
6)

a)
b)

)
k)

dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym obiekcie,

funkcje gospodarczg i garazowa realizowang na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej dopuszcza si¢ w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub

mieszkalno-ustugowy,

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym

trzecia kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
35°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym,
lub grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej,

elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— elewacje w catosci lub czesci z cegly licowe;,

— zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z plyt trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 2000 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ (pow. 0,383 ha),
dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 7,5 m w granicach planu do
33 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego (po jego potudniowej stronie) nalezy
wykona¢ chodnik o minimalnej szerokos$ci okreslonej przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok postojowych,
zatok przystankéw komunikacji miejskiej oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendéw oznaczonych symbolami MW 1 MW/U oraz 1%
dla pozostatych terenow.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 20.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............

Rady Miejskiej w Augustowie
Zdnia...coooeeieieiiee, 2017 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.), po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta

Augustowa zwanego ,,Lipowiec 11, Rada Miejska w Augustowie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875, z p6zn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong §rodowiska i przyrody

oraz gospodarke wodna;

b) publiczne drogi gminne, ulice, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

c) wodociagi 1 zaopatrzenie w wode, kanalizacjg¢, usuwanie 1 oczyszczanie Sciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1332, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.
U. z 2017 r., poz. 1579, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2017 r., poz. 827), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 328, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.

z 2017 r., poz. 220, z p6zn. zm.).
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3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Augustowie strategie,
plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci
Z budzetu miasta oraz ze zroédet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wiasne przedsi¢ebiorstw
wodociggowo — kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty,
pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte uUmowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do
zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077).

3. Wydatki zwigzane z realizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu

W uchwale budzetowe;j.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec 117

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Augustowie podjeta Uchwale Nr XXVII/243/16 z dnia 4 pazdziernika 2016 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢$ci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec II”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaty zostato poprzedzone analizg
zasadno$ci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ w terenie, przeanalizowano
stan wtasno$ci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne i1 krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby planu sporzadzono Uproszczong inwentaryzacje
urbanistyczng (IGPiM 2017) ora Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec 117
(IGPIM 2017).

Plan obejmuje obszar potozony w potnocnej czgéci miasta, w rejonie ul. Turystycznej i
ul. I Putku Utanéw Krechowieckich, w poblizu Jeziora Bialego Augustowskiego. Od potnocy
sasiaduje z linig kolejowa nr 40. Jest to teren czgsciowo zabudowany, w granicach ktorego
znajduje si¢ Samodzielny Publiczny Zespo6t Zaktadow Opieki Dhugoterminowej oraz trzy inne
budynki, w tym jeden stanowi nieukonczong budowg¢ w zlym stanie technicznym.
Powierzchnia terenu wynosi ok. 2,1 ha.

W  granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa terenow obejmujacych czes¢ Dzielnicy Lipowiec i Osiedle
Bema przyjety Uchwatg Nr XXII1/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008
r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452). Aktualnie obszar
opracowania w ww. planie jest przeznaczony pod ustugi, w tym publiczne w zakresie ochrony
zdrowia lub wypoczynku (40 U) i ustugi z wykluczeniem lokalizowania stacji paliw (41 U).
Ponadto, w granicach opracowania znajduja si¢ tereny przeznaczone pod parking publiczny
(34 KP), stacje transformatorowe (E) oraz pod drogi publiczne (5 KDL i 3 KDZ).

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie
planu.

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja
2017 r.
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Zgodnie z aktualnymi kierunkami rozwoju przestrzennego zawartymi ww. studium
obszar znajduje si¢ w strefie AG1 — strefa aktywnos$ci gospodarczej wschodnia. Dla obszaru
objetego planem przewiduje sig:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (cz¢$¢ wschodnia),

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
(czes$¢ zachodnia).

Ponadto, wzdhuiz pétnocnej granicy opracowania w studium wskazano przebieg istniejacej
drogi zbiorczej.

Zgodnie ze ztozonymi wnioskami do przedmiotowego planu przeznaczenie terenu
dla nieruchomosci potozonej w czesci zachodniej zostato rozszerzone o mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast dla nieruchomosci potozonej w czesci
wschodniej zmieniono przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co
jest zgodne z planami inwestycyjnymi dysponenta terenu oraz polityka przestrzenng Gminy
wyrazong w ww. studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesne;,

6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow,

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) w odniesieniu do
problematyki planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073, z pézn. zm.) procedur¢ formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405, z pézn. zm.).
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu
.......................... r. pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

a) oddnia................ — udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym
organom i instytucjom,
b) w dniach od ............. r.do .......oeenn. r. — wylozony byt do publicznego
wgladu.
W trakcie wytozenia projektu planu w dniu ................... odbyla si¢ publiczna
dyskusja.
Do projektu planu ztozono ........... uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pézn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskoéw w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Rada Miejska w Augustowie podjeta w dniu 22.12.2016 r. Uchwate Nr XXX/281/16 w
sprawie aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. Zgodnie z
zalacznikiem nr 2 do ww. uchwaty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa terenow obejmujacych cze$¢ Dzielnicy Lipowiec i1 Osiedle Bema przyjety
Uchwatg Nr XXIII/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452) zostal uznany za czg¢$ciowo
nieaktualny.

Ponadto, zgodnie z analizg wszystkich wplywow do budzetu Miasta oraz wydatkow
prognoza wieloletnia skutkow finansowych uchwalenia planu przewiduje ..........ccceeeveennnnnn.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okre§lono w zalaczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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