UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../2019
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia ... 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Augustowa zwanego ,,Ztoze borowiny — Silikaty”

1. PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa zwanego ,,Ztoze borowiny - Silikaty”. Obszar w granicach planu
polozony jest w pélnocnej czeéci miasta i obejmuje powierzchni¢ ok. 11,5 ha. Od strony potudniowej
graniczy z droga krajowa nr 16, od poélnocnego wschodu z terenem kolejowym,
a od zachodu z terenem le$nym. Obszar opracowania obejmuje teren lasu oraz obszar ztoza torfu
leczniczego (borowiny) ,,Silikaty” — na dziatce nr 315/1 w obregbie ewidencyjnym 004 Augustow.

Obszar planu nie posiada obowigzujacego planu miejscowego. Jest to teren niezagospodarowany
1 stanowi cze¢$¢ kompleksu lesnego Puszczy Augustowskiej.

Przebieg granicy planu wynika z zamierzen inwestycyjnych gminy Miasta Augustow, zwigzanych
z wydobyciem torfu leczniczego ze ztoza borowiny. Obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwala Nr XLV/438/18 Rady Miejskiej
w Augustowie z dnia 21 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Augustowa zwanego ,,Ztoze borowiny - Silikaty”.

Projektowany plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) teren powierzchniowej eksploatacji ztoza torfu leczniczego, oznaczony symbolem PE;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;
3) tereny lasow, oznaczony symbolem ZL;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Zgodnie z powyzszym, plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa, przyjetego uchwatg nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie



z dnia 30 maja 2017 r. Nalezy, wigc stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W §16-§19 przedmiotowego projektu znajdujag si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: PE, ZI, ZL i KDW. W §5 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ obszaré6w do objecia procedurg
scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W §5 okreslono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W §16-§19 przedmiotowego
projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: PE, ZI, ZL i KDW.
W §8 ustalono, ze w granicach planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, stad tez nie ustala
si¢ wymagan w zwigzku z potrzebg ich ksztattowania.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W §5 okreslono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

Na obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar zlokalizowany jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.

Z uwagi na cze¢$ciowa lokalizacje inwestycji na gruntach lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa — zaszla konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majgcej na celu zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne (zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych). Projekt planu
przeznacza na cele nielesne 1,1225 ha gruntéw leSnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, na
podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 4 kwietnia 2019 r., znak DL-
11.6501.173.2018.SK.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

W granicach planu nie wystepujg obszary lub obiekty zabytkowe, dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspoltczesne;.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

§10 odnosi sie do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow



priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow, ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych. Z uwagi na
charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. Obszar w granicach planu znajduje si¢ we
wlasnosci Skarbu Panstwa.

3.8 Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefem
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Komendantem Podlaskiego Oddziatu Strazy Graniczne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Augustowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zapewnial jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury.
W szczegdlnosci dotyczyto to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.



Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XL.V/438/18 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 21
lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa zwanego ,,Ztoze borowiny - Silikaty”. Poinformowat
o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynety 2 wnioski. Pierwszy wniosek
dotyczyt: lokalizowania funkcji o przeznaczeniu wyltacznie niewymagajacym dotrzymywania
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku; przestrzegania przytoczonych przepisow;
wykluczenia wprowadzania funkcji w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych, poza juz
istniejacymi, ktore zgodnie z rozporzadzeniem, stanowia funkcje chronione akustycznie; wykluczenia
mozliwosci odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych, wprowadzania $ciekow bytowych na tereny kolejowe oraz lokalizowania urzadzen
mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego. Drugi wniosek dotyczyl uwzglednienia
istniejacej liniowej infrastruktury technicznej (podziemnej), niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania zaktadu wytwarzajacego napoje i wod¢ mineralng, zlokalizowanej cze$ciowo na
dzialce ewidencyjnej nr 315 obrgb 0004 oraz wstrzymania prac projektowych nad planem miejscowym
do czasu aktualizacji mapy zasadniczej. Pierwszy wniosek uwzglgdniono w catosci. Drugi wniosek
uwzgledniono w zakresie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej (z zachowaniem przepiséw odrebnych).

W dalszym postgpowaniu Burmistrz ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko. Wskazatl termin i miejsce wylozenia projektu,
informacje o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu dniach od . cevevvenns dO iiiiiiiivenn. W siedzibie Urzedu. Projekt wraz
z prognozq wytozono rowniez w Blulelyme Informacji Publzczne] Urzedu Miasta Augustowa.

W trakcie wytozenia, w dniu ... ...................c..c......... obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. WdyskMSﬂ nie zjawili / zjawili sie mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplyngt w dniu ........................... Mieszkancy mieli mozliwos¢ skladania
uwag w kilku formach, o czym byta mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach. Uwagi mogly by¢ sktadane
rowniez w formie elektronicznej. Nie wplynely / wplynely uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane w Biuletynie Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywatly si¢ w prasie oraz
byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,
o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W §12 okreslono, ze parametry techniczne projektowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
nalezy dostosowa¢ do charakteru prac wydobywczych 2z uwzglednieniem istniejacych
i przewidywanych potrzeb na calym terenie zasilania lub obszarze zlewni.



4. USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Burmistrz, po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, otrzymat 2 wnioski, co oméwiono w punkcie 3.11.

Ponadto do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie ztozono / ztozono uwagi. Na dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly / przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
1 wpltywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

5. W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych, w szczegoélnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci



wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowy obszar jest terenem niezagospodarowanym i stanowi cze$¢ kompleksu lesnego Puszczy
Augustowskiej. Na analizowanym obszarze wystepuja naturalne ztoza torfow leczniczych o
potwierdzonych wilasciwosciach leczniczych. Udokumentowane zloze torfu leczniczego ,,Silikaty”
zajmuje powierzchni¢ ok. 0,5 ha.

Projektowany plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska w Augustowie w 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXX/281/16 z dnia 22 grudnia 2016 r.
w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. W uchwale tej nie
wspomina si¢ o planowanych dzialaniach na tym obszarze, z uwagi na to iz dotyczy ona oceny
aktualnosci obowigzujacych juz planow. Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu zostata
natomiast ujeta w wynikach analizy przeprowadzonej w listopadzie 2016 roku, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Wieloletnim programie
sporzadzania planéw miejscowych.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Miasto z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



