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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania.

a) Umowa pomigdzy Wykonawca — Biurem Ustug Projektowych, a Inwestorem
- Wspdlnotq Mieszkaniowq ,, Przylesie”, zawarta w dniu 3-12-2012r. w
Augustowie.

b) Uzgodniona z Inwestorem autorska koncepcja architektoniczna i
urbanistyczna projektowanej inwestycji wedlug przedstawionego przez
Zamawiajacego zakresu zleconych prac projektowych oraz przyjetych
zatozen programowych.

¢) Wizje lokalne oraz normy, normatywy i warunki techniczne projektowania.

d) Mapa sytuacyjno — wysokosciowa przedmiotowego terenu w skali 1:500.

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja urbanistyczno —
architektoniczna zagospodarowania terenu istniejacej mieszkaniowej zabudowy
wielorodzinnej osiedla mieszkaniowego ,,Przylesie”.

Opracowanie niniejsze, wykonane na zlecanie Inwestora i w oparciu o
uzgodnione z nim funkcjonalne zaloZzenia projektowe wraz z
zagospodarowaniem terenu, bedzie stanowi¢ podstawe do przyjecia ramowych
decyzji przez Inwestora w zakresie gléwnych zatozen techniczno -
ekonomicznych dla przyszlej realizacji docelowych prac projektowych i
realizacyjno - wykonawczych.

Rozwiazania przyjete w koncepcji umozliwia mozliwos¢ etapowania inwestycji,
realizowanych w celu poprawy osiedlowych standardéw przestrzennych,
zwigzanych z uporzadkowaniem ukladu komunikacyjnego i optymalnego
wykorzystania terenu.

3. Stan istniejacy.

Opracowywany obszar osiedla mieszkaniowego ,Przylesie” stanowi
zainwestowany kubaturowo , uzbrojony i zagospodarowany teren, sktadajacy sie
z dziewigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych trzy-, cztero- i
pigciokondygnacyjnych (cze$ciowo od strony ulicy z ustugami stopnia
podstawowego w parterze) oraz rozproszonej po osiedlu parterowej zabudowy
garazowo — gospodarczej (wolnostojacej i w zabudowie szeregowej). Tereny
biologiczne czynne zagospodarowane sa zielenig niska i wysoka. Osiedle
posiada placyki i ostony pod lokalizacje $mietnikéw gospodarczych oraz
wydzielone powierzchnie pod place zabaw i tereny rekreacyjno — sportowe.



Na catlym terenie osiedla wystepuje kompleksowa infrastruktura techniczna,
niezbgdna do eksploatacji istniejacego zespotu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Opracowywany teren przylega do ul. 29-go Listopada i stanowi wizualna
dominantg na skraju zabudowy mieszkaniowej Miasta Augustow przy wjezdzie
do miasta od strony wschodniej. Od strony potudniowej przebiega ul.
Przemystowa, od strony poinocnej rozciagaja sie tereny lesne. Wschodnie i
potudniowo — wschodnie obrzeze osiedla tworzy ulica Armii Krajowej z
czgsciowo pierzejowa wolnostojacg zabudows mieszkalng jednorodzinna.
Obszar osiedla pod zamierzong inwestycje charakteryzuje sie spadkiem w
kierunku potudniowym, tworzacym widoczng skarpg od strony zachodniej,
przylegajacej do pasa drogi publicznej — ul. 29-go Listopada; deniwelacja terenu
w granicach opracowania wynosi 3,0m.

Generalnie zagospodarowanie istniejacej przestrzeni wewnatrzosiedlowej
Osiedla Przylesie w stanie obecnym stanowi forme niezorganizowana i
nieestetyczna. Teren, bedacy przedmiotem niniejszego opracowania, wykazuje
potrzebg kompleksowej przebudowy i niwelacji pod projektowany uklad
drogowy oraz wymiany zdekapitalizowanych urzadzen infrastruktury terenowej
i drogowej, facznie z kompleksowa modernizacja gospodarki $ciekowej dla
odprowadzenia wéd deszczowych w oparciu o planowany sposob
zagospodarowania.

Lokalizacja i funkcja projektowanego obszaru w §rodmiejskiej przestrzeni
wewnatrzosiedlowej narzuca jego pelne uporzadkowanie oraz wykazuje
potrzebg pelnego zainwestowania w celu dostosowania sie¢ do wspotczesnych
standardow technicznych i uzytkowych, przewidzianych dla planowanej
inwestycji.

4. Opis inwestyciji.

a) charakterystyka ogélna projektowanego zagospodarowania terenu

Projektowane zagospodarowanie wewnatrz kwartatu mieszkaniowej zabudowy
srodmiejskiej Osiedla Przylesie honoruje w peini styk z terenami sasiednimi -
bez ingerencji i naruszania intereséw osob trzecich oraz braku kolizji i
utrudniania prawidtowego funkcjonowania obiektéw i terendéw potozonych w
sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejacym zagospodarowaniem.
Koncepcja  projektowanego  zagospodarowania — dotyczy kompleksowej
przestrzeni wewnatrzosiedlowej osiedla mieszkaniowego ,,Przylesie” , funkcja
przedmiotowego terenu nie ulegnie zmianie. W zagospodarowaniu terenu
uwzgledniono maksymalnie mozliwe utrzymanie istniejacego drzewostanu oraz
uzupetniono tereny zielone w wysoka i niskg rekreacyjna zieleri ozdobna.

Na spos6b planowanego zagospodarowania terenu, zwiazanego z przebudowa, i
modernizacjq istniejacego istotny wplyw miaty dotychczasowe funkcje w



terenie, ktore autor niniejszego opracowania starat si¢ utrzymaé oraz istniejacy
glowny uktad drogowy na bazie zachowanych zjazdéw z ulic 29-go Listopada,
Przemystowej 1 Armii Krajowej. Fundamentalne znaczenie miat réwniez uklad
glownych ciagdw komunikacyjnych, wyraznie zdefiniowanych w niniejszym
projekcie oraz lokalizacja zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej i czesciowo
garazowe;j.

Projekt przewiduje likwidacje istniejacej zdekapitalizowanej zabudowy
garazowej, catkowita wymiang istniejacej zuzytej infrastruktury terenowej i
komunikacyjnej, modernizacje i montaz nowej sieci kanalizacji deszczowej z
projektowanymi wpustami wynikajacymi z przyjetych rozwigzan ukladu
drogowo — parkingowego (réwniez poprzez separatory cieczy ropopochodnych)
oraz modernizacjg istniejacej sieci o§wietlenia zewnetrznego.

Opracowanie przewiduje rowniez przede wszystkim spelnienie norm i
warunkéw technicznych dla projektowanych urzadzen terenowych oraz
zapewnienie  bezpieczefistwa  pozarowego  zwiazanego z  drogami
ewakuacyjnymi. Lokalizacja projektowanych parkingéw, placéw pod
lokalizacj¢ S$mietnikow gospodarczych ~ w nawierzchni kolorowej kostki
brukowej i placow rekreacyjno — sportowych w stosunku do istniejacego
zespotu budynkéw uwzglednia przepisy szczegélne dotyczace ich odleglosci od
okien.

Zaprojektowany uktad komunikacji pieszo - jezdnej z uzupetniajacymi uktadami
liniowych parkingéw na samochody osobowe (miejsca parkingowe w ilogci
97sztuk) oraz dojazdem do wszystkich $mietnikéw gospodarczych w przestrzeni
migdzy budynkami zapewnia wtasciwg obstuge projektowanej zabudowy oraz
zapewnia sprawne wykorzystanie jej jako drogi pozarowej.

Wewnatrz planowanego uktadu zabudowy budynkéw zaprojektowano place
zabaw dla dzieci mtodszych i dzieci starszych w nawierzchni trawiastej i
piaszczystej, docelowo zagospodarowane w urzadzenia infrastruktury
zabawowe] oraz miejsca wypoczynku w postaci ukltadu liniowych siedzisk
zewnetrznych wtopionych w niska rekreacyjng zielefi ozdobna dla wypoczynku
ludzi starszych i mlodziezy. Jako wyposazenie stanowiace element
zagospodarowania placow w urzadzenia i zestawy zabawowe nalezy zastosowacé
produkty dost¢pne na rynku, posiadajace certyfikaty bezpieczefistwa i atesty, a
takze spelniajace normy Unii Europejskiej. Za ich zastosowaniem poza
bezpieczeristwem wyrobéw przemawia réwniez ich wysoka jako$é wykonania,
estetyka oraz zastosowanie w wyrobie materialéw ekologicznych.
Przedmiotowa koncepcja zapewnia optymalne zagospodarowanie w terenie
funkcji zewngtrznej dla zespotu mieszkalnych budynkéw wielorodzinnych przy
jednoczesnym  spetnieniu  wymaganych przez przepisy wspolczesnych
standardéw technicznych i wymogéw funkcjonalnych.

Projektowana inwestycja nie naruszy intereséw oso6b trzecich, bedzie zgodna z
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, bedzie takze zlokalizowana w granicach opracowania i nie



wplynie ujemnie na Srodowisko jak rowniez nie bedzie ograniczaé funkcji
sasiednich dzialek.

Niniejsze rozwigzanie przestrzenne stanowigce zagospodarowanie wolnej
zdekapitalizowanej przestrzeni srodmiejskiej i miedzyosiedlowej stanowi wazny
etap w realizacji poprawy standardow przestrzennych miasta.

b) dane obliczeniowe powierzchniowe

powierzchnia terenu bilansowana w granicach opracowania —29400,00 m?

- powierzchnia zabudowy budynkéw ogdtem — 6680,00 m>
- powierzchnia komunikacji —10060,00 m?
w tym: — pow. komunikacji kotowej (drogi, dojazdy, parkingi) — 7300,00 m?
— pow. komunikacji pieszej(chodniki, ciqgi piesze) —2760,00 m?
- powierzchnia terendw zielonych (rawniki, ziele: niska i wysoka) —11580,00 m?
- powierzchnia terendw rekreacyjnych (place zabaw, boisko) — 1080,00 m?
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