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UCHWALA Nr ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Augustowa dla terenow polozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego,
Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej
i Handlowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 . poz. 506, 1309, 1696, 1815, 1571) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019
r., poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815), w zwiagzku z Uchwatg Nr XLIV/424/18
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 16 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Augustowa
dla terenow potozonych w rejonie czesSci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej,
Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej, stwierdzajac, ze
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa dla terenow
potozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej,
Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja
2017 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Augustowa dla terenéw potozonych w rejonie czgsci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego,
Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej, dalej
nazywany planem, o powierzchni okoto 11,8 ha, ktérego granice zostaly przedstawione na
rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa dla
terenow potozonych w rejonie czgséci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej,
Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej 1 Handlowej sklada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy -
stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:



1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznikow powierzchni calkowitej
zabudowy Ww odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obje¢tych planem
miejscowym;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) granic terenu pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

13) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W granicach planu nie wystepuja 1 nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

6. W granicach planu nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obszarow i obiektow dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) wymiary w metrach;



6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

symbole terenow.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
Z ktérej nastgpuje gldowny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii faczacej punkty
przecigcia bocznych granic dzialtki z linig rozgraniczajacg drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynku jak: zadaszenia, okapy, rury spustowe, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, balkony, portfenetry, gzymsy, lizeny, pilastry, itp.
elementy wystroju elewacji;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, przy ktoérej musza by¢ lokalizowane fasady budynkow, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: okapy, rury spustowe, balkony,
portfenetry, gzymsy, lizeny, pilastry, itp. elementy wystroju elewacji oraz oddalenie
(cofnigcie) fragmentdéw S$ciany budynku od tej linii, pod warunkiem, ze dlugo$¢ $ciany
oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy tacznie 1/4 dtugosci elewacji sytuowanej przy
tej linii;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwata;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehia, i ktory nie
przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;
systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub
zagospodarowanie terenu shuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludno$ci, a nie produkcja dobr materialnych, stanowigce przedsigwzigcia, ktére nie
powodujg ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie
bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi przepisami odrebnymi.



Rozdzial 2

Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole terendw okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) teren obstugi transportu zbiorowego, parkingdéw i ustug nieucigzliwych — KSU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej nieucigzliwej — MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej wielorodzinnej — UMW,
4) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — U;
5) teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — UC;
6) teren zabudowy ustug publicznych — UP;
7) teren infrastruktury elektroenergetycznej — E;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
11) tereny drog wewngtrznych — KDW.
2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty
identyfikatorem, tzw. ,,symbolem terenu”.
3. Dla poszczegbélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegoétowe zawarte w rozdziale 13 niniejsze;j
uchwaty.
4. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég
publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i
urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E, jako teren
przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowag i utrzymaniem obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 6 pkt 8 oraz z
wylaczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napiec, gazowej
wysokiego ci$nienia, ropociagdéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, Z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych, przy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

3) dachy ptaskie o spadku do 10° w tym stropodachy oraz dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°, przy czym gltéwne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

4) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,



5)

elewacje - ustala si¢ kolorystyk¢ $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody oraz ochrony i

ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

2)

3)

4)

5)

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog publicznych i
zwigzanych z nimi urzadzen;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych, garazy podziemnych, parkingdéw i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

C) zagospodarowania terenu i realizacji przedsiewzig¢ w zakresie zgodnym z
przeznaczeniem poszczegolnych terenow;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktaddéw, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej

awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej

wystapienia;

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych na zasadach
okreslonych w § 11 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych;

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i UMW dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami U-3 i U-4 dopuszczalny poziom hatasu w
zalezno$ci od zrealizowanej funkcji musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy lub terenéw doméw opieki spotecznej, lub terenow szpitali;

6) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych
I radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci,

c) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,



7) ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen z zakresu tacznosci publiczne;:

a) na terenach  oznaczonych  symbolami  MN/U jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami UMW, UC, UP, U i KSU na budynkach na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

c) na terenie oznaczonym symbolem U-1 w formie pojedynczego masztu
antenowego o wysokosci do 40 m n.p.t.,

d) ograniczenie wysokosci urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej na budynkach na
konstrukcjach wsporczych, o ktérym mowa w lit. b, nie dotyczy urzadzen
sytuowanych na potrzeby obrony cywilnej.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7.1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ, KDL i KDD stanowia tereny o
funkcji publicznej, ogélnodostepne;;

2) nakaz stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie urzadzenia i wyposazenia
poszczegolnych terendéw o funkcji publicznej, tj. nawierzchni, o$wietlenia, mebli
ulicznych, itp.;

3) na terenach drog publicznych zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowej zabudowy
ustugowo-handlowej.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z
ustaleniami og6lnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbétowymi;



8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

10) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi.

Rozdzial 7
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenu oznaczonego symbolem KSU:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°;

dla terenéw oznaczonych symbolem UMW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°;

dla terendw oznaczonych symbolem U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°;

dla terenu oznaczonego symbolem UC:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 80 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°;

dla terenu oznaczonego symbolem UP:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°;

dla terenu oznaczonego symbolem E:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —4 m,



C) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi,
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke - od 80° do 100°.
2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania 1 podzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obshugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1)
2)

3)

drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciggi komunikacyjne
o znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng
dzialek budowlanych i stanowig o ich dostepie do drogi publicznej;
do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektéw budowlanych dopuszczonych

niniejszym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow oraz innych

pojazdow, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochod6éw osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz dla roweréw minimum 1 miejsce
postojowe 2 lokale mieszkalne;

dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
2 pokoje;

dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni sprzedazy oraz dla
roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni sprzedazy;

dla pozostatych ustug handlu minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw
osobowych na 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko, oraz dla
roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej
niz 2 miejsca,

dla ustug oswiaty minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2
sale lekcyjne lub przedszkolne, minimum 4 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na 1 sal¢ gimnastyczng oraz dla roweré6w minimum 4 miejsca postojowe na 1
sale lekcyjna,

dla ustug zdrowia minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1
gabinet lekarski, a w przypadku ustug z hospitalizacjg minimum 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych i minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodoéw osobowych na 10 16zek;



8) dla ustug gastronomii minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
10 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla pozostatych ustug — minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
na 150 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 1
stanowisko, oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) dla terenow drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla pozostatych terendw, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na kazde 25 lokali
mieszkalnych w ramach miejsc postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 2,
b) ustug wymienionych w ust. 2 pkt 3-9 - minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk w
ramach miejsc postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 3-9.
4. Wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych, o ktorych mowa w

ust. 2 i 3, nie dotycza lokali mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolem UMW-1 i

UMW-2 istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, z
dopuszczeniem:

1) dla terenow oznaczonych symbolami UP-1 i UMW-2 zapewnienia do 30% wymaganych
planem miejsc postojowych dla funkcji ustugowych, w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD-1 i drogi wewnetrznej oznaczonej Symbolem
KDW-2, w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy dzialki budowlanej, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i
UC-1 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na wspdlnym parkingu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych,

b) realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych,

C) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow istniejacg 1 projektowang

miejska siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdw,

10



3)

4)

9)

h)

i)

realizacja sieci 1 przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych,

ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

realizacja sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych dréog
publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem przepisow odr¢bnych,

dla drog publicznych i wewngtrznych, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
lub w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do istniejacej lub projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan, np.
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatow krytych, rowow
odwadniajacych, zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dla dzialek budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzanic wod opadowych i
roztopowych na teren nieutwardzony, do dotow chlonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

parametry projektowanych dotéw chitonnych i zbiornikéw retencyjnych, o ktorych
mowa w lit. f, powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ wystepowania deszczO6w nawalnych
oraz okresowych podtopien i zabezpiecza¢ przed ich skutkami,

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony,
dziatki budowlane o projektowanym udziale powierzchni biologicznie czynnej ponize;j
20% 1 niewystarczajacej chlonnosci gruntu, nalezy wyposazy¢ w zbiorniki retencyjne
zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych oraz okresowych podtopien,
przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych 1 projektowanych sieci gazowych,
realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewngetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrédet gazu — w szczegodlnosci
podziemnych zbiornikoéw na gaz ptynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

b)

c)
d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
ciepta zasilanych energia elektryczng lub z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen, lub z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
energii wiatru, lub z istniejacej i projektowanej sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem
faczenia zrodet pozyskiwanego ciepta,

zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych miatlu, koksu oraz olei ciezkich
I przepracowanych,

realizacja sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

realizacja sieci i przylaczy cieplowniczych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych Zrédet,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem energii wiatru,

d) realizacja sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych z istniejacych i
projektowanych sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjec nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wytacznie jako podziemne,

c) realizacja przewodowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych,

d) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komorkowe;j
z uwzglednieniem § 6 pkt 8 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow oraz sieci i przylaczy
infrastruktury technicznej w terenach innych niz tereny drog publicznych i wewngtrznych pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegotowe

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KSU-1 (pow. 0,436 ha),
dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) obstuga transportu zbiorowego — dworzec autobusowy,

b) parkingi,

c) ushugi nieucigzliwe w zakresie handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, biurowe,
hotele, motele, obstugi ludno$ci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa
biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ pominigcia funkcji dworca autobusowego przy zagospodarowaniu terenu,
b) w ramach realizacji dworca autobusowego nalezy zapewnic co najmniej:

— 3 stanowiska autobusowe z zadaszonymi miejscami siedzagcymi dla pasazerow lub
zadaszone w calosci,

— ogo6lnodostepng poczekalni¢ z minimum 30 miejscami siedzacymi,

— ogolnodostgpne toalety,
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3)
4)
5)
6)

— 30 miejsc siedzacych poza budynkiem dworca i stanowiskami autobusowymi,
usytuowanych w sasiedztwie zieleni urzadzonej dworca,

— punkt informacji turystycznej,

— przechowalni¢ bagazy,

— 8 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym co najmniej jedno
stanowisko dla oséb niepetnosprawnych, 2 miejsca postojowe dla taksowek oraz 10
stanowisk postojowych dla rowerow,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ punktu informacji turystycznej i przechowalni bagazy w
formie bezobstugowej, zautomatyzowanej,

d) dopuszcza si¢ realizacje przystanku komunikacji miejskiej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,02,

J) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

I) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

m) dachy:

— geometria dowolna,

— pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

— dopuszcza si¢ dachy z materialow przezroczystych;

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu
wyzszym niz 15 mm,;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 4000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 (pow. 0,537
ha), MN/U-2 (pow. 0,870 ha), MN/U-3 (pow. 0,063 ha), MN/U-4 (pow. 0,067 ha), MN/U-5
(pow. 1,073 ha), MN/U-6 (pow. 0,250 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nicucigzliwa;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne 1 ustugowe w formie wolno stojgcej, z
dopuszczeniem lgczenia funkcji,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem MN/U-5, z mozliwoscia remontdw, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy,

c) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno-ustugowy, lub w
formie budynkéw wolno stojacych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych przy
granicy z sasiednia dziatka potozong w granicach planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych przy granicy z sasiednia
dzialka, z wylaczeniem dziatek na terenie oznaczonym symbolem U-1,

f) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-1, MN/U-2 i MN/U-6 dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych
przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

h) nakazuje si¢ dla dzialek budowlanych przylegajacych jednoczesnie do drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD-1 i do drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW-1 sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
uslugowych oraz mieszkalno-ustugowych elewacja frontowa zawierajaca gléwne
wejscie do budynku w strone¢ drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1,

i) zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych i piwnic
wzdhuz elewacji sytuowanych od strony ulicy Owsianej i Wilczej,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 - 20% powierzchni
dziatki budowlane;,

— dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 -
30% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
— dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 -
50% powierzchni dziatki budowlanej,
m) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
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P)

q)

)

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
— dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 - 2,4,
— dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 —

2,0,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, uslugowego i mieszkalno-ustugowego — 3, w tym trzecia

kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,

garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustlugowego i mieszkalno-
ushugowego — 14 m,

— pozostatej zabudowy — 5 m,

dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do

45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2, MN/U-3 i MN/U-4 dopuszcza
si¢ dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— wymog zachowania jednakowego spadku glownych potaci dachu, o ktérym
mowa w tiret pierwsze nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i cze$ciowej
nadbudowy istniejacej zabudowy blizniaczej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem MN/U-5,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
lokalizowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
spadku potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka,
dachowka cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, z
zastrzezeniem tiret szoste,

— na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i MN/U-5 dopuszcza si¢ w
przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy
zastosowanie rodzaju i koloru istniejacego pokrycia dachowego;

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-1 (pow. 0,409

ha), dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

9)

0)
p)

ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z
mozliwo$cig zapewnienia niezbednej komunikacji do lokali mieszkalnych
sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,

funkcje gospodarcza i garazowa realizowang na potrzeby zabudowy ustugowej i

mieszkaniowej ustala si¢ w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub ustugowo-
mieszkalny,

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

zabudowa lokalizowana w obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego
w formie pierzejowej, z dopuszczeniem stosowania przejsc i przejazdow bramowych,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

rz¢dna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy gtownym
wejsciu do budynku,

zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych zejs¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic
wzdhuz elewacji sytuowanych od strony ulic Wojska Polskiego, Wilczej i Owsianej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4, w tym czwarta kondygnacja w
formie poddasza uzytkowego,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45°,
przy czym gléwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, z
zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— dla budynkéw o czterech kondygnacjach nadziemnych lokalizowanych w pierzei
ul. Wojska Polskiego i Wilczej dopuszcza si¢, od strony zaplecza dziatki w
stosunku do ulic Wojska Polskiego, Owsianej i Wilczej, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 45°,
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3)
4)
5)
6)

— pfaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, dla parterowych cz¢$ci budynkow lub
budynkéw parterowych lokalizowanych na zapleczu dziatki w stosunku do ulic
Wojska Polskiego, Owsianej i Wilczej,

— pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka
cementowa, blacha ptaska lub blacha trapezowa, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

q) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-2 (pow. 0,094

ha), dla ktorego ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z
mozliwos$cia zapewnienia niezbednej komunikacji do lokali mieszkalnych
sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,

b) funkcje gospodarcza i garazowa realizowang na potrzeby zabudowy ustugowej i

mieszkaniowej ustala si¢ w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub ustugowo-
mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

e) rzedna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy glownym
wejsciu do budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic
wzdhuz elewacji sytuowanych od strony ulicy Owsianej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

J) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
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3)
4)
5)
6)

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,

I) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia kondygnacja w
formie poddasza uzytkowego,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

n) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej,

0) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11,

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-3 (pow. 0,118 ha),
dla ktorego ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z
mozliwo$cia zapewnienia niezbednej komunikacji do lokali mieszkalnych
sytuowanych na wyzszych kondygnacjach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z

mozliwos$cig jego remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania,
c) funkcje gospodarcza i garazowa realizowang na potrzeby:
— zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej - ustala si¢ w formie wbudowanej w
budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny, z zastrzezeniem tiret drugie,
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d)
€)

9)
h)
i)

)
K)

— istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w lit. b, w
formie dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub w
formie odrebnego budynku,

dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych,

zabudowa lokalizowana w obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego

w formie pierzejowej, z dopuszczeniem stosowania przejs$¢é i przejazdow bramowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy granicy dziatki,

rzedna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy gldéwnym

wejsciu do budynku,

zakaz realizacji zewnetrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic wzdhz

elewacji sytuowanych od strony ulic Wojska Polskiego i Wilczej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dla istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przypadku jego

rozbudowy lub nadbudowy oraz towarzyszacej mu zabudowy gospodarczej i

garazowe] obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalne linie

zabudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4, w tym czwarta kondygnacja w

formie poddasza uzytkowego,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 35° do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, z
zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— dla budynkéw o czterech kondygnacjach nadziemnych lokalizowanych w
pierzei ul. Wojska Polskiego i Wilczej dopuszcza si¢ od strony zaplecza
dziatki w stosunku do ulic Wojska Polskiego 1 Wilczej, kat nachylenia
gtownych potaci dachowych od 15° do 45°,

— plaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, dla parterowych czesci
budynkéw lub budynkow parterowych zlokalizowanych na zapleczu dziatki w
stosunku do ulic Wojska Polskiego i Wilczej,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
lokalizowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
spadku potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka,
dachowka cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,
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3)
4)
5)
6)

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

s) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1 (pow. 1,073 ha), dla

ktérego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek funkcji podstawowej lub w formie budynkéw wolno
stojacych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw z mozliwoscia jej remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz relokacji w ramach terenu U-1,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow magazynowych z mozliwoscig ich
remontow, przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz budowe
nowych wylgcznie na potrzeby ustug z zakresu drogownictwa,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

J) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego — 3,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego I magazynowego — 1,

I) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego — 14 m,
— pozostatej zabudowy — 7 m,
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3)
4)
5)
6)

m) dachy:

n)

— dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka,
dachéwka cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, 2z
zastrzezeniem tiret trzecie,

— w przypadku remontow, przebudowy, rozbudowy lub czeSciowej nadbudowy
dopuszcza si¢ zastosowanie rodzaju i koloru istniejgcego pokrycia dachowego;

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu
wyzszym niz 15 mm;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2 (pow. 0,832 ha), dla

ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej w budynek przeznaczenia
podstawowego lub w formie budynkéw wolno stojacych sytuowanych w pierwszej
linii zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KDD-2,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek ustugowy, ustugowo-mieszkalny lub mieszkalny,

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
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3)
4)
5)
6)

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,

j) dachy:

dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

k) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,
zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu
wyzszym niz 15 mm;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11,

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-3 (pow. 0,311 ha) i

U-4 (pow. 0,085 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa uslugowa nieucigzliwa w zakresie: ustug o$wiaty, zdrowia,
opieki nad osobami starszymi, kultury, gastronomii, biurowych, finansowych, hotele,
motele,

b) uzupehiajace:

ushugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
lokale mieszkalne na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ towarzyszacych obiektow 1 urzadzen sportowych i
rekreacyjnych,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynek przeznaczenia podstawowego,
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3)
4)
5)

c) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— 35% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem tiret drugie,

— 15% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji boisk
wielofunkcyjnych o nawierzchni sztucznej na potrzeby ustug oswiaty;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8,

J) dopuszcza si¢ dla terenow oznaczonych symbolami U-3 i U-4 laczne bilansowanie
wskaznikow zagospodarowania terenu w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy
oraz miejsc postojowych pod warunkiem, ze obszar objety zagospodarowaniem
stanowi jedng dziatk¢ budowlana,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— naterenie oznaczonym symbolem U-3 — 4,

— naterenie oznaczonym symbolem U-4 - 3,

I) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— naterenie oznaczonym symbolem U-3 - 16 m,

— naterenie oznaczonym symbolem U-4 — 14 m,

m) dachy:

— dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub
bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

n) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych 1 falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC-1 (pow. 1,367 ha),
dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe w zakresie gastronomii, biurowe, finansowe,
zdrowia, rekreacji, rozrywki, kultury, obstugi ludnos$ci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna, i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu pod budowg obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

b) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek ustugowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych lub parkingéw na dachach budynkow
ustlugowych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ jedno- lub wielostanowiskowego przystanku autobusowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) zakazuje si¢ realizacji zabudowy o wysoko$ci ponad 14 m w odlegtosci mniejszej niz

10 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem MN/U-2,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2,

J) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

I) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

m) dachy - dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke S§cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu
wyzszym niz 15 mm,;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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6)

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP-1 (pow. 0,178 ha),

dla ktorego ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego — 3,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

j) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym,

lub grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych 1 falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11,

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E-1 (pow. 0,004 ha), dla

ktoérego ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej — stacja
transformatorowa;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) stacje transformatorowe kubaturowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

C) usytuowanie obiektow i urzgdzen na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ zagospodarowanie
dziatki budowlanej bez udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

j) dachy:

— pflaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, lub
dachéwka cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

k) elewacje - ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wigce] niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11,

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1 (pow. 1,780 ha),

dla ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna, od 31,4 m do 35 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok przystankow
komunikacji miejskiej oraz innych obiektéw i urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1 (pow. 0,281
ha), KDL-2 (pow. 0,300 ha), dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— drogi oznaczonej symbolem KDL-1 —-17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — zmienna, od 20,0 m do 22,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, zatok postojowych,
zatok przystankow komunikacji miejskiej oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 (pow. 0,524
ha), KDD-2 (pow. 0,286 ha), KDD-3 (pow. 0,544 ha), dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna, od 12,0 m do 15,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna, od 15,6 m do 16,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna, od 16,7 m do 20,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok postojowych,
zatok przystankow komunikacji miejskiej oraz innych obiektow i1 urzadzen zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11,

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendOw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 (pow. 0,101
ha), KDW-2 (pow. 0,223 ha), dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — zmienna, od 14,0 m do 32,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, stanowisk postojowych oraz innych
obiektow i1 urzadzen zwigzanych z droga,
c) dopuszcza si¢ w drodze oznaczonej symbolem KDW-2 lokalizacj¢ zatoki przystanku
komunikacji miejskiej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, KSU, UMW,
U, UC i UP oraz 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 29.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.
3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............

Rady Miejskiej w Augustowie
Zdnia...coooeeieieiiee, 2020 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.), po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Augustowa dla terendw potozonych w rejonie czegsci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego,
Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej, Rada

Miejska w Augustowie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pézn. zm.) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochron¢ $rodowiska i przyrody

oraz gospodarke wodng;

b) publiczne drogi gminne, ulice, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

c) wodociagi 1 zaopatrzenie w wode, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie §ciekow
komunalnych, utrzymanie czystoSci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
zaopatrzenie w energig¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1186, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.
U. z 2019 r., poz. 1843, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 712, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019r., poz. 1396, z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 7

czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
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(Dz. U. z 2019 r., poz. 1437, z p6ézn. zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2019 r., poz. 755, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejska w Augustowie strategie,
plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci
Z budzetu miasta oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. §rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo — kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty,
pozyczki 1 inne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869, z p6zn. zm.).

3. Wydatki zwigzane z realizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu

w uchwale budzetowe;j.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Augustowa dla terenow polozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska
Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej
i Handlowej

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Augustowie podjeta Uchwate Nr XLIV/424/18 z dnia 16 stycznia 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Augustowa dla terenow potozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska
Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej 1
Handlowej.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaty zostalo poprzedzone analizg
zasadno$ci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ w terenie, przeanalizowano
stan wlasnos$ci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Na potrzeby planu sporzadzono Uproszczong inwentaryzacje
urbanistyczng (KIPPiM 2018) oraz Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Augustowa dla terenéw potozonych w
rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej
oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej (KIPPiM 2018).

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11,8 ha potozony w centralnej czeSci miasta. W
granicach opracowania znajdujg si¢ tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i
mieszkaniowej, jak rowniez niezagospodarowane dotad tereny zieleni nieurzadzone;j.

Obszar planu w calo$ci pokryty jest obowigzujacymi planami miejscowymi. Sg to:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow dla terenéw
potozonych migdzy ulicami: Kwasng Rajgrodzka, Wojska Polskiego i Mazurska —
Uchwata Nr V1/41/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 19 marca 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 87, poz. 710 z dnia 17 kwietnia 2007 r.) — tereny przeznaczone
pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, szeregowsg i mieszkaniowo-ustugowsg
(15WU); zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe (27MNU);
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (14MN, 16MN, 28MN); zabudowe ustugowsg
lub handlowa z dopuszczeniem nieucigzliwego rzemiosta (29U); obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej (30El); droge publiczng klasy drogi glownej ruchu
przyspieszonego (cze$¢ 01KGP); droge publiczng klasy ulic lokalnych (cze$¢ 0SKL);
drogi publiczne klasy ulic dojazdowych (11KD, 12KD); droge wewnetrzng (17KDW);
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— miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenu  budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ul. Mazurskiej w Augustowie — Uchwata Nr 111/29/98 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suw. z dnia 30
grudnia 1998 r. Nr 76, poz. 515) — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca (1MN); istniejaca ulice Mazurska (01G1/2); projektowana
ulice zbiorcza (przedtuzenie ulicy Arnikowej) (02Z21/2);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Mazurskiej w Augustowie — Uchwata Nr XXXV/226/97 Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 30 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 36 z dnia 14 lipca 1997 r., poz. 224)
— tereny przeznaczone pod: projektowana zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca (1MN); istniejacg baze konserwacji urzadzen melioracyjnych (2 UI,MN);
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng =z dopuszczeniem realizacji budynku
administracyjnego na wydzielonej dziatce (3MN,UA); istniejaca ulice Mazurska (01
G1/2); projektowang ulice zbiorcza (przedtuzenie ulicy Arnikowej) (02Z1/2);
projektowang ulice dojazdowa zakonczong placem nawrotowym z miejscami
postojowymi (03D1/2);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Augustowie
w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej — Uchwata Nr XXVIII/252/01 Rady
Miasta Augustéw z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27 z dnia 31
lipca 2001 r., poz. 465) — tereny przeznaczone pod: ustugi ogodlnodostepne z preferencja
ogrodnictwa, z mozliwo$cig towarzyszenia im funkcji mieszkalnej (1UH); zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w formie 5 budynkéw wolnostojacych, z wbudowanymi
lokalami uslug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa (3MNU); teren dworca
autobusowego oraz obstugi komunikacji (5KS); ustugi handlu i gastronomii (6UGH);
ustugi ogoélnodostepne w formie szeregowego zespotu 8 budynkow bez mozliwosci
towarzyszenia im funkcji mieszkalnej (8UGH); teren istniejacej zabudowy
administracyjnej, zaplecza technicznego stuzb drogowych oraz stacji paliw, z
mozliwoscig dalszej rozbudowy (czes¢ 9UA,S); zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, mieszkalno-ustugowg w formie 9 i 10 szeregowego zespotu budynkow,
z wbudowanymi w partery lokalami ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa (cze$¢
10MNU/MN); ulice w ciggu drogi krajowej nr 16 — istniejgca Mazurska — (czgs¢ 02G);
ulice lokalne (czg$¢ O03KL); ulice dojazdowe (czgs¢ 04KD); ulice dojazdowe
zakonczone placem manewrowym (czes¢ 05D);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow czg¢s¢ Dzielnicy
Glinki, obejmujacego tereny polozone miedzy ulicami: Glinki, Rajgrodzka, Kwasna,
Mazurskg oraz w rejonie rozdzielni pradu — Uchwata Nr XXXVI/332/06 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 211
z dnia 23 sierpnia 2006 r., poz. 2036) — tereny przeznaczone pod droge¢ publiczng klasy
drogi gtownej ruchu przyspieszonego (czgs¢ KGP) oraz droge publiczng klasy drogi
lokalnej (czgs¢ KL-1).

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie
planu.
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Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja
2017 .

Zgodnie z aktualnymi kierunkami rozwoju przestrzennego zawartymi w ww. studium
obszar znajduje si¢ w strefie M4 — strefa mieszkaniowa - Glinki. Dla obszaru objetego planem
przewiduje sig:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorych wskazano
m.in. nastepujgce kategorie przeznaczen podstawowych: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w lokalizacjach przewidzianych w obowiazujacych planach
miejscowych lub istniejacych lokalizacjach; dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe;

U — tereny zabudowy ustugowej, w ramach ktorych wskazano m.in. nastepujace
kategorie przeznaczen podstawowych: ustugi, obiekty i zespoly ustlugowe o randze
og6lnomiejskiej i1 regionalnej, ustugi spoteczne, obiekty i zespolu ustug oswiaty, uslugi
komercyjne, ustugi sportu i rekreacji, obiekty zamieszkania zbiorowego, obiekty produkcyjne
i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy, zabudowa
mieszkaniowa w zakresie utrzymania i rozbudowy istniejacych budynkows;

UC - teren zabudowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, w ramach ktorego wskazano m.in. nastepujace kategorie przeznaczen
podstawowych: obiekty handlu detalicznego i obiekty handlowo-ustugowe, w tym o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

KS — teren obstugi komunikacji, w ramach ktérego wskazano m.in. nast¢pujace
kategorie przeznaczen podstawowych: teren obshlugi transportu samochodowego, w tym
parkingi z zapleczem, dworzec autobusowy w nowej lokalizacji przy ul. Mazurskiej;
dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, m.in. w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, hotelarstwa;

Ponadto, w studium wskazano przebieg drogi glownej ruchu przyspieszonego (ul.
Mazurska) 1 drog lokalnych (ul. Kwasna) oraz schemat pozostalych drog dla obstugi
komunikacyjnej obszaru opracowania.

W ramach prac projektowych uwzgledniono wnioski o zmiang przeznaczenia terendw
W oparciu 0 wytyczne w ww. studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej
I minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc
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przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, wystepowania obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
w tym zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, stopnia wyposazenia obszaru w
infrastrukture techniczng oraz oceng waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych.
Przeprowadzono analize¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomos$ci objetych
planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z
powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w
postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Augustowa wazyt interes
publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow 1
uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do
uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.), stosownie do
zakresu planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu
planu, w ktore] przeanalizowano sposob uwzglgdnienia wymagan ochrony s$rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na
finanse Gminy, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i
wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okres§long w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945, z p6zn. zm.) procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2 2018 r., poz. 2081, z pézn. zm.).
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko:
a) zostal udostepniony do opiniowania i uzgodnien wiasciwym organom
I instytucjom od dnia 13/14.01.2020 r.; termin opiniowania i uzgodnien
ostatecznie minat 27/28.01.2020 r;
b) w dniu 20.01.2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
pozostate organy rowniez zaopiniowaly i uzgodnity pozytywnie przedstawione

dokumenty;
c) w dniach od ............. r.do ...l r. — wylozony byt do publicznego
wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................... odbyta si¢ publiczna
dyskusja.
Do projektu planu ztozono ........... uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 Udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatlu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskoéw w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Rada Miejska w Augustowie podjeta w dniu 22.12.2016 r. Uchwate Nr XXX/281/16 w
sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. Zgodnie z
zalgcznikiem nr 2 do ww. uchwaty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow dla
terenow polozonych miedzy ulicami: Kwasng Rajgrodzkqg, Wojska Polskiego i
Mazurskq — Uchwata Nr VI1/41/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 19 marca
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 87, poz. 710 z dnia 17 kwietnia 2007 r.) —
plan zostal uznany za cz¢$ciowo nieaktualny;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ul. Mazurskiej w Augustowie — Uchwata Nr 111/29/98
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 10 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suw. z
dnia 30 grudnia 1998 r. Nr 76, poz. 515) — zostat uznany za aktualny;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Mazurskiej w Augustowie — Uchwala Nr XXXV/226/97 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 30 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 36 z dnia 14 lipca
1997 r., poz. 224) — zostat uznany za aktualny;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w
Augustowie w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej — Uchwata Nr
XXVIII/252/01 Rady Miasta Augustow z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
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Podlaskiego Nr 27 z dnia 31 lipca 2001 r., poz. 465) — zostal uznany za
aktualny;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow czesé
Drzielnicy Glinki, obejmujgcego tereny potozone miedzy ulicami: Glinki,
Rajgrodzkq, Kwasng, Mazurskq oraz w rejonie rozdzielni prgdu — Uchwata Nr
XXXV1/332/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 211 z dnia 23 sierpnia 2006 r., poz. 2036) — zostal uznany
za aktualny.

Ponadto, zgodnie z analizg wszystkich wptywéw do budzetu Miasta oraz wydatkow
prognoza wieloletnia skutkow finansowych uchwalenia planu jest korzystne dla Gminy
Miasta Augustow. Obszar jest objety planami miejscowymi, a wprowadzenie zmian w
przeznaczeniu terendw umozliwi realizacje nowych potrzeb inwestycyjnych dysponentow
nieruchomos$ciami. Uchwalenie planu nie generuje koniecznos$ci realizacji nowych inwestycji
publicznych stanowigcych zadania wlasne gminy, a wrgcz przeciwnie w wyniku uchwalenia
przedmiotowego planu uwalnia gming od potencjalnych obcigzen z tego tytutu, ktore si¢
zdezaktualizowaty.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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