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Inwestycja mieszkaniowa:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podziemnym zespotem
garazowym, nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi
naziemnymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng na dziatkach nr geod.
4002/25, 4002/26, 4002/27 w Augustowie, obreb 3.

Inwestycja towarzyszaca:

- Przebudowa i rozbudowa drég publicznych — ulice Ziotowa, Mietowa i Ruciana —
polegajaca na przebudowie istniejgcych chodnikéw, rozbudowie o chodniki,
przebudowie istniejgcego zjazdu, rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc
postojowych, wykonaniu zielenncéw

- Budowa niezbednej infrastruktury technicznej — przytgcza wodociagowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz cze$ciowo na dziatkach nr
geod. 4002/26, 4002/27 potozonych w Augustowie, obreb 3.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

CZESC OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na dziatce budowlanej,
obejmujgcej dziatki nr geod. 4002/25, 4002/26, 4002/27 przy ul. Ziotowej w
Augustowie, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 200101 _1, M.
Augustow. W zakresie struktury funkcjonalnej w zakres inwestycji mieszkaniowe;j
wchodzg budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z podziemnym zespotem
garazowym i niezbedng infrastrukturg techniczna, parkingi naziemne z 37
stanowiskami postojowymi oraz tereny zieleni i rekreacji.

Dodatkowo, w ramach inwestycji towarzyszgcej zaplanowana jest:

a) Przebudowa i rozbudowa drég publicznych — ulice Ziotowa, Mietowa i Ruciana —
polegajgca na przebudowie istniejgcych chodnikéw, rozbudowie o chodniki,
przebudowie istniejgcego zjazdu, rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc
postojowych, wykonaniu zielencoéw,

b) Budowa niezbednej infrastruktury technicznej — przytgcza wodociggowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz cze$ciowo na dziatkach nr
geod. 4002/26, 4002/27 potozonych w Augustowie, obreb 3.

Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: ....................ccoviiiiien .. 4469 m?
~ TIOSC DULYNIKOWE <. . i covssummmsscssnssnmmmmmmmnnnnnseners mommmmommsmmans o s o 503 sumem s s s s s gon 1

- powierzchnia zabudowy (w poziomie parteru)...............c.coevvuveeen.... 1212,74 m?
- powierzchnia zabudowy (w poziomie garazu)...............c.ccoeveevueenn. .. 2 176,16 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkan................ooooo i 3698 m?
- KUDALUA. ..o 25740 m®
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych...................c.coooiiiiii 5 (w tym poddasze)

- ilo§¢ kondygnacji podziemnych........ ... 1

- WYSOKOSC ZabUAOWY ..ot e e do 17,80 m

- powierzchnia biologicznie czynna: 1 376 m?, (w tym 910 m? na terenie oraz
932 m* x 50% = 466 m? w formie dachéw zielonych) co stanowi 30,8%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j

Parametry techniczne projektowanych elementéw inwestycji towarzyszaceij:

- powierzchnia chodnikOw: ....... ... 414 m?
- powierzchnia nawierzchni jezdnych (zjazdy)............cccooviiieiiiii . 40 m?

- powierzchnia ZIEIENCOW: ....... ... e 184 m?
- powierzchnia miejsc postojowyCh: ..............ooiiiiiiiiiii e 460 m?

- lloSE€ MIeJSC POSIOJOWYCH: ... 35



2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej

Uktad urbanistyczny zabudowy zostat zdeterminowany lokalizacjg i ksztattem
nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje mieszkaniowa. Projektowany budynek
zatozony na planie litery ,L”, trzyklatkowy, zlokalizowany w czesci pétnocno —
wschodniej terenu inwestycji. Pod budynkiem oraz cze$ciowo poza nim zespét
garazowy z 64 stanowiskami postojowymi, z wjazdem od strony ul. Rucianej. Wzdtuz
dojazdu do zespotu garazowego przewidziano 9 stanowisk postojowych oraz ostone
smietnikowa. Po stronie zachodniej budynku przewidziano parking naziemny z 28
stanowiskami postojowymi. Wjazd na parking poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Ziotowe;.
Wejscia do klatek schodowych od strony ulic Ziotowej i Mietowej. Pozostata
niezainwestowana czes¢ nieruchomosci zagospodarowana bedzie gtéwnie zielenia.
Zielen w formie dachu zielonego réwniez nad wysunietg poza obrys budynku czeécig
garazowa. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji
mieszkaniowej wynosi 1 376 m?. W ramach powierzchni biologicznie czynnej zostat
wyznaczony ogoélnodostepny, nieogrodzony urzgdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni 713 m2.

3. Przebieg giéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie¢ energetyczna, sie¢ kanalizacji technicznej, sie¢ cieplna) przebiegajg w
pasach drogowych drég publicznych — ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej, przylegajacych
bezposrednio do terenu inwestycji mieszkaniowej. Planowany przebieg przytgczy
infrastruktury oraz uktad komunikacyjny niezbedny dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu zostat przedstawiony na planszy koncepcji zagospodarowania
terenu.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt nie zaktada etapowania planowanej inwestycji mieszkaniowej. Przewiduije sie
jeden etap realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Obecnie teren projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest zabudowany.

W sagsiedztwie planowanej inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie:

- pieciokondygnacyjne, przekryte wysokimi dachami budynki mieszkalne
wielorodzinne (zlokalizowane wzdtuz ulic: Ziotowej, Mietowej i Rucianej),

- teren przemystowy po pétnocnej stronie ulicy Ziotowe;j,

- parterowy budynek ustugowy oraz teren niezabudowany po stronie zachodniej
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Zaproponowane rozwigzanie architektoniczne budynku mieszkalnego utrzymane jest



w skali i proporcjach charakterystycznych dia istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy
wielorodzinnej. Projektowana nowa zabudowa wypetni obecna luke urbanistyczna
widoczng w ciggu ulicy Ziotowej, pomiedzy istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng po wschodniej i potudniowej stronie przedmiotowej inwestyc;ji
mieszkaniowej a istniejgcg po stronie zachodniej zabudowsg ustugows.
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