KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

CZESC OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na dziatce budowlanej,
obejmujacej dziatki nr geod. 4002/25, 4002/26, 4002/27 przy ul. Zictowej w
Augustowie, obrgb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 200101_1, M.
Augustow. W zakresie struktury funkcjonalnej w zakres inwestycji mieszkaniowej
wchodzg budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z podziemnym zespotem
garazowym i niezbedng infrastrukturg techniczng, parkingi naziemne z 37
stanowiskami postojowymi oraz tereny zieleni i rekreacji.

Dodatkowo, w ramach inwestycji towarzyszacej zaplanowana jest:

a) przebudowa i rozbudowa drég publicznych — ulice Ziotowa, Mietowa i Ruciana —
polegajgca na przebudowie istniejacych chodnikdw, rozbudowie o chodniki,
przebudowie istniejgcego zjazdu, rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc
postojowych, wykonaniu zielercoéw,

b) budowa niezbednej infrastruktury technicznej — przylacza wodociggowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz czesciowo na dziatkach nr
geod. 4002/26, 4002/27 potozonych w Augustowie, obreb 3.

Parametry techniczne inwestvcii mieszkaniowei:

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: ................coocoiiiiiiiii.. 4469 m?
~Hl0SE BUAYNKOW: ..o e, 1

- powierzchnia zabudowy (w poziomie parteru)..............c.ccoeeuveeeeen.... 1 212,74 m?
- wskaznik powierzchni zabudowy (w poziomie parteru).................coeee.... 27,13%

- powierzchnia zabudowy (w poziomie kondygnacji garazowe).............2 176,16 m?
- wskaznik powierzchni zabudowy (w poziomie kondygnacji garazowe;j)......48,69%
- powierzchnia uzytkowa mieszkan.................oooiiiiiii e 3698 m?
SKUBAIUIA. ... 25740 m®
- ilos§¢ kondygnacji nadziemnych....................coii i 5 (w tym poddasze)

- ilo$¢ kondygnacji podziemnyCh...............ooooiii i 1

= WYSOKOSE ZabUAOWY.......oeiniiiiiiiie e, do 17,80 m

- powierzchnia biologicznie czynna: 1 335,5 m?, (w tym 895,5 m? na terenie oraz
880 m? x 50% = 440 m? w formie dachoéw zielonych) co stanowi 29,9% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej

Parametry techniczne projektowanych elementéw inwestyciji towarzyszacei:

- powierzchnia chodnikOW: ... .. ... i 414 m?
- powierzchnia nawierzchni jezdnych (zjazdy)............cocoovieeeeee 40 m?
- powierzchnia zieleNnCOW: ... 184 m?




- powierzchnia miejsc poStojowyCh: ............cccuiiuiiniiii i 460 m?
- 0S¢ MiEJSC POSLOJOWYCN: ...uiiieee e 35

2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozyciji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej

Ukfad urbanistyczny zabudowy zostat zdeterminowany lokalizacja i ksztattem
nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje mieszkaniows. Projektowany budynek
zatozony na planie litery ,L”, trzyklatkowy, zlokalizowany w czesci pétnocno —
wschodniej terenu inwestycji. Pod budynkiem oraz czesciowo poza nim zespét
garazowy z 64 stanowiskami postojowymi, z wjazdem od strony ul. Rucianej. Wzdtuz
dojazdu do zespotu garazowego przewidziano 9 stanowisk postojowych oraz ostone
Smietnikowa. Po stronie zachodniej budynku przewidziano parking naziemny z 28
stanowiskami postojowymi. Wjazd na parking poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Ziotowej.
Wejscia do klatek schodowych od strony ulic Ziotowej i Migtowej. Pozostata
niezainwestowana czes$¢ nieruchomosci zagospodarowana bedzie gtéwnie Zielenia.
Zielen w formie dachu zielonego réwniez nad wysunietg poza obrys budynku czescig
garazowa. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji
mieszkaniowej wynosi 1 335,5 m? W ramach powierzchni biologicznie czynnej zostat
wyznaczony ogdlnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni 713 m2.

3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitamej, sie¢ kanalizaciji
deszczowej, sie¢ energetyczna, sie¢ kanalizacji technicznej, sieé cieplna) przebiegajg w
pasach drogowych drég publicznych — ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej, przylegajacych
bezposrednio do terenu inwestycji mieszkaniowej. Planowany przebieg przytaczy
infrastruktury oraz ukfad komunikacyjny niezbedny dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu zostat przedstawiony na planszy koncepcji zagospodarowania
terenu.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt nie zakiada etapowania planowanej inwestycji mieszkaniowe;. Przewiduje sie
jeden etap realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestyciji z terenami otaczajacymi

Obecnie teren projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest zabudowany.

W sasiedztwie planowanej inwestycji mieszkaniowej znajduja sie:

- pigciokondygnacyjne, przekryte wysokimi dachami budynki mieszkalne
wielorodzinne (zlokalizowane wzdtuz ulic: Ziotowej, Migtowej i Rucianej),

- teren przemystowy po pétnocnej stronie ulicy Ziotowej,

- parterowy budynek ustugowy oraz teren niezabudowany po stronie zachodniej



przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

Zaproponowane rozwigzanie architektoniczne budynku mieszkalnego utrzymane jest
w skali i proporcjach charakterystycznych dla istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinnej. Projektowana nowa zabudowa wypetni obecng luke urbanistyczng
widoczng w ciggu ulicy Ziotowej, pomiedzy istniejacg zabudowa mieszkaniowag
wielorodzinng po wschodniej i potudniowej stronie przedmiotowe] inwestycji
mieszkaniowej a istniejacg po stronie zachodniej zabudowa ustugowa.
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