Augustdw, 05.12.2023r.

RADA MIASTA AUGUSTOWA

za posrednictwem:

BURMISTRZ MIASTA AUGUSTOWA
ul. Mtynska 35
16-300 Augustow

Whnioskodawca (inwestor):
DARDOM Zakiewicz s.j. ul. Sucharskiego 2A/20, 16-300 Augustdw

Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
wraz z inwestycjg towarzyszacg

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1538 z pdzniejszymi zmianami — dalej ,Ustawa”), wnosze o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowe;j:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podziemnym zespotem
garazowym, nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi

oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr geod. 4002/25, 4002/26,
4002/27 w Augustowie, obreb 3.

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej:

a) Przebudowa i rozbudowa drég publicznych — ulice Ziotowa, Mietowa i Ruciana —
polegajgca na przebudowie istniejgcych chodnikéw, rozbudowie o chodniki, przebudowie
istniejgcego zjazdu, rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc postojowych,
wykonaniu zielencéw

b) Budowa niezbednej infrastruktury technicznej — przytgcza wodociggowego, kanalizac;ji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej

na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz czes$ciowo na dziatkach nr geod.
4002/26, 4002/27 potozonych w Augustowie, obreb 3.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach nr geod.: 4002/25,
4002/26, 4002/27, o pow. 4 838 m? przy ul. Ziotowej w Augustowie, obreb



ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 200101_1, M. Augustéw.

Inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie na styku z inwestycjg mieszkaniowa,
w pasach drogowych ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej na dziatkach nr geod.
4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz czesciowo na dziatkach nr geod. 4002/26, 4002/27
obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 200101_1, M. Augustéw. Na etapie
realizacji inwestycji niezbedna bedzie regulacja granic dziatek na styku inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej.

Granice terenu wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej, inwestycji towarzyszgcej
oraz granica obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé zostaty oznaczone na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 (zatgcznik nr 2).

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa ok. 3 600 m?, maksymalna powierzchnia
uzytkowa ok. 3 900 m? (w rozwigzaniu koncepcyjnym w zatgczonej koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi ok.
3698 m?).

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan: 78, maksymalna liczba mieszkan: 88 (w zatgczonej
koncepcji przewidziano rozwigzanie z 88 mieszkaniami).

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlows lub
ustugowa

W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie wyznacza sie powierzchni pod
dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

A. Teren inwestycji mieszkaniowej:

Obecnie teren planowanej inwestycji na dziatkach nr geod. 4002/25, 4002/26, 4002/27
nie jest zabudowany. Zgodnie z aktualng klasyfikacjg gruntéw, sg to uzytki w postaci
gruntéw ornych i pastwisk. Teren jest nieurzgdzony i cze$ciowo wykorzystywany
doraznie do sktadowania zakupionych materiatébw budowlanych. Teren posiada
bezposredni dostep do drég publicznych: ul. Ziotowej, ul. Mietowej i ul. Ruciane;.

W wyniku realizacji planowanej na dziatkach nr 4002/25, 4002/26, 4002/27 inwestyciji
mieszkaniowej, sposdb zagospodarowania terenu ulegnie przeksztatceniu na
funkcje mieszkaniowg wielorodzinng. Planowana jest realizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym zespotem garazowym, przytaczenie
zabudowy do istniejgcej w pasach drogowych przylegtych ulic miejskiej infrastruktury



technicznej, budowa nawierzchni utwardzonych ze stanowiskami postojowymi oraz
wykonanie nasadzen zieleni w postaci krzewéw i nawierzchni trawnikowych.

B. Teren inwestycji towarzyszacej:

Na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji towarzyszgcej w pasach
drogowych ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej na dziatkach nr geod. 4002/22,
4002/44, 4002/32 znajdujg sie nawierzchnie utwardzone jezdne i piesze. Teren jest
czesciowo nieurzgdzony zielenig trawnikowa. W pasach drogowych ulic znajdujg sie
sieci: energetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieplna, telekomunikacyjna.

Teren czesci dziatek nr geod. 4002/26, 4002/27 przeznaczony pod inwestycje
towarzyszgcg jest nieurzgdzony.

Planowana inwestycja towarzyszgca polega na realizacji zagospodarowania terenu
pomiedzy jezdniami ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej a terenem inwestyciji
mieszkaniowej. Zagospodarowanie tego terenu zmieni sie nastepujgco:

- w obrebie pasa drogowego ulicy Ziotowej, na dziatce nr geod. 4002/22 oraz
czesciowo na dziatce nr 4002/27 planowana jest przebudowa istniejgcego zjazdu,
wykonanie 6 stanowisk postojowych z jednoczesng budowa i przebudowg czesci
chodnika oraz wykonanie nawierzchni trawnikowych, a takze przytaczy kanalizaciji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

- w obrebie pasa drogowego ulicy Mietowej na dziatce nr geod. 4002/44 oraz
czesciowo na dziatce nr 4002/27 planowane jest wykonanie 17 stanowisk
postojowych, budowa i przebudowa chodnika oraz wykonanie nawierzchni
trawnikowych, a takze przytgczy wodociggowego i cieplnego;

- w obrebie pasa drogowego ulicy Rucianej na dziatce nr geod. 4002/32 oraz
czesciowo na dziatkach nr 4002/26 i 4002/27 planowana jest budowa nowego
zjazdu, wykonanie 12 stanowisk postojowych, budowa chodnika oraz wykonanie
nawierzchni trawnikowych.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

A. Inwestycja mieszkaniowa
Na terenie przyleglym do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w pasach drogowych
ulic Ziotowej, Mietowej i Rucianej na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44 oraz
4002/32 , znajdujg sie wszystkie niezbedne media.
Po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz inwestycje
wtasne gestordw sieci), teren inwestycji mieszkaniowej bedzie uzbrojony zgodnie z
potrzebami oraz powigzany z zewnetrznym uzbrojeniem terenu nastepujgcymi
elementami infrastruktury:
e przylgcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Mietowej do
wodomierza w projektowanym budynku,
e zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przytgczona do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Ziotowej,
o odprowadzenie woéd deszczowych z dachu budynku, dachu zielonego oraz
parkingu od strony ul. Ziotowej do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez
projektowane przytacze. Na wyzej wspomnianej instalacji kanalizacji deszczowej



obstugujgcej zlewnie dachu i parkingu od strony ul. Ziotowej projektuje sie
zbiorniki retencyjne wod deszczowych do czasowej retencji woéd deszczowych
oraz do wykorzystania zgromadzonej wody deszczowej do podlewania zieleni
poprzez przenosng zatapialng pompe.

Wody deszczowe z dachu budynku, dachu zielonego oraz parkingu od strony ul.
Rucianej zagospodarowane bedg na terenie wiasnym inwestycji i odprowadzane
bedg do gruntu poprzez projektowane skrzynki retencyjno-rozsaczajgce.

e instalacja elekiryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A.
poprzez ztgcze zlokalizowane przy budynku ,

o oSwietlenie terenu inwestycji zasilane z rozdzielnicy administracyjnej w
projektowanym budynku,

o zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji
niskoprgdowych, od granicy dziatki przy ulicy Ziotowej do projektowanego budynku
mieszkalnego. Wykonana kanalizacja bedzie umozZliwiata potgczenie
projektowanego budynku z przylgczem telekomunikacyjnym wybranego
operatora mediow.

e przylgcze cieplne z miejskiej sieci cieplnej w ulicy Mietowej do wezta cieplnego
w projektowanym budynku.

B. Inwestycja towarzyszgca
Na terenie inwestycji towarzyszacej, w pasach drogowych ulic Ziotowej, Mietowej i
Rucianej na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 oraz na czesciach
dziatek nr 4002/26 i 4002/27 zlokalizowane bedg odcinki nastepujgcych przytaczy
taczacych planowang inwestycje mieszkaniowa z sieciami miejskiego uzbrojenia
terenu: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Planowane
zagospodarowanie terenu przewiduje rowniez rezerwe terenu pod przytgcze
cieplne, ktore bedzie realizowane w ramach inwestycji wiasnej przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Augustowie.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania
odpadow

A. Inwestycja mieszkaniowa

Planowana inwestycja charakteryzowac sie bedzie nastepujgcymi parametrami:

- zapotrzebowanie wody z miejskiej sieci wodociggowej: ok. 35,1 m*/d

- odprowadzenie $ciekdédw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ok. 31,6 m*/d

- odprowadzenie wdd deszczowych z dachu budynku, dachu zielonego oraz parkingu
od strony ul. Ziotowej do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez
projektowane przytacze. Na wyzej wspomnianej instalacji kanalizacji deszczowej
obstugujacej zlewnie dachu i parkingu od strony ul. Ziotowej planowane sg zbiorniki
retencyjne wdd deszczowych do czasowej retencji wod deszczowych oraz do
wykorzystania zgromadzonej wody deszczowej do podlewania zieleni poprzez



przenosng zatapialng pompe.
Wody deszczowe z dachu budynku, dachu zielonego oraz parkingu od strony
ul. Rucianej zagospodarowane beda na terenie wiasnym inwestycji i odprowadzane
beda do gruntu poprzez projektowane skrzynki retencyjno-rozsgczajgce.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z miejsc parkingowych
zlokalizowanych w pasach drogowych ulic miejskich do istniejgcych w tych ulicach
kanatéw deszczowych.

- przewidywana moc przytgczeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 200 kW

- Kanalizacja kablowa na potrzeby potgczenia projektowanego budynku
z przytgczem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediéw.

- zapotrzebowanie na ciepto z miejskiej sieci cieplnej: QcotQuen=277 kW, Qew=51 KW

- w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
planuje sie realizacje tgcznie 136 stanowisk postojowych (64 stanowiska w zespole
garazowym, 37 stanowisk naziemnych na terenie oraz 35 stanowisk w ramach
inwestycji towarzyszacej), co przy planowanej ilosci mieszkan = 88 daje wskaznik
1,55 (spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 4a punkt 2 Ustawy, tzn.
minimalnej liczby miejsc postojowych wynoszgcej co najmniej 1,5-krotnos¢ liczby
mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej, jest
zapewnione).

- odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku bedg sktadowane czasowo ,
z zachowaniem segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych
w ostonie Smietnikowej i sukcesywnie wywozone do zaktadu utylizacji przez
wyspecjalizowang firme.

B. Inwestycja towarzyszgca

W zwigzku z planowang inwestycjg towarzyszgcg polegajagcg na przebudowie
istniejacych chodnikéw, rozbudowie o chodniki, przebudowie istniejgcego zjazdu,
rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc postojowych, wykonaniu zielericéw - nie
wystepuje dodatkowe zapotrzebowanie na wode i energig, koniecznos¢ rozbudowy
kanalizacji deszczowej, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu i
zagospodarowywania odpadéw.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

A. Inwestycja mieszkaniowa

Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji mieszkaniowej obejmujgce dziatki

budowlane nr 4002/25, 4002/26, 4002/27, przewiduje realizacje:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 88 mieszkaniami oraz zespotem
garazowym z 64 stanowiskami postojowymi;

- nawierzchni utwardzonych pieszych i jezdnych wraz z 37 stanowiskami
postojowymi,

- Zjazdu do zespotu garazowego;

- ostony $mietnikowej;

- nawierzchni biologicznie czynnej.

Projektowany budynek zatoZzony jest na planie litery ,L” i zlokalizowany w czesci

pétnocno — wschodniej terenu inwestycji. Pod budynkiem oraz czesciowo poza nim



zespot garazowy z 64 stanowiskami postojowymi, z wjazdem od strony ul. Ruciane;j.
Po stronie zachodniej budynku przewidziano parking naziemny z 28 stanowiskami
postojowymi. Wzdtuz dojazdu do zespotu garazowego przewidziano 9 stanowisk
postojowych oraz ostone Smietnikowa. Wejscia do klatek schodowych od strony ulic
Ziotowej i Mietowe;. Pozostata niezainwestowana c¢ze$¢ nieruchomosci
zagospodarowana zielenig. Zielen w formie dachu zielonego réwniez nad wysunietg
poza obrys budynku czescig garazowa.

B. Inwestycja towarzyszgca

W ramach planowanego zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszgcej na
dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44, 4002/32 400, 4002/26, 4002/27 przewiduje sie:
- przebudowe i rozbudowe drdg publicznych — ulice Ziotowa, Mietowa i Ruciana —
polegajacg na przebudowie istniejgcych chodnikéw, rozbudowie o chodniki,
przebudowie istniejgcego zjazdu, rozbudowie o zjazd, rozbudowie o 35 miejsc
postojowych, wykonaniu zielencdw;

- budowe niezbednej infrastruktury technicznej — przytgcza wodociggowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej.

Plansza z planowanym zagospodarowaniem terenu zawarta jest w Koncepgciji
urbanistyczno — architektonicznej, stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszego

whiosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

A. Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: ...................cocoiiiiiiennn. 4 469 m?
-HOSE bUAYNKOW: ... 1

- powierzchnia zabudowy (w poziomie parteru)..................cocooieiinenn. .. 1212,74 m?
- powierzchnia zabudowy (w poziomie garazu)..............cccceeeeeiieiuieeen. .. 2 176,16 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkan..................oooo i 3698 m?
S KUDALUIA. .. 25740 m®
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych................ e 5 (w tym poddasze)

- ilos¢€ kondygnacji podziemnycCh.............cooi i 1

- WYSOKOSE ZabUdOWY ..o e do 17,80 m

- powierzchnia biologicznie czynna: 1 376 m?, (w tym 910 m? na terenie oraz

932 m? x 50% = 466 m? w formie dachoéw zielonych) co stanowi 30,8% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4a
punkt 1 Ustawy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢
co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej).

B. Parametry techniczne projektowanych elementéw inwestycji towarzyszacei:

- powierzchnia chodniKOW: ............ooieiiiiii e 414 m?
- powierzchnia nawierzchni jezdnych (zjazdy).............ccoooiiv i, 40 m?

- powierzchnia ZIeleNCOW: ....... ..o 184 m?
- powierzchnia miejsc poStojOWYCh: ... ..o 460 m?

- [lo$€ miejsc POSIOJOWYCH: ... . i G 15



Dane charakteryzujace jej wptyw na $srodowisko

Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest potozony na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

taczna powierzchnia zespotu garazowego i parkingbw samochodowych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg wynosi 3 335 m?.

Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdézn. zm.), jako przedsiewziecie
moggce potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego wymagane
jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku czasowo skiadowane, z zachowaniem
segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie $mietnikowej i
sukcesywnie wywozone do zakfadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme.

Dla przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie
przewiduje sie znaczacych bezposrednich oddziatywan na srodowisko ani w czasie
jej budowy, ani w czasie eksploatacji.

Planowane inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszgca nie powodujg
zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wéd podziemnych i powierzchniowych,
emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia powietrza, gleby i roslinnosci.
Projektowana zabudowa nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i
podziemne. Rozwigzania techniczne, usytuowanie zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu nie bedg powodowacé ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elekirycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze,
glebe, wody powierzchniowe.

7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogolnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji Iub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowe;j
wynosi 1 376 m?. Zgodnie z art. 17 ust. 4a punkt 1 Ustawy, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, stad tez wymagana minimalna powierzchnia tego terenu wynosi

1 376 m? x 50% = 688 m> Warunek spetniony. W ramach przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej przewidziano 713 m? ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.



8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete mwestyc;q
mieszkaniowg

A. Inwestycja mieszkaniowa
Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach nr geod.
4002/25, 4002/26, 4002/27, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej

200101_1, M. Augustow.

Ksiegi wieczyste

B. Inwestycja towarzyszgca
Projektowana inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie na dziatkach nr geod.
4002/22, 4002/44, 4002/32, 4002/26, 4002/27 obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce
ewidencyjnej 200101_1, M. Augustow

Ksiegi wieczyste

’ 3!

9. Wskazanie nieruchomosci, wedilug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu

na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 Ustawy

W ramach inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej nie wystepujg
nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszgcg ma wywotaé skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 Ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, wedtug
katastru meruchomoscn oraz ksuegl wieczystej, jezeli zostala zalozona

A. Inwestycja mieszkaniowa
Nie dotyczy.

B. Inwestycja towarzyszgca

Elementy inwestycji towarzyszacej w postaci przytaczy: wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej wymagajg przejécia przez tereny drég publicznych
pofozonych na dziatkach nr geod. 4002/22, 4002/44 obreb ewidencyjny nr 3 w
jednostce ewidencyjnej 200101_1, M. Augustéw.

Ksiega wieczysta :

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

A. Inwestycja mieszkaniowa



Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw terenéw obejmujacych

dzielnice Wypusty (UCHWALA NR X/67/07 RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE z
dnia 29 czerwca 2007 r.) w nastepujacym zakresie:

- przeznaczenie terenu — zamiast przewidzianego w mpzp przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe (obszar 5-MN/U) planuje
sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

- wysoko$¢ budynkéw — zamiast przewidzianej w mpzp dopuszczalnej wysokosci
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej do trzech kondygnagciji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i wysokos$ci do 12m, wyniesieniem parteru
do 100cm ponad poziomem terenu, planuje sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw
wielorodzinnych do pieciu kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci do 17,80 m;

- geometria dachéw - zamiast dachéw o kacie nachylenia 359-450 planuje sie dachy o

kacie nachylenia do 259;

- powierzchnia biologicznie czynna — zamiast przewidzianej w mpzp minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 35% dla zabudowy
wolnostojgcej i 30% dla zabudowy bliZzniaczej, planuje sie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na dziatce budowlanej w wysoko$ci 30,8%.

B. Inwestycja towarzyszaca
Inwestycja towarzyszaca uwzglednia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. Wskazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terendéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (gmina nie posiada planu
ogoélnego gminy)

Planowane inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszgca nie sg sprzeczne ze
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa”, uchwalonego Uchwatg nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z
dnia 30 maja 2017 wraz z pdzniejszg zmiang uchwalong Uchwata nr
XXXIX/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrze$nia 2021 roku.

Rada Miejska w Augustowie nie podjeta uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Obszar zaplanowany pod inwestycje zawiera sie w okre$lonej w Studium strefie
polityki przestrzennej M5, dla ktérej wiodaca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, a okre$lone w Studium kierunki zmian przewidujg uzupetnianie
istniejacej zabudowy oraz wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe.
Obszar zaplanowany pod inwestycje nie obejmiuje swoim zakresem terenu
wyznaczonego w Studium pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.



M5 — STREFA MIESZKANIOWA - WYPUSTY

Potozenie i charakterystyka Strefa stanowi w wiekszoéci uksztattowane osiedle
mieszkaniowe w Os. Wypusty, ktére tworzg zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Granica strefy przebiega nastepujgco: ul.
Chreptowicza, Obroncow Westerplatte, Sucharskiego, granica zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Korczakowskiego,
Ramotowskiego, Wybickiego, Legiondéw, Pagérek i Dolinka, nastepnie potudniowy
brzeg Kanatu Augustowskiego az do terenéw produkcyjnych przy ul. Stowackiego,
kolejno do ul. Wojska Polskiego linig wyznaczong ponizej ul. Arnikowej oraz ul.
Wojska-Polskiego do skrzyzowania z Chreptowicza. '

Dominujgcg zabudowe na terenie strefy stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o do$¢ uporzadkowanym charakterze. W ostatnim czasie powstajg
réwniez nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W centralne;j i
potudniowej czesci strefy zlokalizowane sg tereny ustugowe, produkcyjne i
magazynowe. Na terenie strefy zlokalizowane jest ponadto bagno Wypusty, ktore
jest bogatym, bioréznorodnym zagtebieniem wypetnionym torfem, silnie zarastajgcym
zakrzewieniami, tworzgcym lokalne ostoje ptakéw. Cze$¢ strefy nie jest jeszcze
zainwestowana.

Zasady zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna w zakresie zagospodarowania tego obszaru powinna mie¢ na
celu uporzgdkowanie zabudowy i uzupetnienie ukfadu o program ustugowy.
Uporzadkowaé nalezy strukture funkcjonalng czesci strefy zajetej przez produkcje i
ustugi. Jednym z priorytetow powinna by¢ ochrona terenu bagna Wypusty przed
utratg jego bioré6znorodnosci. ’

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw M:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

» zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami,

* obiekty zamieszkania zbiorowego, w tym domy spokojnej starosci,

» zielen ogélnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw, itp.,

« ukfad ulic publicznych i wewnetrznych, uktad placéw, ciggéw pieszych, pieszo-
jezdnych i rowerowych, parkingi, tereny zieleni oraz inne przestrzenie publiczne,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, piekarni, rozrywki, innych ustug nieucigzliwych,

* ustugi nieucigzliwe,

* ustugi spofeczne, m. in. w zakresie oSwiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej i administracji, » ustugi kultu religijnego,

* obiekty nieucigzliwej produkdji,

 zabudowa pensjonatowa,

» zabudowa rekreacji indywidualnej;

* parkingi i garaze wielopoziomowe i podziemne, parkingi naziemne,



Ograniczenia zmian przeznaczenia:

« zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych, pogarszajgcych jako$¢ Srodowiska
zamieszkania, z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych,

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* postuluje sie, aby nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej byty komponowane jako
zabudowa dopetniajgca zabudowe skoncentrowang w osiedlach lub nawigzujgca do
charakteru zabudowy znajdujgcej sie w najblizszym sasiedztwie, w formie
wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej, odznaczaé sig¢ powinny wysokimi walorami
kompozycyjnymi, . \ ‘

* nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy ksztattowaé w
oparciu o zatozenia kompozycji urbanistycznej uwzgledniajgcej potgczenia z
terenami zieleni, terenami ustugowymi w postaci ciggéw przestrzeni publicznych,

» wskazane jest przeciwdziatanie zageszczaniu zabudowy mieszkaniowej
ukszta&owanych osiedli mieszkaniowych, zwtaszcza kosztem terenéw zieleni, a
takze kosztem powierzchni parkingdw ogélnodostepnych, jesli stanowitoby to deficyt
miejsc okreslonych standardami parkingowymi,

* nalezy dazy¢ do uzupetniania zabudowy mieszkaniowej ustugami, w tym ustugami
w parterach budynkdéw od gtéwnych ulic,

* nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegolnych osiedli,

* nalezy dgzy¢ do stopniowego przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania o
charakterze odmiennym od kierunkowégo,

* nalezy dgzy¢ do wizualnego odizolowania terendw zaplecza technicznego obiektéw
handlowych od terenéw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej, *
wzbogacanie zielenia ulic, przede wszystkim w ramach gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych fgczgcych poszczegéine strefy polityki przestrzennej,

* minimalny udziat terenu biologiczne czynnego: 30%,

» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m.

« dla terenu objetego zmiang Studium z dnia 2 wrzeénia 2021 r.: maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych budynku: 3.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej.

Warunek spetniony.
Inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do drég publicznych: ulicy
Ziotowej poprzez istniejgcy zjazd i ulicy Rucianej poprzez projektowany zjazd.



b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Warunek spetniony. Inwestor otrzymat warunki przytgczenia do miejskiej sieci
wodociggowej i miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapotrzebowaniem
(wydane przez Wodociggi i Kanalizacje Miejskie sp. z 0.0.. w Augustowie, znak:
L.dz:477/2023) oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (wydane przez Burmistrza
Miasta Augustowa, znak: 1.7021.1.7.2023)

c) dostep do sieci elektroenergetycznej
Warunek spefniony. Inwestor otrzymat Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
oraz warunkach przytgczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, zgodnie z
zapotrzebowaniem (wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, Rejon
Energetyczny Suwalki, znak: 23-B5/\WWZD/00193/PGED0585672KW23/2023)

13.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

a) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkaricéw)

od przystanku komunikacyjnego.
Warunek spetniony.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow miasta
Augustow wynosi 29 173 mieszkancow.
Istniejgce przystanki komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane sg przy
ul. Obroncéw Westerplatte. Najblizszy przestanek znajduje sie w odlegtosci 760 m od
granicy inwestycji mieszkaniowe;.

b) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)
- od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej
Warunek spetniony.
Planowana liczba mieszkarcéw inwestycji mieszkaniowej (przy planowanej
maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan = 3 900 m?, z uwzglednieniem
okreslonego w Ustawie wskaznika = 28 m?):
3900 m?: 28 m2 = 139,29 — 140 mieszkancow
Liczba dzieci (nowych uczniéw szkét podstawowych):
140 x 7% = 9,8 — 10 dzieci. -
W odlegtoéci nie wiekszej niz 3000 m znajdujg sie nastepujgce szkoty podstawowe:
- nr 2 przy ul. Rajgrodzka 1 (odl. 1 910m);
- nr 3 przy ul. Mickiewicza 1 (odl. 1 320 m);
- nr 4 przy ul. Marii Konopnickiej 5 (odl. 2 260 m).

13.3. Spetnienie warunkéw w zakresie przyjecia nowych uczniéw do szkét
podstawowych

Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Augustowa o mozliwosci przyjecia uczniéw do szkét
podstawowych w wymaganej liczbie zostato zatgczone do niniejszego wniosku
(zatgcznik nr 5).



13.4. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, zlokalizowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)

Warunek spetniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtos$ci nie wickszej
niz 3000 m od licznych, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacii lub sportu,
znajdujgcych sie m.in. w obrebie istniejgcych terenéw rekreacyjnych: Btoni i placu
zabaw nad rzekg Netta (odl. 1560 m), Miedzyszkolny Osrodek Sportowy nad rzekg
Netta (odl. 2570 m).

Powierzchnia kazdego z tych terenéw jest zdecydowanie wieksza od wymagane;j
Ustawg powierzchni dostepnych terenéw rekreacyjnych, bedacej iloczynem planowanej
liczby mieszkancéw wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m?, czyli 140 x 4 = 560 m?.

13.4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogélnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Warunek spetniony.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej
wynosi 1 376 m?, co stanowi 28,4% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej.
Projektowana powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi 713 m?, co stanowi 51,8%
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

2) minimalna liczba miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,5-krotnosé
liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej

Warunek spetniony.

W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej
planuje sie realizacje tgcznie 136 stanowisk postojowych (64 stanowiska w zespole
garazowym, 37 stanowisk naziemnych na terenie oraz 35 stanowisk w ramach
inwestycji towarzyszacej), co przy planowanej ilosci mieszkan = 88 daje wskaznik
1,55

13.5. Dopuszczalna liczba kondygnacji (zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 oraz art. 17 ust.
7 Ustawy)

Planowana maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5. Zgodnie z art. 17 ust. 6
pkt 1 Ustawy, w miastach, w ktérych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkancdw — budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 4



kondygnacje nadziemne. Zgodnie z art. 17 ust. 7 Ustawy, jezeli w odleglosci nie
wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa znajdujg sie,

w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysoko$é budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowag w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
W przedmiotowej lokalizacji w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od wnioskowanego
budynku objetego inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie,
budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokoéci 5 kondygnadji nadziemnych.

Z powazaniem

. 4 T ‘
Firma Q@QWM Zakiewlcz 8.,
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