UCHWALA NR VI/39/11
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slepsk I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, 22011 r. Nr 32, poz. 159) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, 2 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr
48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r., Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230) oraz Uchwaty Nr XXV/155/08
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 26 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Augustowie Nr XV1/129/2000 z dnia 6 marca 2000
roku, Rada Miejska w Augustowie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustow - ,Slepsk I”, zwany dalej
,planem”, obejmujacy zachodnig cze$¢ miasta, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym niniejszej uchwaty,
0 powierzchni okoto 79 ha.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca obszar,
w granicach ktorego nalezy lokalizowac:

a) budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodow, pochylni, gankéw, balkondw,
taraséw oraz wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwosé nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity
Dz. U. Nr 25, poz. 150 ze zmianami) poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktére nie sg
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktbrym
mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), do powierzchni dziatki lub
terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do
gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych;
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8) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w szczegélnoéci hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, kempingi, pola biwakowe;

9) ustaleniach szczegdtowych planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania
poszczegbinych terendw, okreslone w rozdziale 8.

§ 3. Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;
)

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

)
)
)
)
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

8) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
9) teren fragmentu drogi publicznej klasy Z, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
10) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

11) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

t
)
)
12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13) teren komunikacji pieszo-rowerowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KX;
14) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
16) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4
5

6) granicy strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

granicy strefy ochrony archeologicznej;
granicy obszaru ochronnego jeziora Necko;

7) wymiarowania;

)
)
)
)
)
)
)
)

8) symboli przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je spo$rod
innych terendw.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okre$lajace:

1) granice obszaru Natura 2000 PLB200002 ,Puszcza Augustowska”;
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2) granice obszaru Natura 2000 PLH200005 ,Ostoja Augustowska”;
3) granice obszaru chronionego krajobrazu "Puszcza i Jeziora Augustowskie";

5
6) numer AZP stanowiska archeologicznego;

)
)

4) granice pomnika historii ,Kanat Augustowski”;
) granice zabytku ,Kanat Augustowski” wpisanego do rejestru zabytkéow;
)
)

7) obszar o ograniczonych zasadach zagospodarowania do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15
kV;

8) linie proponowanego podziatu wewnetrznego;
9) proponowang lokalizacje pomostu;
10) powierzchnig terenu;
11) szlak pieszo-rowerowy.
§ 7. Na terenie objetym planem nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwarunkowania wynikajace z:
1) potozenia w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza i Jeziora Augustowskie";
2) potozenia w obrebie obszaréw Natura 2000 PLB200002 ,Puszcza Augustowska” i PLH200005 ,Ostoja Augustowska”;

3) potozenia w obrebie pomnika historii ,Kanat Augustowski”;

)
)
)
4) potozenia w obrebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw ,Kanat Augustowski”;
5) wystepowania stanowisk archeologicznych;

6) potozenia w obrebie strefy ochronnej C uzdrowiska;

7) przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

§ 8. Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych, w ktérej dopuszcza sie poziom posadzki piwnicy na gtebokosci
nie wiekszej niz 2,0 m ponizej poziomu terenu przy budynku.

Rozdziat 2.
Ksztaltowanie tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych klas Z, L, D, oznaczone odpowiednio symbolami: KDZ, KDL, KDD;

3
4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami E i K.

)
2) teren komunikaciji pieszo-rowerowej, 0znaczony symbolem KX;
) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

)

3. Na terenach okreslonych wust. 2 ustala sie zastosowanie w obrebie jednego terenu jednolitych pod wzgledem
kolorystyki, zastosowanych materiatdw oraz wymiaréw poszczegdlnych elementdw matej architektury, takich jak latarnie, tawki,
Smietniki itp.

§10. 1. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami U/MN, U, US, ZP iZl dopuszczenie wydzielania dziatek
o powierzchni do 100 m? pod obiekty infrastruktury technicznej i sytuowanie ich tak, aby byty dostepne z drogi publicznej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie dopuszczenie realizowania obiektow i urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy, nie
wymienionych w ust. 1, a w szczegolno$ci urzadzen wodnych i melioracji, drég wewnetrznych, zieleni parkowej, ciggéw pieszo-
jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terendw, na ktorych wydzielono drogi, zgodnie z przepisami § 27 uchwaty, na 5,0 m od granicy dziatki wydzielonej
pod droge;

2) uktad najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego lub ustugowego réwnolegle do drogi, z ktérej budynek jest obstugiwany
z dopuszczalnym odchyleniem do 10

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD i KS;
4) dopuszczenie lokalizowania wiecej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym.

§ 12. Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie kat potozenia granic dziatek przylegajacych do drogi, z ktdrej
sq obstugiwane od 75° do 90° w stosunku do tejze drogi, za wyjatkiem dziatek naroznych.

§ 13. Dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, UIMN17, U/MN18 i UIMN19 o powierzchni do
6 m? i wysokos$ci do 4,0 m;

2) dopuszczenie lokalizowania na terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, ZI, KX, KDD5 i KDD10, w odlegtosci nie
mniejszej niz 150,0 m pomiedzy poszczegdlnymi urzadzeniami, o powierzchni do 6 m?i wysokosci do 4,0 m, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem U1 i U2;

3) odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni dachéw oraz z powierzchni nieutwardzonych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu w granicy wiasnej nieruchomosci, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wdd opadowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw iplacdéw, zapewniajace oczyszczenie
$ciekdw oraz w szczegblnoSci separacje zwigzkéw ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w sposob zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wdéd
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gromadzenie odpaddw w urzgdzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych w ostonigtych miejscach,
na podtozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

7) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. W zakresie ochrony iksztattowania przyrody ustala sie utrzymanie terenéw wchodzacych w sktad systemu
przyrodniczego gminy oznaczonych symbolami ZL, Z, ZP i ZI.

§16. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdlnych
rodzajow terendw:

1) tereny oznaczone symbolem U/MN i U wskazuije si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) tereny oznaczone symbolem US i ZP wskazuije sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17. 1. Ustala sie obszar ochronny jeziora Necko, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtosci do 47,0 m
od linii brzegowej jeziora.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i remontu budynkow istniejacych, bez mozliwosci ich rozbudowy;

3) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.
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Rozdziat 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§18. 1. Na terenie planu wystepuje obiekt o szczegoinych warto$ciach historycznych i architektoniczno-technicznych
.Kanat Augustowski’, uznany za pomnik historii Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia
2007 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,Kanat Augustowski’.

2. Na terenie planu wystepuje obiekt o szczegolnych wartociach historycznych i architektoniczno-technicznych ,Kanat
Augustowski”, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 5, decyzja KL.WKZ 534/5/d/79 z dnia 9 lutego 1979 .

3. W granicach obiektéw okres$lonych wust. 1i 2, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§19. 1. Ustala sie strefy ochrony archeologicznej, wyznaczone na rysunku planu, w obrebie ktérych znajdujg sie
stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych: AZP 22-84/2, AZP 22-84/3, AZP 22-84/4, AZP 22-84/9, AZP 22-84/21,
AZP 22-84/22, AZP 22-84/23, AZP 22-84/24, AZP 22-84/25, AZP 22-84/27, AZP 22-84/28, AZP 22-84/29.

2.Na obszarze stref okre$lonych wust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 20. Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) minimalng powierzchnig, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°.

Rozdziat 6.
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§21.1. Ustala sie zasade realizacji sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, w szczegolnosci na terenach drog publicznych, wich liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

2. Jezeli wwyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci iobiektow infrastruktury
technicznej na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 22. Ustala sie dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej.
§ 23. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV szerokosci 6,5 m liczac od osi linii.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, oktérej mowa wust. 1w sposob nieokreSlony wust. 2nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie likwidacje strefy.
§ 24. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z projektowanej oraz istniejgcej sieci wodociggowej znajdujace;j si¢ na terenie planu,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody, do czasu realizaciji sieci wodociggowe;,

c) przy budowie sieci wodociggowej obowigzek uwzglednienia wymogdw przeciwpozarowych, wtym w szczegdlnosci
w zakresie lokalizacji hydrantdw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) podtaczenie do projektowanej oraz istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie na terenie planu,
b) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni sciekdw,
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c) dopuszczenie lokalizowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle istosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, do czasu realizacji sieci kanalizacyijnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych, odprowadzanie zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3 i 4 uchwaty;
4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadéw,
c) sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych,
)

d) przechowywanie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnoci gospodarczej na terenie ich powstawania
oraz usuwanie w sposéb niezagrazajacy $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie z projektowanej oraz istniejacej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i nN, znajdujacej sie na terenie planu,
po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV na linie kablowe,
¢) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dla nowo realizowanych obiektéw dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych zrodet
dostarczania ciepta, jak na przyktad zrodet wykorzystujacych gaz ziemny lub ptynny, niskosiarkowy olej opatowy, energie
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta, biomase;

7) w zakresie telekomunikacji zakaz lokalizowania stupow, wiez i masztow za wyjatkiem terenéw U1, U2 i ZI1;

8) dopuszczenie budowy i eksploatacji innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie uchwaty pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych i ustaleniach niniejszego planu.

Rozdziat 7.
Zasady budowy systemow komunikacji

§25. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drdg publicznych, oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) KDZ - drogi publiczne klasy Z;
2) KDL - drogi publiczne klasy L;
3) KDD - drogi publiczne klasy D.

2. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz
tereny komunikaciji pieszo-rowerowej oznaczone symbolem KX.

§ 26. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge wojewddzka nr 664, ktdrej
fragment objety planem jest oznaczony symbolem KDZ1.

§ 27. 1. Ustala sie dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych i terenéw komunikaciji pieszo-rowerowej, nieoznaczonych
na rysunku planu.

2. Drogi, o ktorych mowa w ust. 1 nie mogg by¢ wezsze niz 5,0 m.
3. Ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach KDL4, KX1 i ZI2, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustala sie wskazniki parkingowe okreslone w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 29. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach dla
poszczegbinych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich.

§ 30. Dla terenéw U/MN1, U/MN2, U/MN3, U/MN4, U/MN5, U/MNG, U/MN7, U/MN8, U/MN9, U/MN10, U/MN11, U/MN12,
U/MN13, U/MN14, U/IMN15, UIMN16, U/MN17, UIMN18 i U/MN19 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, w szczegélnosci ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie na funkcje ustugowa nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw,
z dopuszczeniem lokalizowania funkcji mieszkaniowej o powierzchni nieprzekraczajacej 45% powierzchni uzytkowej
Zlokalizowanych na dziatce budynkéw, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania samodzielnej funkcji mieszkaniowe;:
a) na dziatkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty o powierzchni do 1000 m?,

b) na dziatkach, ktérych powierzchnia zostata zmniejszona w wyniku wydzielenia terenu pod droge publiczng lub droge
wewnetrzng i wynosi nie wiecej niz 1000 m? ;

4) lokalizacje ustug nieucigzliwych;
5
6

7) dopuszczenie utrzymania oraz przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu,
z uwzglednieniem pkt 8 oraz § 17 ust. 2 pkt 2;

zakaz lokalizowania obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obiektéw obstugi samochodéw;
zabudowe w formie wolno stojacej;

)
)
)
)

8) dla zabudowy o wysoko$ci oraz liczbie kondygnaciji nadziemnych wigkszej niz okre$lone w pkt 10, utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe bez mozliwosci zwigkszenia wysoko$ci zabudowy;

9) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50%,

c) lokalizowanie budynkéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang badz
w odlegtosci 1,5 m lub nie mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m,
e) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych,

f) miejsce gromadzenia odpadéw statych w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach badz wolno stojacych,
zadaszonych obiektach zlokalizowanych w obrebie terenu, o nieprzepuszczalnej posadzce i wysokoéci do 3,5 m;

10) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o funkcji podstawowey:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, z uwzglednieniem pkt 8,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, z uwzglednieniem pkt 8,
C) poziom posadzki parteru do wysokosci 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykoriczeniowego elewacji budynkow,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

)
)
)
)
)
11) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych lub gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70 m?
b) budynki 0 1 kondygnacji nadziemnej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 5,3 m,
d) dachy o nachyleniu potaci do 35°,

)

e) dla zabudowy zlokalizowanej bezpo$rednio przy granicy z sasiedniq dziatkq budowlang dachy jednospadowe, ze
spadkiem do wnetrza dziatki,

f) stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu budynkoéw garazowych lub gospodarczych identycznej kolorystyki oraz
materiatow jak w budynku podstawowym;

12) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1500 m? , za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego z uwzglednieniem pkt 14 lit. a i pkt 15;

13) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 19,0 m, za wyjatkiem dziatek naroznych i dziatek
przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego oraz z uwzglednieniem pkt 14 lit. b;
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14) dla dziatek, ktérych powierzchnia badz szeroko$¢ frontu zostaty zmniejszone w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje
celu publicznego lub drogi wewnetrzne:

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 12,
b) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach budowlanych o szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslona w pkt 13;

15) dla dziatek, ktoérych powierzchnia wynosi lub w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje celu publicznego badz drogi
wewnetrzne po uchwaleniu planu wyniesie od 2500 m?do 3000 m? dopuszczenie podziatu na dwie dziatki o réwnej
powierzchni z mozliwoscig lokalizowania zabudowy;

16) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez zjazdy z drog publicznych klasy L lub D, badz z drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne;

17) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych w granicach wiasnych nieruchomoséci wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikdw:

a) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu, jednak nie mniej niz 1,
c) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii, jednak nie mnigj niz 3,
d) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz 1.
§ 31. Dla terendw U1 i U2 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizowania funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej do 80 m? na drugiej lub trzeciej kondygnacii
nadziemnej;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktorych ucigzliwo$¢ moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlaneyj:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,
c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m,
d) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych,
)

e) miejsce gromadzenia odpaddw stalych w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach badz wolno stojacych,
zadaszonych obiektach zlokalizowanych w obrebie terenu, o nieprzepuszczalnej posadzce, wysokosci do 3,5 m,
ostonietych roslinno$cig w postaci zywoptotu lub pnaczy;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnaciji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 13,5 m,

d
e) maksymalng powierzchnie sprzedazy w ustugach handlu:

)
¢) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykoriczeniowego elewacji budynkdw,
) dowolng geometrie dachu,
)
- dla terenu U1 na 400 m?2,
- dla terenu U2 na 2000 m? ;
6) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 2500 m?;
7) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drég publicznych klasy D lub L;

8) miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu, jednak nie mniej niz 2,
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b) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3,
c) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz 2.
§ 32. Dla terenu US1 i US2 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 10%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 75%,
c) dopuszczenie lokalizowania wiat, altan i budowli sportowych,
d) zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od brzegu jeziora,
e) wysoko$¢ ogrodzenia do 1,6 m,
f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 150 m?,
b) budynki 0 1 kondygnacji nadziemnej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
d) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykoriczeniowego elewacji budynkow,
e) dachy o nachyleniu potaci do 35°;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 2000 m?;

5) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4, ktorych powierzchnia zostata zmniejszona w wyniku wydzielenia
terenu pod inwestycje celu publicznego, dopuszczenie lokalizowania zabudowy;

6) obstuge komunikacyjng poszczegblnych dziatek poprzez zjazdy z drég klasy L lub D bezposrednio badz poprzez droge
wewnetrzng;

§ 33. Dla terenu ZL1 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz sytuowania budynkéw;
3) zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od brzegu jeziora.
§ 34. Dla terenu Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni nieurzagdzone;;
2) dopuszczenie lokalizowania elementow matej architektury, ciagéw pieszych oraz pomostéw i przystani;
3) zachowanie obszaru w stanie naturalnym, w szczegoInosci wystepujacych na nim zadrzewien;
4) zakaz grodzenia.
§ 35. Dla terenu ZP1 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizowania budowli sportowych i elementéw matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizowania zabudowy zwigzanej z obstugg budowli sportowych;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 2%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%,

c) miejsce gromadzenia odpadéw statych w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach badz wolno stojacych,
zadaszonych obiektach zlokalizowanych w obrebie terenu, o nieprzepuszczalnej posadzce i wysokosci do 3,5 m,
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d) dopuszczenie stosowania nawierzchni sportowych z materiatow sztucznych,
e) wysokos$¢ ogrodzenia do 1,6 m,
f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykoriczeniowego elewacji budynkdw,
d) dachy o nachyleniu potaci do 35°;
6) minimalng powierzchnie dziatki na 4000 m? ;
7) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drog publicznych klasy L lub D;
8) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych wyliczone wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz 1.
§ 36. Dla terendw ZI1 i ZI2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
2
3
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury towarzyszacej jak mata architektura i elementy komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 37. Dla terenu WS1 ustala sie:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2
3

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych takich jak pomosty, przystanie, kapieliska itp. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 38. Dla terenu KDZ1 ustala sie:

zakaz sytuowania budynkéw za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy;

dla terendw ZI2 lokalizacje Sciezki rowerowej;

)
)
)
)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow;

zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robét regulacyjnych;

)
)
)
)

1) przeznaczenie - teren fragmentu drogi publicznej klasy Z;
2) szeroko$¢ fragmentu drogi lezacego w granicach planu, w jego liniach rozgraniczajacych na 10,0 m;
3) wyposazenie w chodniki;
4) oSwietlenie drogi.

§ 39. 1. Dla terenéw KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDL8 i KDL9 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenéw drdg istniejacych KDL2 (ul. Tatarakowa), KDL3 (ul. Sitowia), KDL6 (ul. Lasanek) i KDL9 (ul. Slepsk) na nie
mniej niz 12,0 m,

b) dla terenu drogi istniejacej KDL4 (ul. Pensjonatowa) na nie mniej niz 15,0 m,
c) dla terenu drogi istniejacej KDL5 (ul. Kalmusowa) na nie mniej niz 13,5 m,
d) dla terenu drogi istniejacej KDL7 (ul. Sitowia) na nie mniej niz 16,6 m,
e) dla terendw drog projektowanych KDL1 i KDL8 na nie mnigj niz 12,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni na minimum 6,0 m;

4) wyposazenie w chodnik po obu stronach jezdni;
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5) oswietlenie drog.

2. Dla terenu KDL4 dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do rowu wzdtuz drogi KDZ1.

§ 40. 1. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9 