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I Uchwata Nr XX1/214/04 Rady Miasta Augustéw z dnia 6 grudnia 2004 r.

UCHWALA NR XXI/214/04
RADY MIASTA AUGUSTOW
z dnia 6 grudnia 2004 r.
W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY LIPOWIEC W AUGUSTOWIE.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz1055; Nr 116, poz.
1203) oraz art. 15 ust.2 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6,
poz.41; Nr 141, poz.1492) - Rada Miasta Augustéwuchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa" uchwalonym uchwatg
Nr XVI/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca 2000r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zmieniajacy ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Lipowiec w Augustowie, uchwalonego Uchwatg Nr XXIX/268/01 Rady Miasta Augustow z
dnia 31 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 45, poz. 768 z dnia 04.10.2001 r.) w odniesieniu do terenu potozonego przy ulicy Modrzewiowej,
stanowigcego kompleks zabudowy okreslonej symbolem przeznaczenia 14 MP.

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okotd),83 ha.

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie terenéw wymienionych w § 1 na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa
Panstwa oraz funkcje mieszkaniowe lub ustugowe.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej o przeznaczeniu na cele obronnosci i bezpieczenstwa Parnstwa - oznaczony na rysunku planu symbolemU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych, oznaczony na rysunku planu symbolem2MN/U;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

§ 4. 1. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) sposobu rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy Miasta Augustow,
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle okres$lone;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - orientacyjne;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie podziatu wewnetrznego orientacyjne.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z
ideg planu.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa jest w § 1 uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;
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3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5 ) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg i wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem;

8) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie umozliwiajace wzajemne przenikanie si¢ sposobéw uzytkowania terenéw
(funkciji), a tym samym korygowanie ich przebiegu w zaleznos$ci od zastosowanych rozwigzan technicznych i funkcjonalnych;

9) liniach podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ proponowane granice dziatek potozonych w obrebie wydzielonego terenu o okreslonym
przeznaczeniu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie mozna przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico $ciany budynku
w poziomie parteru;

11) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnaciji budynku za wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;
12) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong towarzyszaca zabudowie.
ROZDZIAL 2
PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 7. Ustala sig priorytet wymagan ochrony $rodowiska, a w szczegélnosci ochronykrajobrazu poprzez:

1) zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych w niniejszych przepisach;
2) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyréznionych w planie;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu i wéd powierzchniowych;
4) nakaz rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej w sposéb nieszkodliwy dla Srodowiska;
5) nakaz ograniczenia emisji pytéw i gazdéw poprzez stosowanie paliw ekologicznych;
6) wszelka ucigzliwo$¢ wynikajgca z zagospodarowania nie moze wykracza¢ poza granice terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
7) od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna.
ROZDZIAL 3

PRZEPISY DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 8. 1. Zaleca sig stosowanie form architektury wspétczesnej pozostajacych w harmonii z klasyczng zabudowg willowg Dzielnicy Lipowiec charakteryzujaca
sie skalg i proporcjami bryt oraz uktadem dachéw;

2. Zaleca sie uzupemienie zabudowy zielenig towarzyszaca.
ROZDZIAL 4
PRZEPISY DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych przewiduje sie z wodociagu projektowanego w ulicy Modrzewiowej;

2) wszystkie budynki muszg byé podtaczone do miejskiej sieci wodociggowej i posiadaé przytacza wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

§ 10. Ustala sig nastepujace zasady usuwania $ciekdw:

1) $cieki sanitarne z projektowanej zabudowy nakazuje sie odprowadzac do projektowanej kanalizacji sanitarnej w ulicy Modrzewiowej;
2) kanaty sanitarne jak réwniez przytacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;
3) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpaddw:

1) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadéw statych nalezy organizowaé na warunkach okreslonych przez wtadze miasta;
2) wszystkie odpady komunalne wywozi¢ na wysypisko miejskie;
3) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych:

1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych nakazuje sie odprowadzaé do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicy Modrzewiowej;

2) kanaly i przytacza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, a tym samym uniemozliwiaé przesaczanie deszczéwki do wod



gruntowych;
3) jako$¢ odprowadzanych wéd opadowych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw odrebnych;
4) dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni i z dachéw budynkéw do gruntu;
5) przytacza kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

§ 13. Ustalenia w zakresie cieptownictwa:

1) ogrzewanie projektowanych budynkéw z indywidualnych kottowni ekologicznych;
2) preferuje sie kottownie olejowe lub gazowe na gaz ptynny, uzupetnione przez energie uzyskang z zastosowania pomp ciepta.

§ 14. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowaé w oparciu o projektowane stacje transformatorowe 15/04 kV.

2. Wszystkie budynki powinny by¢ poditagczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobér energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania

3. Poszczegdline obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zaktad Energetyczny Biatystok S.A. Rejon Energetyczny Augustow.
4. Urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego.

§ 15. Ustalenia dotyczace telekomunikacji:

1) obstuge telekomunikacyjng rozwigza¢é w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjng w ulicy Tartacznej i projektowane sieci telefoniczne w ulicy
Modrzewiowej;

2) sieci telefoniczne realizowaé¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) dopuszcza sie wyposazenie obiektéw Podlaskiego Oddziatu Strazy Granicznej we witasng facznos$¢ radiowa w oparciu o urzadzenia montowane na wiezy w
konstrukcji stalowej o wysokosci do 45 m.

§ 16. 1. Dostepnos$¢ komunikacyjna projektowanych terenéw z ulicy Modrzewiowej.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 17. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28.09.1993 r. w sprawie obrony cywilnej, dziatalno$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej
wykonujg w czasie pokoju wszystkie organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktérych spoczywa obowigzek przygotowania budowli
ochronnych dla ludnosci.

§ 18. 1. W budynkach o funkcji ustugowej na etapie sporzadzania projektéw zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu [;
ukrycia wykonywane beda w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa.

2. W przypadku zaprojektowania obiektu dla wiekszej niz 15 liczby oséb, obowigzuje opracowanie "Aneksu OC" , ktéry podlega uzgodnieniu z wydziatem
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku.

3. Oswietlenie zewnetrzne (np. teren, budynki) przystosowaé do wygaszania.
ROZDZIAL 6
PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J.

§ 19. Ustala sie nastepujace ogélne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej, wynikajace z przepiséw odrebnych :

1) projektowang zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2) nalezy zapewni¢ wtasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;
4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej.
ROZDZIAL 7.
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 20. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej przeznaczony na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie budowe kompleksu obiektéw Samodzielnej Kompanii Odwodowej.

1) przewiduje si¢ zabudoweg o nastgpujacych funkcjach: administracyjnej, socjalnej, garazowej, techniczno-gospodarczej i innych specjalnych, zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem obiektow,

2) dopuszcza sig realizacje strzelnicy jako wbudowanej w budynek gtéwny,
3) dopuszcza sie realizacje wiezy do instalacji urzadzen radiowych
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z obronno$cig Panstwa.

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy na 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dach obiektu gtéwego dwuspadowy lub
wielospadowy, réwnopotaciowy o nachyleniu 35-55°; usytuowanie gtéwnej kalenicy réwnolegle do ulicy, pokrycie w odcieniach brgzéw.

5. Wystréj zewnetrzny pozostatych budynkéw, co do rodzaju zastosowanych materiatéw, kolorystyki, geometrii dachu i pokrycia winien pozostawaé w
harmonii z obiektem gtéwnym, na obiektach parterowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

6. Nalezy pozostawi¢ w stanie biologicznie czynnym tj. niezabudowanej i nie utwardzonej okoto 40% powierzchni dziatki.



§ 21. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sig funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg nieuciazliwa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwo$¢ realizowania funkcji ustugowej nieucigzliwej lub mieszkaniowe;.

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy na 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dach wielospadowy, rownopotaciowy o
nachyleniu 35-55¢; usytuowanie gtéwnej kalenicy réwnolegle do ulicy, pokrycie w odcieniach brazéw.

5. Dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw garazowo-gospodarczych, spadki i pokrycie dachéw odpowiadajace dachom na obiektach
ustugowo-mieszkaniowych.

6. Minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w stanie biologicznie czynnym tj. niezabudowanej i nieutwardzone;.
ROZDZIAL 8.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzkuz art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentowa, stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 23. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy
Lipowiec w Augustowie, uchwalonego Uchwatg Nr XXIX/268/01 Rady Miasta Augustéw z dnia 31 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 45, poz. 768 z
dnia 04.10.2001 r.).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Augustow.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Augustéw
Andrzej Kurczyriski
Uwaga - w zataczeniu mapka !!!

Zatgcznik Nr 2

Sposéb rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Lipowiec w Augustowie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41; Nr 141, poz.1492) stwierdza sie, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.

Zatgcznik nr 3

Spos6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Lipowiec w Augustowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41; Nr 141, poz.1492) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem nie przywiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miasta Augustow.
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