Urzad Miejski w Augustowie
Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie

I Uchwata Nr XVII/101/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 5 grudnia 2007 r.

UCHWALA NR XVII/101/07
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 5 grudnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw zwanego ,,Plaza Bielnik” obejmujacego tereny niezabudowane,
przylegte do rzeki Netty
oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa potozong przy ul. Nadrzecznej na odcinku miedzy ul. Nad Netta a dziatka nr 2926

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;

z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Augustowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE
Podrozdziat 1

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX/291/05 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia

30 listopada 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Augustéw zwanego ,Plaza Bielnik”
obejmujacego tereny niezabudowane, przylegte do rzeki Netty oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa potozong przy ul. Nadrzecznej na odcinku miedzy ul.
Nad Nettg a dziatkg nr 2926,

po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustéw uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Augustowie

Nr XV1/129/2000 z dnia 6 marca 2000 r uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Augustéw zwany ,Plaza Bielnik” obejmujacy tereny
niezabudowane, przylegte do rzeki Netty oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg potozona przy

ul. Nadrzecznej na odcinku miedzy ul. Nad Nettg a dziatkg nr 2926.

2. Obszar objety planem wynosi 26,50 ha.

3. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ tekstu uchwaly, sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem, stanowiacy zatacznik nr 2.

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okreslajace przeznaczenie terenéw o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna od wéd otwartych;

6) strefa ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) granica strefy ,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

2) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”;

3) granica Uktadu Urbanistycznego wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania i zabudowy
lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z
wszelkimi jej elementami z wytaczeniem elementéw wystajacych budynku tj. okap, gzyms, balkon, schody, pochylnie orazzadaszen podjazdéw, obiektéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, obiektéw dozoru posesji, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz urzadzen i obiektéw technicznych;

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej,
urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
oraz celom publicznym,

4) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na
dziatce budowlanej; w przypadku wskazania wiecej niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w dowolnych
proporcjach lub jedno z wymienionych;



5) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane

dla terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu
powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sig na tej dziatce; w przypadku wskazania wigcej

niz jednego przeznaczenia uzupetniajagcego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia

w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

7) siegacz dojazdowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowa droge wewnetrzng zakonczong placem do zawracania samochodow, stanowigca dostep
do dziatki lub dziatek budowlanych;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadnej ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsiewzieciami dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany lub moze byé wymagany;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac uciagzliwo$¢ w emisji substanciji i energii w granicach dziatki, na ktérej ustuga
jest zlokalizowana lub dla ktorych raport oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

10) powierzchnia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej lub
terenu, liczony
po obrysie zewnetrznym muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynku; nie jest naruszeniem ustalen planu przekroczenie dopuszczonej wysokos$ci zabudowy
w ustaleniach szczegétowych w przypadku zmiany konstrukcji dachéw ptaskich
na spadowe na istniejacych budynkach.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukgji planu:
1) ustalenia ogéine obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo — literowym. Liczba oznacza numer kolejnego terenu lub
kolejny numer drogi, nastepujacy po niej symbol literowy oznacza gtéwna funkcje terenu lub klase drogi.

Podrozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
2) UN - tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

3) UT/US — tereny zabudowy ustug turystyki i sportu;

4) UT/ZP - tereny zabudowy ustug turystyki i zieleni urzadzonej;

5) UN/ZP — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzonej;

6) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

7) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) WP — tereny wod powierzchniowych;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

11) KXJ — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;

12) KX — tereny ciggbéw pieszo — rowerowych.

Podrozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem,
z dopuszczeniem jak par. 8.

§ 8. Dopuszcza sig realizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych na terenach MN/U, UT/US, UT/ZP, UN/ZP, ZP oraz w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych w uzgodnieniu z zarzadcami tych terenéw jesli:

1) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 35 n?;
2) wysoko$¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 6 m.
§ 9. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

§ 10. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nowg zabudowe nalezy lokalizowaé wzdtuz istniejace;j linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie lub
kontynuacije istniejacej zabudowy blizniaczej.

§ 11. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5
m od tej granicy na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1.0dnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2\ ramnntv ietniaiacrai 7ahiidnwn-:



J rvTvI Iy UU U gL cws U Yy

3) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

4) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

2. Odnos$nie istniejacej zabudowy, znajdujacej sig poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie, realizacje czynnosci jak w ust. 1 z zakazem rozbudowy
przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dla adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych
i noworealizowanych budynkéw zabrania sie stosowania oktadzin elewacyjnych typu ,siding”.

§ 13. 1.Dopuszcza sig realizacje no$nikéw reklamowych, w formie:

1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m,

2) tablic, neondéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8 n¢

2. Zabrania sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

1) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem przystankéw komunikacji autobusowej;
3) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j.

Podrozdziat 4

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1.Na obszarze objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Wyznacza sie nastepujace obiekty i obszary przeznaczone na cele publiczne:

1) drogi publiczne;

2) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw;
3) tereny zieleni urzadzone;j.

§ 15. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegoélnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i
melioracji, drogi wewnetrzne, zieler parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z
innymi ustaleniami plan i przepisami odrebnymi.

Podrozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. Wyznacza sie strefe ochronng od woéd otwartych zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach ktérej:

1) zakazuije sig niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;

2) zakazuije sie usuwania zadrzewien za wyjatkiem niezbednych $cinek sanitarnych
i pielegnacyjnych oraz ze wzgledéw bezpieczenstwa.

§ 17. 1. Wskazuje sie granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, objetego ochrona prawng na podstawie przepisow
odrgbnych.

2. W granicach obszaru o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg zasady ochrony okreslone w odpowiednich przepisach odrebnych tj.:

1) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnoéci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw

lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciw-osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§nych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

3. W przypadku zmiany podstawy prawnej dotyczacej Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie” ust. 2, dotyczacy zakazéw
zagospodarowania, ulegnie zmianie zgodnie z obowigzujacymi wéwczas przepisami.

§ 18. Na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport jest wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) infrastruktury technicznej,

¢) inwestvcii na terenach oznaczonvch svmbolamiE. K:



2) wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;
3) niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych.

§ 19. Przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych wytwarzania odoréw, winno zamykac sieg:

1) na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakich jest wytwarzane;
2) w granicach terenéw E, K.
§ 20. W celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie, ze wszelkie inwestycje mogace mie¢ wptyw na urzadzenia wodne musza by¢ uzgodnione z ich zarzadca.

§ 21. W celu ochrony przeciwpowodziowej poziom posadowienia posadzki parterow nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych winien byé wyzszy od
rzednej 123.10m n.p.m.

Podrozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§ 22. 1. Wskazuje sie Uktad Urbanistyczny jako obszar wpisany do rejestru zabytkéw
nrrej. 96 z dnia 13.11.1980 r.

2. Wskazuje sie Kanat Augustowski jako obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
nrrej.: 324 z dnia 23.10.1968 oraz 5 z dnia 09.02.1979 r., - teren 1-WP i 2-WP.

3. Wszelkie prace w obszarze jak ust.1 i 2 muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w tej mierze.

4. Wyznacza sieg strefe ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach ktérej, wszelkie prace podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Podrozdziat 7
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 23. Uktad obstugujacy tworzg drogi publiczne klasy drég dojazdowych oraz ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe, wyprowadzajace ruch na ulice potozone
poza granicami planu oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenéw funkcjonalnych przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez
ograniczen, z uwzglednieniem wymagar bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. 1. Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
KDD.

2. Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenisKXdJ oraz
ciagéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KX.

§ 25. 1. Poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewnetrzne.
2. Minimalna szeroko$¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢é mniejsza niz 6 m.
3. Siegacze dojazdowe nie moga by¢ diuzsze niz 75 m.

4. Noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych.

5. Adaptuje sie wszystkie istniejace drogi wewnetrzne w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 26. Ustala sie og6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace
dla catego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
na terenie lokalizacji wtasnej;

2) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegélnych terenéw musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi;

3) dopuszcza sieg realizacje stanowisk postojowych na terenach drég publicznych,
po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadcy drogi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Podrozdziat 8

Ustalenia dotyczace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny:
1) drég publicznych;

2) ciggdéw pieszo-jezdnych;

3) ciagéw pieszo-rowerowych.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak ust. 2 dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
i pieszo-rowerowych stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy rezerwowacé pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwoéci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia witasciwej
obstugi

w infrastrukture techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

w szczegdblnosci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw.

§ 28. Ustala sig zasady odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw w oparciu o istniejace, modernizowane



i rozbudowywane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) uzupetnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sa przepompownie $ciekéw, w granicach planu na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1-K;
3) obowiazek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekow;

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podtaczone docelowo

do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiadaé¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkgji

i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

5) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych;

6) wody opadowe z terenéw drég publicznych, terenéw parkingdw o nieprzepuszczalnej nawierzchni winny by¢ odprowadzane docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do systemu rowéw odprowadzajacych; zrzuty wéd opadowych winny
posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

7) odprowadzenie wéd deszczowych z terenéw pozostatych, nie wymienionych w pkt. 6 moze nastapi¢ do gruntu w granicach witasnej dziatki lub dziatek
budowlanych; ilo$¢ wéd opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnoéci; nadmiar wéd opadowych musi by¢ odprowadzony do
sieci kanalizacji deszczowej lub systemu rowéw odwadniajacych.

§ 29. Ustala sie zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodéw rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej;

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;j
i posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcija
i sposobem zagospodarowania;

3) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pob6r wody winien odbywac sie
z istniejacych studni publicznych.

§ 30. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych z ze
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowej potozonej na obszarze objetym planem, oznaczonej symbolem 1-E;

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze umozliwiajgce pobér energii w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana w miare mozliwoéci jako podziemna;

4) ustala sie mozliwo$¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych
w miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy lub kablowych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji
planu.

§ 31. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja,

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng poprzezrozbudowe sieci ogélnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w
ciepto
oraz ogrzewanie indywidualne z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 32. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikaciji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;

2) na obszarze planu zakazuije sig realizacji masztéw dla telefonii komérkowej oraz stacji bazowych telefonii komérkowej.
§ 33. Ustala sie zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do
ich charakteru, na sktadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gming
i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadéw obstugujacych zespét dziatek budowlanych.
Podrozdziat 9

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu terenéw

na dziatki budowlane i scalania dziatek

§ 34. Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwo$é:

1) dostepu do drogi publicznej;

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okres$lonej w ustaleniach szczegétowych;

3) wydzielenia miejsc witasciwego gromadzenia odpadéw;

4) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 35. 1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych wedtug ustalen szczegétowych.

2. Dopuszcza sigwydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza sie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych, ztozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej.



4. Podziat poszczegoélnych terendéw na dziatki budowlane i inne musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu
publicznego i dr6g wewnetrznych.

§ 36. W przypadku scalania i podziatu dziatek nalezy przyja¢:
1) minimalng wielko$¢ dziatek okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw;
2) minimalny front dziatki okreslong w ustaleniach szczegé6towych dla poszczegélnych terenéw;

3) dopuszcza sie 30°odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego.

Podrozdziat 10
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 37. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 38. W celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednié nastepujace warunki:

1) w budynkach ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia
typu | lub schrony;

2) w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnej studni wody pitnej (przyjmujac norme 7,5 l/osobo — dobeg). Odlegto$¢ studni od
budynkéw powinna wynosi¢ do 800 m;

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przez likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;
5) o$wietlenie zewnetrzne ulic, budynkéw przystosowaé do wygaszenia;

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludno$é
w okresie zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi;

7) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnos$ci syren zakfada sie do
300 m;

8) istniejace obiekty OC nalezy adaptowac.
§ 39. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zaprojektowac¢ drogi przeciwpozarowe, umozliwiajagce dojazd i dostep
dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1-MN/U o powierzchni 1,47 ha, 2-MN/U o powierzchni 2,04 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustug nieuciazliwych;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne - wolnostojace do 3 kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

b) budynki ustugowe — wolnostojace do 2 kondygnaciji w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa lub ustugi w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowym,

¢) budynki garazowe i gospodarcze - do 1 kondygnacji nadziemnej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych do 12 m,

- budynkéw ustugowych do 9 m,

- budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 452, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu, dla
zabudowy garazowej

i gospodarczej zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe

z odprowadzeniem wody na wtasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane

do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

f) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,



j) kolorystka elewacji dla budynkéw przeznaczenia podstawowego stonowana,
k) kolorystka elewacji dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych dostosowana do zabudowy przeznaczenia podstawowego,
I) dla poszczegoélnych budynkéw blizniaczych obowiazuje zharmonizowana kolorystyka elewacji zewnetrznych i dachéw,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia
dla bram i stupéw bramowych,

n) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

0) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw
i podmuréwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej — dla zabudowy wolnostojacej 600 n¥- dla zabudowy blizniaczej 400 n?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej — 13 m;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélinymi.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia1-UT/US o powierzchni 4,02 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu, port jachtowy z dopuszczeniem mieszkan
dla wtasciciela ustug, badz personelu;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe — do 3 kondygnacji w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
b) budynki garazowe i gospodarcze —do 1 kondygnacji nadziemnej,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje domkéw kempingowych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych do 15 m,

- domkéw kempingowych do 7 m,

- budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25° do 452,
dla budynkéw garazowych dopuszcza sie dachy jednospadowe,

f) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego tzw. mieszkania stuzbowe,
j) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

k) dopuszcza sie realizacje urzadzonych terenéw sportu i zabaw dla dzieci,

l) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia
dla bram i stupédw bramowych, z zakazem grodzenia od strony wod powierzchniowych,

n) zachowanie przynajmniej 50% dtugo$ci ogrodzenia w formie azurowe;j,

0) od strony drog publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w dostosowaniu do petnionej funkcji,
zagospodarowania terenu lecz nie mniejsza niz 1000m?;

5) warunki parkingowe
a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 nfpowierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego, dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dla funkcjonowania terenu drogi
gospodarczej
i przeciwpozarowej;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia1-UT/ZP o powierzchni 1,22 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, zielen urzadzona i nieurzadzona
z dopuszczeniem mieszkan dla wtasciciela ustua, badz personelu:



3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe — do 2 kondygnacji w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
b) budynki gospodarcze, sanitarne, obstugi technicznej — do 1 kondygnacji nadziemnej,
¢) dopuszcza sie lokalizacje domkéw kempingowych,

d) dopuszcza sie urzadzenie pola kempingowego,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych do 10 m,

- domkoéw kempingowych do 7 m,

- budynkéw gospodarczych, sanitarnych, obstugi technicznej do 6 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25¢ do 45°,
dla budynkéw gospodarczych, sanitarnych, obstugi technicznej dopuszcza sig dachy jednospadowe,

g) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego tzw. mieszkania stuzbowe,
k) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

I) dopuszcza sig realizacje urzadzonych terenéw sportu i zabaw dla dzieci,

m) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowe;j,

n) zielen z przewazajacym udziatem rodzimych gatunkéw roélin, w tym krzewéw umozliwiajgcych warunki bytowania fauny,

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i stupéw bramowych, z zakazem grodzenia od strony wéd
powierzchniowych,

p) zachowanie przynajmniej 50% ditugos$ci ogrodzenia w formie azurowej,

qg) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w dostosowaniu do petnionej funkgji,
zagospodarowania terenu;

5) warunki parkingowe
a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 nfpowierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego; dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dla funkcjonowania terenu drogi
gospodarczej
i przeciwpozarowej;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6inymi.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia1-UN/ZP o powierzchni 3,87 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieuciazliwych w szczeg6lnosci zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, boiska i urzgdzenia sportowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zieler urzadzona i nieurzgdzona z dopuszczeniem mieszkan dla wtasciciela ustug, badz personelu;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe — do 2 kondygnacji w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

b) budynki gospodarcze, socjalne, sanitarne i obstugi technicznej — do 1 kondygnacji nadziemnej,

c) obiekty sportowe — do 2 kondygnacji naziemnych,

d) urzadzone tereny sportu, boiska tereny i zabaw dla dzieci,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych do 12 m, do 17 mwytacznie dla tej czg$ci budynku, ktdra zawiera pomieszczenie o niestandardowej wysokosci wynikajacej z funkcji tego
pomieszczenia (np. sportowej, widowiskowej, konferencyjnej, wystawowej, holu) lub dla tej czeéci budynku, ktéra jest doswietleniem wnetrz,

- obiekty sportowe — wysoko$¢ dostosowana do petnionej funkcji,
- budynkéw gospodarczych, socjalnych, sanitarnych i obstugi technicznej do 6 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25° do 45°,
dla budynkéw sportowych, widowiskowych, wystawienniczych, gospodarczych, sanitarnych, socjalnych i obstugi technicznej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

g) przykrycia budynkéw — zharmonizowane w granicach catego terenu,

h) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sig lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego tzw. mieszkania stuzbowe,

l) zabudowa w granicach dziatki i przedsiewziecia inwestycyjnego - musi w zamysle architektonicznym tworzy¢ jednolity zespét o wysokich walorach



architektonicznych, skomponowany krajobrazowo z zagospodarowaniem zielenia,
m) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

n) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggdw komunikacji pieszej
i rowerowej,

0) zielen z przewazajacym udziatem rodzimych gatunkéw roslin, w tym krzewéw umozliwiajacych warunki bytowania fauny,

p) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i stupéw bramowych, z zakazem grodzenia od strony wod
powierzchniowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

r) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw
i podmuréwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w dostosowaniu do petnionej funkcji,
zagospodarowania terenu;

5) warunki parkingowe
a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 nfpowierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego; dopuszcza sie wydzielenie niezbgdnej dla funkcjonowania terenu drogi
wewnetrznej
i przeciwpozarowej;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1-UN o powierzchni 0,24 ha,
2-UN o powierzchni 0,42 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania dla wtasciciela ustug, badz personelu;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe — do 2 kondygnacji naziemnych w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
b) budynki garazowe i gospodarcze —do 1 kondygnacji naziemnej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych do 10 m,

- budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

d) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25° do 452,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy jednospadowe,

e) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni terenu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego tzw. mieszkania stuzbowe,
i) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

j) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i stupéw bramowych,

k) zachowanie przynajmniej 50% dtugo$ci ogrodzenia w formie azurowej,

1) od strony drog publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow
i podmuréwek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?- ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

5) warunki parkingowe

a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 3-UN o powierzchni 0,06 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wieza widokowa z ustugami nieuciazliwymi w ramach jednego budynku;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zieler urzadzona;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ wiezy do 35 m,

b) przykrycie dachu zharmonizowane z otoczeniem,

c¢) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni terenu,



) powierzcnnia plologicznie Czynna minimum 35% POWIErZCnni terenu,
e) zielen z przewazajacym udziatem rodzimych gatunkéw roslin, w tym krzewéw umozliwiajacych warunki bytowania fauny,
f) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

g) zakaz grodzenia terenu,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

5) warunki parkingowe — realizowane w ramach terenéw potozonych poza terenem opracowania;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia1-ZP o powierzchni 1,27 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, plaza ogélnodostepna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielerh nieurzgdzona;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sig jednokondygnacyjne obiekty ustugowe o powierzchni zabudowy
do 35,0 i wysokoéci 6,0 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu,
d) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) zielen z przewazajacym udziatem rodzimych gatunkéw roslin, w tym krzewéw umozliwiajacych warunki bytowania fauny,

f) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggdw komunikacji pieszej
i rowerowej,

g) zakaz grodzenia terenu,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub ciggu pieszo-rowerowego;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 2-ZP o powierzchni 1,53 ha,
3-ZP o powierzchni 0,07 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen nieurzadzona;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu,

b) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

c) zielen z przewazajagcym udziatem rodzimych gatunkéw roslin, w tym krzewédw umozliwiajacych warunki bytowania fauny,

d) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

e) zakaz grodzenia terenu,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub ciggu pieszo-jezdnego oraz pieszo-rowerowego;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia4-ZP o powierzchni 0,91 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zieler nieurzadzona, ustugi nieuciazliwe;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig jednokondygnacyjne obiekty ustugowe tj. ustugi gastronomii
o powierzchni zabudowy do 35,0 i wysokosci 6,0 m,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni terenu,
c) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
d) zielen z przewazajacym udziatem rodzimych gatunkéw roslin, w tym krzewéw umozliwiajacych warunki bytowania fauny,

e) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

f) zakaz grodzenia terenu,
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub ciggu pieszo-jezdnego oraz pieszo-rowerowego; dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dla
funkcjonowania terenu drogi gospodarczej i przeciwpozarowej;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenial-WP



o powierzchni 2.46 ha, 2-WP o powierzchni 5.76 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) wszelkie zagospodarowanie moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub szczegdélnym korzystaniu z wéd;

3) dla terenu 1-WP dopuszcza sie urzadzenie kapieliska, pomostu oraz przystani wodnej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wysokos$¢ posadzki pomostéw w stosunku do najwyzszego poziomu wody nie moze by¢ wieksza niz 0,8 m.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenial-E
o powierzchni 0.011 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

b) teren powinien by¢ utwardzony w spos6éb umozliwiajacy dojazdy i dojscia;

3) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi;

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenial-K
o powierzchni 0.04 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekdw;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

b) teren powinien by¢ utwardzony w spos6b umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

c) teren powinien by¢ ogrodzony,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenial-KDD
o powierzchni 0.31 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegélnosci wyposazenia technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga za zgoda zarzadcy drogi;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala sig skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenial-KXJ
o powierzchni 0.05 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo — jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegélnosci wyposazenia technicznego,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z ciaggiem;

3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,

b) zakazuije sie wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia1-KX
o powierzchni 0,19 ha, 2-KX o powierzchni 0, 13 ha,3-KX o powierzchni 0,11 ha, 4-KX
o powierzchni 0,12 ha, 5-KX o powierzchni 0,15 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - rowerowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegélnosci wyposazenia technicznego,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z ciagiem;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;



4) teren 4-KX wykonany w formie ktadki nad rzeka Nettg o wysoko$ci minimum 9,0 m;

5) tereny 1-2-KX, 4-5-KX winny by¢ o$wietlone.

ROZDZIAL 1lI
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§ 55. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw:
1) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, KXJ, KX, K, E, WP, ZP w wysokosci 1%;

2) oznaczonych symbolem przeznaczenia UT/US, UT/ZP i UN/ZP w wysoko$ci 10%;

3) oznaczonych symbolem przeznaczenia UN, MN/U w wysokosci 30%.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Augustowie

Andrzej Kurczynski

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XVII/101/07

Rady Miejskiej w Augustowie

z dnia 5 grudnia 2007 r.

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII/101/07
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 5 grudnia 2007r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Augustéw zwanego
»,Plaza Bielnik” obejmujacego tereny niezabudowane, przylegte do rzeki Netty oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa potozona przy ul. Nadrzecznej
na odcinku miedzy ul. Nad Netta a dziatka nr 2926

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) nie uwzgledniona
jest nastepujaca uwaga:

1) Romualdy i Eugeniusza tawrynowiczéw, nr dz. 2842 i 2844 —o uniewaznienie wytozonego w Urzedzie Miejskim w Augustowie planu miejscowego dla dziatki
nr 2842 pod nazwg ,Plaza Bielnik”. W uzasadnieniu podane sg nastepujace powody: | — plagiat projektu zagospodarowania dziatki 2842, 1l - nieaktualny podktad
geodezyjny, Il - nieobjecie granica planu dziatki 2844.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVII/101/07
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 5 grudnia 2007r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Augustow zwanego ,,Plaza Bielnik”
obejmujacego tereny niezabudowane, przylegte do rzeki Netty oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa potozona przy ul. Nadrzecznej na odcinku
miedzy ul. Nad Nettg a dziatka nr 2926 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492,

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880) stwierdza sie, ze na terenie objetym
planem inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie drég i towarzyszacemu im uzbrojeniu terenu, beda realizowane zgodnie z
uchwalanymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Augustéw, ze $rodkéw wtasnych gminy i Srodkéw zewngtrznych pomocowych Unii Europejskiej.
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