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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym: 1819 potozonej w Augustowie obr.I przy ul. Woj.Polskiego.

Teren, bedacy przedmiotem niniejszego wypisu, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Augustowie

w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej, zatwierdzonym uchwatg Nr XXVI111/252/01 RM Augustéw z dnia 29 czerwca 2001r. /Dz.Urz. Woj.Podlaskiego Nr 27
poz.465 z dn. 31 lipca 2001r

Wypis z tekstu planu:

14 MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ustugami, adoptowanej, przeznaczony pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca, z ustugami
nieuciagzliwymi dla mieszkalnictwa. Na dziatkach nr 1811 i 1818 przewiduje sig realizacje budownictwa jednorodzinnego w formie zwartej zgodnie z rysunkiem
planu. Realizacja uzupetniajacych obiektéw i urzadzen mozliwa pod warunkiem, ze beda one stanowi¢ uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego. Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane poszczegélnych nieruchomosci. Obiekty mieszkalno-ustugowe o wysokosci do 2,5 kondygnaciji
nadziemnych. Dopuszcza sie grodzenie dziatek. Powierzchnia aktywna przyrodniczo dla kazdej dziatki - co najmniej 40%.

01G - Ulica w ciggu drogi krajowej Nr 19 (istniejaca ul. Woj.Polskiego)
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35,0m,

¢ nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegto$ci min.5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy,

« w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy zabezpieczyé m.in.pas do urzadzenia $ciezki pieszej i rowerowej szerokos$ci min.2,5m,
05D - Ulica dojazdowa zakonczona placem manewrowym
- ustala sig linie rozgraniczajace ulicy - 16,0 m, szeroko$¢ jezdni utwardzonej 6,0 m
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci min. 5,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy.
Ustalenia ogolne planu:
l. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy.

§5
1. Architektura projektowanych obiektéw budowlanych powinna tworzy¢ harmonijng i
kompozycyjng catos¢.
2. Wysoko$¢ rzednej posadowienia parteru ustala sie¢ max.60 cm ponad poziom terenu.
3. Dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci pod katem
do 459. Zaleca sie pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o zblizonych
walorach pokryciowych, w kolorach r6znych odcieni szarosci, brazéw i czerwieni. Sciany
tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwtaszcza: piaskowym, bezowym, brazach
i biatym. Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.
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4. Budynki gospodarcze parterowe, bez poddaszy uzytkowych, z dachem dwuspadowym,
réwnopotaciowym o nachyleniu potaci pod katem ok.25-30%z zastosowaniem form i
materiatéw nawigzujacych do wykonczenia budynkéw mieszkalnych. Na rysunku planu
budynki gospodarcze usytuowane sg orientacyjne.
5. Zaktady ustugowe lub rzemieslnicze parterowe z poddaszem uzytkowym , z dachem
dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu potaci pod katem ok. 25-30° z
zastosowaniem form i materiatéw nawigzujgcych do wykoriczenia budynkéw
mieszkalnych. Na rysunku planu budynki gospodarcze usytuowane sg orientacyjnie.
6. W ramach istniejgcych i projektowanych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie realizacje
ustug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, ogélnodostepnych.

7. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1. w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod budownictwo jednorodzinne

wolnostojace zaleca sie minimalng wielko$¢ dziatki ok.800,00m.kw. Minimalna
szeroko$¢ dziatki 20m.
2. dopuszcza sie tgczenie dziatek w ramach jednej wtasnosci,

3. obowigzuje zakaz podziatéw wtérnych.



8. Projektowane obiekty uzytecznosci publicznej zwtaszcza ustugowe , powinny by¢
dostosowane do wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.
Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

§6
1/ Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,B” ochrony
uzdrowiskowej. Wszystkie decyzje , dotyczace gospodarowania przestrzenig powinny
uwzgledniaé postanowienia zawarte w Dz.U. Nr 23 z 1996r. poz. 150 z p6zn. zm. oraz
uchwaty Nr XXXI11/274/93 RM w Augustowie z dn. 13 pazdziernika 1993r.

2/ W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowaé rozwiazania oparte o energie odnawialng np. systemy solarne, pompy cieplne. Nie
nalezy wyklucza¢ zadnego z dostgpnych nosnikéw energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu zamknigtego /spalanie , utlenianie / spalin o niskiej emisji
zanieczyszczen.

3/ Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie skutkow wptywu ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Augustowie w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Mazurskiej na srodowisko przyrodnicze” nakazuje sig:
- kazdg dziatke budowlang uzupetni¢ zielenia towarzyszaca, ktéra bedzie petnita role
izolacyjng od szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych oraz rekompensate zajgcia
terenéw zielonych przez tereny budowlane i bedzie poprawiata stan higieny atmosfery oraz
poprawi estetyke krajobrazu,
- pozostawi¢ tereny biologicznie czynne na kazdej dziatce od 20% do 60%
- stworzy¢ kanalizacje deszczowa i wyposazy¢ ja w separatory ttuszczu,
- wykorzystywac¢ paliwa ekologiczne w przydomowych kottowniach w celu
zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery.
Zabrania sie:
- prowadzenia dziatalno$ci rzemiesiniczej szkodliwej dla $rodowiska,
-wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposoéb rzezbe terenu,
- realizacji jakichkolwiek elementéw degradujacych srodowisko tj. zbiornikéw, rurociggéw
do magazynowania i transportu olejéw, smaréw w tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz nie
obejmuje zbiornikéw do magazynowania gazu i oleju opatowego przeznaczonego do celéw
grzewczych budynkoéw.
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lll. Ustalenia w zakresie komunikacji.
§7
1. Obstuga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez:
« ulice uktadu podstawowego - ul. Woj. Polskiego i Mazurska,
o ulice uktadu obstugujacego - ulice lokalne nowoprojektowane,
« ulice dojazdowe - ulice nowoprojektowane,
e ciggi piesze i rowerowe,
IV. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami
§8
W zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
« maksymalnie odsuwaé zabudowe mieszkaniowa i ustugowa od ulic o duzym natezeniu
ruchu,
¢ ulepsza¢ nawierzchnie ulic,
« tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciagdw komunikacyjnych.
Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
§9

Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej, mieszkalno-rzemieslniczej i ustugowej nalezy realizowa¢ z indywidualnych kottowni ekologicznych
tzn. na olej opatowy, gaz lub stosujac ogrzewanie elektryczne z zastosowaniem pomp ciepta.

VI. Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki.
§10

Zasilanie (zaopatrzenie) w energie elektryczng odbywac sie bedzie z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych liniami kablowymi SN 15kV
oraz stacji istniejacych.

Zasilanie poszczegoélnych odbiorcéw odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych przez Zaktad Energetyczny.
VIl. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji.
§11

Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci wspotpracujace z automatyczng centralg telefoniczna. Sieci telefoniczne
tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne.

AW



VIIl. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekow.
§12

Zaopatrzenie w wode projektuje sie z wodociggu miejskiego przebiegajacego w ulicy Mazurskiej i Woj.Polskiego.
§13

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy planuje sie do kanalizacji miejskiej z wtaczeniem do istniejacego kolektora $ciekéw sanitarnych
biegnacego w ulicy Arnikowej i przechodzacego pod ulice Woj.Polskiego. Kanalizacje sanitarng terenu objetego planem nalezy realizowaé¢ uwzgledniajac
konieczno$¢ przytaczenia do kanalizacji miejskiej projektowanego osiedla mieszkaniowego ,Glinki”.

§14

Dla terenu objetego planem projektuje sie kanalizacje deszczowg z odprowadzeniem kolektora w ulicy Arnikowej i Stowackiego do rowu otwartego kanalizacji
deszczowej i i rzeki Turéwki.To rozwigzanie wymaga budowy dublera istniejgcej kanalizacji deszczowej w

ulicy Arnikowej i przebudowy istniejacego odcinka w ulicy Stowackiego do rowu otwartego.
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Przy odprowadzeniu wéd deszczowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa i
rzemiesinicza montowac na kanalizacji deszczowej separatory zanieczyszczern.
IX. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.
§16
1. Ustala sig nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:

1) W budynkach ustugowych, mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-rzemiesiniczych itp. na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia,

2) W rejonach zabudowy jednorodzinnej przewiduje sig ukrycia typu Il wykonane w budynkach przez mieszkaficéw we wtasnym zakresie, w okresie gotowosci
obronnej RP. Nowe i adaptowane dziatki budowlane z niepodpiwniczonymi budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi powinny w ramach swego
zagospodarowania posiadac rezerwe terenu pod lokalizacje ukry¢ dla ludnosci typu I, za$ budynki mieszkalne podpiwniczone powinny posiadac rezerwe
przestrzeni piwnicznej dla umieszczenia ukryé¢ dla ludnosci typu II.

3) Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.
4) Oswietlenie zewnetrzne (ulice, drogi, obiekty) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania.

Przy opracowaniu planéw zagospodarowania dziatek i terenéw, gdzie przewidziano do realizacji lub wystepuja przedsiewzigcia OC (budowle i urzadzenia
ochronne) nie wolno dopusci¢ do likwidacii tych obiektéw, a ich prawidtowe rozmieszczenie nalezy ponownie uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego,
Obrony Ludnosci i Spraw Obronnych Urzedu Wojewo6dzkiego w Biatymstoku.

2. W zakresie obrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek:
1. wykonania w projektowane;j sieci wodociggowej hydrantéw w odlegtoéci ok.100m
jeden od drugiego,
2. utrzymania zdolno$ci eksploatacyjnej istniejacych studni kopanych.
X. Ustalenia szczeg6towe w zakresie komunikacji.
§18
1. Ustala sig nastepujace linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy ulic, ciagéw pieszych i rowerowych:
1. gtébwne ciagi piesze o szerokosci min. 2,5 m
2. gtéwna ciggi rowerowe o szerokosci 2,5 m
Zaleca sie:
« szeroko$¢ Sciezki jednokierunkowej min.1,5m
o szeroko$c¢ Sciezki dwukierunkowej min.2,5 m
2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 w obrebie linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu ulicznego.
3. Ustala sig nastgpujace wskazniki zabezpieczenia miejsc parkingowych:

« na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng z funkcja ustugowa, mieszkalng z funkcja rzemiesinicza i mieszkalng ustala sig¢ zabezpieczenie
miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki i na ulicach dojazdowych,

« na terenach przeznaczonych pod ustugi wielofunkcyjne ustala sie wskaznik 25-30 miejsc parkingowych na 1000m.kw. powierzchni uzytkowej ustug.
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XI. Ustalenia szczegdtowe w zakresie ksztattowania zieleni.
§19

1. Ustala sig, zielen urzadzona, nasadzona w otoczeniu budynkéw adaptowanych oraz projektowanej zabudowy bedzie petni¢ funkcje ozdobne , a wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych réwniez ochronne.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zieleni o ktérej mowa w ust.1:
- drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupetnienie obiektéw kubaturowych oraz
podkresli¢ ich walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.
- nasadzenia drzew i krzewéw nalezy dokona¢ w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej, a takze w pojemnikach lub wydzielonych pasach trawnikéw wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych.

- gatunki drzew i krzewow sadzonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i parkingéw



winny by¢ odporne na spaliny i nie posiada¢ rozbudowanych systeméw korzeniowych

(wykluczone topole).

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1.

8.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetiajg lub wzbogacaja

przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

. terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

. powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzong powierzchnig terenu, zagospodarowang zielenig

naturalna i urzadzona, stanowigca powierzchnig ekologicznie czynna,

. zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej,

zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej oraz sposobu ogrzewania budynkéw,

. ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia

podstawowego,

. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ nie powoduje statej badz okresowej

ucigzliwosci dla obiektéw przeznaczenia podstawowego; ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwosé dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
dziatki na ktérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowa¢ konieczno$¢ ustanowienia strefy,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielaca tereny o réznych

funkcjach, badz r6znych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie

moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku z wytgczeniem elementéw wystajacych

budynkéw takich jak; balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd i schody

zewnetrzne.

10.

adaptaciji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu trwatego do

aktualnych potrzeb uzytkowania. Przystosowanie to moze by¢ zwiazane z modernizacja,

przebudowag, niewielka rozbudowg obiektu lub ewentualnie z mozliwoscia

wprowadzania dodatkowej funkcji nie naruszajacej podstawowej funkcji dla tego terenu,

W zatgczeniu:

« odbitka z rysunku planu - skala 1:500
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