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I Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego

16-300 Augustow
Nr AGP-7323 A/36/04
Augustow, dnia 27.10.2004r.
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym 4136/16 potozonej w Augustowie - Studzienicznej.

Teren na ktérym potozona jest dziatka, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Augustowie- Przewiez, Studzieniczna, zatwierdzonym w dniu 31 sierpnia 2001r. uchwata Rady Miasta Augustow Nr_XXIX/269/01, ( Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 04.10.2001r. Nr 45 poz. 769) .

Dziatka o nr4136/16 potozona jest w kompleksie 25 MN.
I. Wypis z tekstu planu:

25 MN - Wyznacza sie teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala
sie funkcje ustugowa, nieuciazliwa dla funkcji podstawowej przy zapewnieniu odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych - lokalizacja na terenie
wiasnych dzialek. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ujetymi w ust.1i 2 § 8 i ustalonym na
rysunku planu kierunkiem kalenicy dachu.

Ograniczenie powierzchni zabudowaneji zagospodarowanej, obowiazek zachowania minimum 40% catej powierzchni dziatki jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo. Istniejace na projektowanych dziatkach zadrzewienie okreslone jako rodzaj uzytku Ls - do zachowania.

§5
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

« przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie , ktére przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

« przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

« strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym sposobie zagospodarowania podporzadkowanym wymogom ochrony
débr kultury,

« nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy prze to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku z wytgczeniem elementéw
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp.
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« obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia
podstawowego np. $mietnik, garaz wolnostojacy, budynek gospodarczy.

« obowigzujacy kierunek kalenicy - nalezy przez to rozumie¢, dach stromy budynku o kierunku zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu lub ustalonym
w ustaleniach szczegétowych poszczegdinych terenéw,

« powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong powierzchnie terenu, zagospodarowana zielenia
naturalng i urzadzona, stanowigca powierzchnie ekologicznie czynna,

« strefie ochronnej jeziora - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca teren, na ktérym nie moze byé¢ lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe ( w
tym i na potrzeby rolnictwa) nie zwigzane z utrzymaniem zbiornikéw wodnych oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogélnodostepnym.

Ustalenia ogolne.
§6
Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych i zabytkowych.

1. Caly obszar planu projektuje sig obja¢ granicami parku kulturowego, ktéry bedzie fragmentem duzego parku kulturowego catego Kanatu Augustowskiego
(od granicy w Debowie do granicy panstwowej z Biatorusia).

2. Na obszarze objetym niniejszym planem wyznacza sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

« ,A” - ochrony rezerwatowej , obejmujaca petna ochrone konserwatorska do ktérej zaliczono zespét sakralny w Studzienicznej oraz $luze , Przewiez ” z
towarzyszacymi jej budynkami,

« ,B” - ochrony czeéciowej, obejmujaca przede wszystkim ochrone form, a w dalszej kolejnosci tresci, substanciji i funkcji, do ktérej zaliczono pozostate
tereny objete planem,

« ,K” - ochrony krajobrazowej ( ochrona otuliny), obejmujaca obszar nierozerwalnie zwigzany z zespotem zabytkowym, do ktérej zaliczono obszary jezior:
Biate, Studzieniczne i Staw Studzieniczanski.

3. Caly teren w granicach opracowania objety jest strefg ochrony

konserwatorskiej. W zwigzku z tym, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obejmujace wymieniony teren, moga by¢ wydawane po
uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§7
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej. Wszelkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia
powinny uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 17 czerwca 1966r. o
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uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym ( Dz.U. z 1987r. Nr 23, poz. 150 z p6zn.zm.) oraz uchwaty Nr XXXII1/274/93 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 13
pazdziernika 1993r. w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska.

2) Opracowany teren lezy na obszarze chronionego krajobrazu w zwigzku z czym obowigzujg wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98
Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998r. w sprawie zasad gospodarki

przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewédztwa suwalskiego (Dz.Urz.Wojewddztwa Suwalskiego Nr 36 poz.194).

3) Ustala sie strefy ochronne jezior, zgodne z oznaczeniem na rysunku planu.

4) Zaleca sie sukcesywne podtaczanie istniejacych i projektowanych obiektéw do sieci wodociaggowe;j i kanalizacyjnej.

5) Dla umozliwienia swobodnego przej$cia wzdtuz jezior nalezy dazy¢ do ustalenia pasa gruntu szerokosci 5,0 - 10,0 m wolnego od wszelkiej zabudowy,
ogrodzen i innych form zainwestowania.

6) Zaleca sie przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej przy maksymalnym zachowaniu istniejgcego drzewostanu.
7) Zabrania sie realizacji; obiektéw o funkcji produkcyjnej, ustugowej uciazliwej, mogacej powodowac state badz okresowe uciazliwosci oraz
kolidujacej z funkcjg mieszkaniowg i turystyczno-wypoczynkowg, lub takich obiektéw, w ktérych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice wtasnej dziatki.
8) Zabrania sie wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu.
9) Zabrania sig realizacji jakichkolwiek elementéw degradujacych srodowisko tj. zbiornikdw, rurociagédw do magazynowania i transportu olejéw, smaréw w
tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz nie obejmuje zbiornikéw do magazynowania gazu i oleju opatowego przeznaczonego do celéw grzewczych budynkéw.
10) Zaleca si¢ modernizacje istniejgcych kottowni weglowych z przystosowaniem ich na paliwo proekologiczne.
§8
Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania terenu.
Stosownie do widokowej ekspozycji terendw, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) forma nowych i przebudowywanych budynkéw musi by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury regionalnej, bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukeyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (drewno, kamien itp.). Zaleca sie wyeksponowanie elementéw konstrukcyjnych
nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzar lokalnych.

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekroczy¢ jednej i pét kondygnacii ( parter + poddasze uzytkowe), chyba ze ustalenia
szczegbtowe dopuszczajg inne parametry budynku,
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3) dachy budynkéw wymienione w pkt.2, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci gtéwnych pod katem 45 , z ustalonym na rysunku planu kierunkiem
kalenicy. Ustala sie pokrycie dachéw: wiérem, gontem, dachdéwka ceramiczna lub materiatami o zblizonych walorach pokryciowych, w kolorze naturalnym drewna
lub czerwieni i brazu.

4) poziom stanu zerowego budynkéw wymienionych w pkt.2 w granicach
90cm-1,20m od projektowanego poziomu terenu na poszczegélnej dziatce, liczony przy wejéciu do budynku,
5) dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszacych na nowo projektowanych dziatkach budownictwa mieszkalnego przy zachowaniu wymiaréw nie

wigkszych jak 6,0 4,0 i wysokosci jednej kondygnaciji, bez poddasza uzytkowego, z dachem dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu potaci pod katem
okoto 27 -30 z zastosowaniem form i materiatéw wykonczeniowych nawigzujacych do wykonczenia budynkéw mieszkalnych,

6) w ramach istniejacych i projektowanych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig realizacje wbudowanych w bryte budynku ustug nieucigzliwych,
ogolnodostepnych.

§9
Ustalenia w zakresu obrony cywilnej.

1. Projekt architektoniczno-budowlany obiektu ustugowego, w ktérym przewidywane zatrudnienie bgdzie réwne lub wigksze od 15 oséb winien zawiera¢ ,aneks
obrony cywilnej” na przystosowanie budynku na ukrycia typu Il.

2. Projekt architektoniczno - budowlany obiektu ustugowego, w ktérym przewidywane zatrudnienie bedzie mniejsze od 15 oséb oraz w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania w

piwnicach budynkéw, ukry¢ typu |l realizowanych przez uzytkownikéw we wtasnym zakresie w czasie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa.

3. Dokumentacje dotyczaca obrony cywilnej nalezy wykonaé na podstawie katalogu ,Szczegétowe zasady projektowania i wykonywania ukry¢ typu II” wydane
przez Departament spraw Obronnych MB i PMB w 1985roku.

4. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac¢ do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

5. Zarezerwowac teren pod budowe awaryjnej studni wody pitnej, przyjmujac norme réwna 7,5 l/osobe. Odlegto$¢ studni od budynkéw winna wynosi¢ nie wiecej
niz 800m.

Oswietlenie zewnetrzne ( ulice, budynki) przystosowaé do zaciemnienia i wygaszania.
Zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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§11
Ustala sie nastepujace linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy ulic, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych:
1. ulica lokalna , oznaczona na rysunku planu symbolem 02 KL:
a. ustala sie linie rozgraniczajace w granicach 10 - 12,0 m a w miejscach
gdzie szeroko$¢ jest wigksza adaptuije sig istniejace linie rozgraniczajace.
b. nowa zabudowa mieszkaniowa w odlegto$ci minimum 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy.
c. w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy zabezpieczy¢ 2,50m pas $ciezki
rowerowej o znaczeniu ponadregionalnym.
§12

1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia technicznego w zakresie:



1) zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej 160mm opartej na rozbudowie istniejagcego wodociagu miejskiego 300mm oraz obecnie
realizowanego 250mm w ul. Turystycznej miasta Augustowa.

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych - do miejskiej oczyszczalni $ciekdw poprzez projektowang sie¢ kanatéw grawitacyjnych i ttocznych z
odprowadzeniem $ciekéw do istniejacego kanatu D 0,30 w ul. Turystycznej w Augustowie,

3) odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo na tereny nieutwardzone,

4) zaopatrzenie w energie cieplna - przy wykorzystaniu wtasnych kottowni na paliwo proekologiczne (olej opatowy, energia elektryczna itp.),

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej rozdzielni sieciowej poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn EE. Doprowadzenie
energii elektrycznej do poszczegolnych obiektéw nalezy projektowaé na warunkach technicznych wydanych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny w Augustowie.
Linie niskiego napigcia nalezy projektowa¢ wzdtuz wyznaczonych tras komunikacyjnych,

6) obstuge telekomunikacyjna - nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne, w zakresie wynikajacym z potrzeb
potencjalnych odbiorcow.
2. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez dokonania zmian planu.
W zataczeniu;
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