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WYPIS Z PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA AUGUSTOWA

terenow obejmujacych czes¢ dzielnicy Slepsk ograniczonych: dziatkami nr 255/14 i 225/5, jez. Necko, dzielnica Borki lll i ulica Rajgrodzka, zwanego
»SLEPSK II”

Dotyczy: Dziatki o numerze geodezyjnym 265/1 potozonej w Augustowie

przy ul. Rajgrodzkiej, w granicach opracowania projektu planu.

Dziatka nr 265/1 znajduje sie¢ w kompleksach: 6 KD, 22 MNP, 21 ZR, 30W
OZNACZENIA KOMPLEKSOW:

6 KD - tereny drog publicznych.

1. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo$redniej obstugi terenéw przylegtych.
2. W wyznaczonym pasie drogowym, o szeroko$ci minimum 10,0 m, przewiduje sig:

1) jezdnie szerokos$ci minimum 5,0 m;

2) place manewrowe o wymiarach w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 x 20,0 m;
3) chodniki szerokosci minimum 1,5 m;

4) mozliwo$¢ parkowania samochodéw osobowych;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) pasy zieleni towarzyszacej;

7) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb zaopatrzenia dzielnicy ,Slepsk”

i teren6éw przylegtych.

22 MNP - Tereny zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-pensjonatowej.

1. Na wyznaczonym obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng oraz mieszkalno- pensjonatowg o charakterze
wolnostojacym.
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2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$¢ realizacji:

1) obiektéw ustugowych stuzacych realizacji np. boiska, pole namiotowe, domki campingowe, caravaning, toalety, kuchnia turystyczna, gastronomia itp.;
2) obiektéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. magazyn sprzetu
wodnego i rekreacyjnego, garazy do 3 stanowisk itp.;

3) urzadzen technicznych niezbednych do realizacji obiektéw zgodnych z niniejszym planem.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje sig z droég dojazdowych (KD) lub wewnetrznych (KW);

2) zabudowe mieszkalno-pensjonatowa realizowaé na dziatkach, ktérych powierzchnia
tacznie z zielenig rekreacyjng (ZR) jest nie mniejsza niz 3000 m2;

3) na dzialce mieszkalnej (zawartej w obszarze MNP) utrzymaé¢ minimum 70 % powierzchni
biologicznie czynnej;

4) na dzialce mieszkalno-pensjonatowej (zawartej w obszarze MNP) utrzyma¢ minimum
60% powierzchni biologicznie czynnej;

5) budynki nalezy lokalizowaé zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudowy;

6) granica strefy ochronnej jeziora Necko , pokrywajaca sig z linig rozgraniczajaca, jest
réwnoznaczna z nieprzekraczalna linig zabudowy;

7) na dzialce budowlanej zapewnié¢ miejsce okresowego gromadzenia odpadéw, stosownie
do potrzeb wynikajacych z programu obiektu;

8) zapewni¢ pas zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Rajgrodzkiej.

4. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym
poddaszem;

2) zabudowa rozcztonkowana;

3) wysokie, wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie przekraczajacym

45 stopni;



4) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

5) preferuje sig zastosowanie dachéwki ceramicznej i cementowej;

6) preferowana technologia - murowana tradycyjna;

7) nalezy stosowac lokalne tradycje budowlane;

8) wielko$¢ obiektu ogranicza sig przez koniecznos¢ utrzymania na dziatce budowlanej
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

21 ZR - tereny zieleni rekreacyjne;j.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje ochronne obszaru w celu zachowania krajobrazu jez. Necko, z jednoczesnym wykorzystaniem go
do rekreacji indywidualnej, zwigzanej z wypoczynkiem nad woda.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie rolnicze terenu pod warunkiem respektowania ustalen dla strefy ochronnej jeziora.
3. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje sig z drég dojazdowych i wewnegtrznych, za posérednictwem obszaréw

-3-

MNP;

2) teren zagospodarowac zielenig naturalng stanowigca min. 90 % powierzchni biologicznie

czynnej;

3) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z kapieliskiem, pod warunkiem uzyskania

pozwolenia wodnoprawnego;

5) zabrania sie parkowania samochodéw;

6) obowigzujg ustalenia dla strefy ochronnej jeziora;

7) pozostawi¢ w uzytkowaniu leSnym wystepujace w obszarze 21 ZR grunty lesne.

4. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania matej architektury i urzadzen zwigzanych z

kapieliskiem:

1) stosowa¢ konstrukcje drewniane, z dopuszczeniem elementéw z naturalnego kamienia;

2) stosowac kolorystyke naturalng w gamie brazéw i zgaszonych zieleni;

3) powierzchnia zabudowy deszczochronu nie moze przekroczy¢ 10,0 m2;

4) wysoko$¢ deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4,0 m;

5) stosowac¢ azurowe $ciany deszczochrondéw, z zaleceniem uprawy przy nich roélin pngcych

6) deszczochrony pokrywaé gontem lub wiérem;

7) stosowac tradycyjng forme ogrodzenia o wysokos$ci do 1,2 m.

5. Zamiar realizacji deszczochronéw podlega zgtoszeniu do wtasciwego organu w sprawach pozwolen na budowe.
6. W obszarach ZR zabrania sie wydzielania samodzielnych dziatek, bez powigzania z terenami budowlanymi w obszarach MNP.
30 W - strefa przybrzezna jez. Necko

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcje ochronne obszaru.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$¢ urzadzenia ogélnodostepnych plaz, kapielisk, pomostow.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia dla strefy ochronnej jez. Necko;

2) umozliwi¢ przejscie wzdtuz linii brzegowej, z zaleceniem wydzielenia i urzadzenia ciaggu

pieszo-rowerowego o szer. min. 3,0 m;

3) dopuszcza sieg realizacje ogélnodostepnych urzadzen wodnych;

4. Zakazuije sig dokonywania podziatéw geodezyjnych umozliwiajacych dostep do strefy przybrzeznej jeziora. Przewiduje sig poszerzenie strefy przybrzeznej, w
celu urzadzenia ciggu pieszo-rowerowego. Podziat terenu nalezy okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenu.

Ponadto na terenie dziatki ustala sig strefe ochronng jez. Necko, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej zabrania sie:
1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektéw budowlanych z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, matej architektury i przystani wodnych ogéinodostepnych;
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2) wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi,
estetycznymi lub bezpieczenstwa publicznego;

3) stosowania chemicznych Srodkéw ochrony roslin | i Il klasy toksyczno$ci oraz Srodkéw
chwastobéjczych;

4) niszczenia linii brzegowej;

5) wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej;
6) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujacej degradacje waloréw krajobrazowych;

7) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii

brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

HIATAL FAIA AA~AL MIF



UDITALCNIA VOUULNE

1. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z
planem.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

- liniach rozgraniczajacych $cisle okreslonych - nalezy przez to rozumieé, iz granica
obszaru wyréznionego w planie zostata $ciéle okreslona przez podanie charakterystycznych
parametréw i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu.

- liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie umozliwiajace
wzajemne przenikanie sig sposob6éw uzytkowania terenéw (funkcji), a tym samym
korygowania ich przebiegu w zalezno$ci od zastosowania rozwigzan technicznych i
funkcjonalnych.

- nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak : podesty, tarasy,
balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.

- lokalnych tradycjach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ formy i detale budowlane
o nastegpujacych cechach: budynki murowane, parterowe z uzytkowym poddaszem, dachy
dwuspadowe i wielospadowe z lukarnami, otwory okienne prostokatne, w uktadzie
pionowym, symetryczne, podzialy szyb okiennych, elewacje tynkowane; Do tradycyjnych
form wystroju elewaciji zalicza sie réwniez ganki, balustrady i szalunki drewniane.

- matej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku takie jak: tawki, murki, $mietniki, punkty poboru wody, tablice informacyjne
deszczochrony, ogrodzenia, place zabaw dla dzieci itp.

- tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie catkowite wykonane
z drewna (bez cokotu) w formie poziomych Zerdzi na stupach, z ewentualnie pionowo
nabitymi deskami.

- powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej
(lub obszaru), ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i
dojé¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe.

- zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zieler uksztattowana nieregularnie, z
gatunkéw rodzimych wystepujacych w strefie brzegowej jez. Necko, szczegdlnie na
terenach lesnych, ewentualnie odmian hodowlanych zblizonych do rodzimych.
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USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zasade zrobwnowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastepujace dziatania:

1) zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
2) zakazuje sig realizacji kottowni na wegiel,

3) zakazuje sie zrzutu do gruntu $ciekéw sanitarnych, takze oczyszczonych,

4) zakazuje sie gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadéw,

5) ustala sie zachowanie ciggu ekologicznego wzdtuz jeziora i wiaczenie go w system
sasiadujacych terendéw,

6) nakazuje sie rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej w sposéb nieszkodliwy dla
Srodowiska.

2. W celu ochrony krajobrazu ustala sie:

1) nalezy przestrzegaé ustalen planu dotyczacych strefy ochronnej jez. Necko,

2) wyklucza sie zabudowe terenéw potozonych w strefie ochronnej jeziora, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej,

3) nalezy przestrzega¢ wymogoéw i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw
wyréznionych w planie,

4) zakazuije sie powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach,

5) ogranicza sie wysoko$¢ planowanej zabudowy,

6) ogranicza sig intensywno$¢ planowanej zabudowy z zaleceniem obnizenia,

7) zakazuije sie stosowania napowietrznych linii energetycznych niskiego napiecia,

8) wprowadza sie kompleksy zieleni rekreacyjnej z zakazem zabudowy.

USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zapotrzebowanie w wode poszczegélnych obszaréw przewiduje sig pokryé z miejskiego

svstemu wodociacoweao w oparciu o uiecie wodv.



2. Do budowy przewodéw wodociggowych rezerwuje sie pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciagi komunikacyjne.

3. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.

4. Ujecia wéd podziemnych stuzace zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego
lub rolnego nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa geologicznego i wodnego.

5. Do obstugi terenéw budowlanych przewiduje sie budowe kanatu sanitarnego wzdtuz ul.
Rajgrodzkiej wraz z systemem przepompowni przesytowych $cieki do istniejacego systemu
miejskiego.

6. Stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw jest zabronione.

7. Wody opadowe z terendw dziatek budowlanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo
zagospodarowaé w obrebie dziatki inwestora.

8. Ogrzewanie budynkéw planuje sie w oparciu o wtasne, indywidualne kottownie na paliwo
ekologiczne oraz wktady kominkowe.

9. Kottownie opalane olejem o mocy przekraczajacej 500 kW oraz gazem lub trocinami o
mocy przekraczajacej 1000 kW wymagajg uzyskania decyzji na emisje spalin.

10.Potaczenie telekomunikacyjne przewiduje sie poprzez rozbudowe istniejacej sieci

wzdtuz ul. Rajgrodzkiej.

11.Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcéw przewiduje sig
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poprzez podziemne przytacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.
12.Przebieg i usytuowanie sieci urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W zatgczeniu:

- odbitka z rysunku planu - skala 1:1000
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