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Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie

I Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr AGP-7323 /8/05
Augustéw, dnia 23.02.2005r
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dotyczy: dziatek o numerach geodezyjnych: 1823, 1822, 857 i czesci dziatek o nr: 1811, 1821 i 1824 potozonych w Augustowie przy ul. Mazurskiej.

Teren, bedacy przedmiotem niniejszego wypisu, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Augustowie

w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej, zatwierdzonym uchwatg Nr XXVI111/252/01 RM Augustéw z dnia 29 czerwca 2001r. /Dz.Urz. Woj.Podlaskiego Nr 27
po0z.465 z dn. 31 lipca 2001r

Wypis z tekstu planu:
§17
7 UGH - Tereny niezabudowane, przeznaczone pod realizacje obiektéw ustugowych,
handlowych i gastronomicznych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz po
2000m.kw. Maksymalna wysoko$¢ obiektow do 2 kondygnacji nadziemnych. Ze
wzgledu na przebieg istniejacej linii elektrycznej Sredniego napiecia przez dziatke
nr 1823 nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegto$ci min.7,5m od linii ee po
jej obu stronach. Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane. Miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw winny znalez¢ sie w
granicach terenu. Powierzchnia aktywna przyrodniczo dla obu terenéw - co
najmniej 30%.
11 KP - Teren niezabudowany, przeznaczony pod parking strategiczny, ogélnodostepny na
ok.500 samochodéw osobowych. Po stronie wschodniej dopuszcza sig realizacje
zabudowy kubaturowej zwigzanej wytacznie z obstuga parkingu ( portiernia, wiata
na motocykle i rowery, samoobstugowe stanowiska naprawcze) zgodnie z sugestia
zawartg na rysunku planu. Przewiduje sie obsadzenie parkingu krzewami i
drzewami odpornymi na spaliny samochodowe i nie wydzielajacymi lepkich sokéw
w okresie kwitnienia lub owocowania i zabezpieczonymi ostonami ( np. maty
szczeblinkowe) przed nieostroznymi manewrami samochodéw. Parking moze by¢
realizowany etapowo. Stosowaé nalezy utwardzone powierzchnie przepuszczajace
wody opadowe. Powierzchnia aktywna przyrodniczo- co najmniej 20%.
13 EE - Tereny projektowanych stacji transformatorowych 15/ 0,4 kV.
03 L - Ulica lokalna.
- ustala sie linie rozgraniczajace ulicy - 20,0m, szeroko$¢ jezdni utwardzonej 6,0 -
7,0m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegto$ci min. 5m. od
linii rozgraniczajacej ulicy,
- w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zabezpieczy¢ m.in. pas do urzadzenia
$ciezki pieszej i rowerowej szerokosci min. 2,50 m, przebieg tras zgodnie z
rysunkiem planu.
04 D - Ulice dojazdowe.
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- ustala sie linie rozgraniczajace ulicy - 16,0 m, szeroko$¢ jezdni utwardzonej 6,0 - 5, 0
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci min. 5,0 m linii
rozgraniczajacej ulicy,
Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy.

§5
1. Podstawowym przeznaczeniem terendw objetych granicami opracowania sg ustugi
wielofunkcyjne, mieszkalnictwo z ustugami projektowanych rzemiostem nieuciazliwym i
parking strategiczny.
2. Architektura projektowanych obiektéw budowlanych powinna tworzy¢ harmonijng i

kompozycyjna catos¢.



2. Wysoko$¢ rzednej posadowienia parteru ustala si¢ max.60 cm ponad poziom terenu.
3. Dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci pod katem
do 45° . Zaleca sie pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o zblizonych
walorach pokryciowych, w kolorach réznych odcieni szarosci, brazow i czerwieni. Sciany
tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwtaszcza: piaskowym, bezowym,
brazach i biatym. Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.
4. Zaktady ustugowe lub rzemiesinicze parterowe z poddaszem uzytkowym , z dachem
dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu potaci pod katem ok. 25-30° z
zastosowaniem form i materiatdw nawigzujgcych do wykonczenia budynkéw
mieszkalnych. Na rysunku planu budynki gospodarcze usytuowane sg orientacyjne.
7. Zasady podziatu na dziatki budowlane;
1) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod budownictwo jednorodzinne
wolnostojgce zaleca si¢ minimalng wielko$¢ dziatek ok. 800,00 m.kw. Minimalna
szeroko$¢ dziatki 20m.
2) dopuszcza sig taczenie dziatlek w ramach jednej wiasnosci,
3) obowiazuje zakaz podziatéw wtdrnych.
8. Projektowane obiekty uzytecznosci publicznej zwtaszcza ustugowe , powinny by¢
dostosowane do wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska:

§6
1/ Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,,B” ochrony
uzdrowiskowej. Wszystkie decyzje , dotyczace gospodarowania przestrzenig powinny
uwzglednia¢ postanowienia zawarte w Dz.U. Nr 23 z 1996r. poz. 150 z pdzn. zm. oraz
uchwaty Nr XXXI11/274/93 RM w Augustowie z dn. 13 pazdziernika 1993r.
2/ W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania
oparte o energie odnawialng np. systemy solarne, pompy cieplne. Nie nalezy wykluczaé
zadnego z dostepnych no$nikéw energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu
zamknietego /spalanie , utlenianie / spalin o niskiej emisji zanieczyszczen.
3/ Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie skutkéw wptywu ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Augustowie w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Mazurskiej na $rodowisko przyrodnicze” nakazuje sie:
- kazda dziatke budowlang uzupetni¢ zielenig towarzyszaca, ktéra bedzie petita role
izolacyjna od szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych oraz rekompensate zajecia
terendw zielonych przez tereny budowlane i bedzie poprawiata stan higieny atmosfery oraz
poprawi estetyke krajobrazu,
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- pozostawi¢ tereny biologicznie czynne na kazdej dziatce od 20% do 60%
- stworzy¢ kanalizacje deszczowa i wyposazy¢ ja w separatory ttuszczu,
- wykorzystaé paliwa ekologiczne w przydomowych kottowniach w celu zminimalizowania
zanieczyszczen atmosfery.
Zabrania sig:
- prowadzenia dziatalnosci rzemiesiniczej szkodliwej dla Srodowiska,
- wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu,
- realizacji jakichkolwiek elementéw degradujacych srodowisko tj. zbiornikéw, rurociggéw
do magazynowania i transportu olejéw, smaréw w tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz nie
obejmuje zbiornikéw do magazynowania gazu i oleju opatowego przeznaczonego do celéw
grzewczych budynkoéw.
Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§8
W zakresie ochrony ludzi $rodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
- maksymalnie odsung¢ zabudowe mieszkaniows i ustugowa od ulic o duzym natgzeniu
ruchu,
- ulepsza¢ nawierzchnie ulic,
- tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

§9

Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej, mieszkalno-rzemiesiniczej i ustugowej nalezy realizowa¢ z indywidualnych kottowni ekologicznych



tzn. na olej obalbwy, gaz lub stosujai: ogrzewanie elekfryczﬁe z zastosowaniem pomp éiepia. )
Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki.
§10

1. Zasilanie ( zaopatrzenie ) w energig elektryczng odbywaé sig bedzie z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV zasilanych liniami kablowymi SN 15
kV oraz stacji istniejacych.

2. Przewiduje sie demontaz:
- linii napowietrznej SN - 15 kV ,STRAZ” po zrealizowaniu RPZ na osiedlu Wypusty.
- odgatezienia linii SN - 15 kV do istniejgcej stacji stupowej przy ul. Mazurskiej.

3.Przebudowa linii napowietrznych 15kV zostanie wykonana kosztem inwestora osiedla na podstawie warunkéw przebudowy okreslonych przez Zaktad
Energetyczny S.A.Bialystok.

4. Przebieg projektowanej skablowanej linii AN ,STRAZ” pokazano na rysunku.
5. Sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia obstugujaca bezposrednio odbiorcow rozwigzaé o linie kablowe i napowietrzne 0,4 kV ( pracujace w uktadzie TN-C).

6. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektrycznymi nalezy je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami i normami.
7. Zasilanie poszczegoélnych odbiorcéw odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny.
Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji.

§11

Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci wspotpracujace z automatyczna centralg. Sieci telefoniczne tworzy¢ w
oparciu o linie
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kanalizaciji telefonicznej i kable doziemne.

Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekow.
§12

Zaopatrzenie w wode projektuje sie z wodociggu miejskiego przebiegajacego w ulicy Mazurskiej i Wojska Polskiego.
§13

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy planuije sie do kanalizacji miejskiej z wtaczeniem do istniejacego kolektora $ciekéw sanitarnych
biegnacego w ulicy Arnikowej i przechodzacego pod ulica Wojska Polskiego.

§14

Dla terenu objetego planem projektuje sie kanalizacje deszczowg z odprowadzeniem kolektora w ulicy Arnikowej i Stowackiego do rowu otwartego kanalizacji
deszczowej i rzeki Turéwki. To rozwigzanie wymaga budowy dublera istniejacej kanalizacji w ulicy Arnikowej i przebudowy istniejacego odcinka w ulicy
Stowackiego do rowu otwartego. Przy odprowadzeniu wéd deszczowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i rzemieslnicza montowaé na
kanalizacji deszczowej separatory zanieczyszczen.

Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j.
§16
Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilnej.

1) W budynkach ustugowych, mieszkalnych, uzytecznos$ci publicznej , mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-rzemie$lniczych itp. - na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia.

2) W rejonach zabudowy jednorodzinnej przewiduje sig ukrycia typu Il wykonywane w budynkach przez mieszkancéw we wtasnym zakresie, w okresie gotowosci
obronnej RP. Nowe i adoptowane dziatki budowlane z niepodpiwniczonymi budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi powinny w ramach swego
zagospodarowania posiadac rezerwe terenu pod lokalizacje ukry¢ dla ludnosci typu Il, za$ budynki mieszkalne podpiwniczone powinny posiada¢ rezerwe
przestrzeni piwnicznej dla umieszczania ukry¢ dla ludnosci typu Il.

3) Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.
4) Oswietlenie zewnetrzne ( ulice, drogi, obiekty) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania.

5) Ukfad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetniaé nastepujace warunki:

- odpowiednig szerokos$¢ - uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowania,

- potgczenie z traktami przelotowymi - zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w

okresie zagrozenia,

- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami

przemystowymi

Przy opracowywaniu planéw zagospodarowania dziatek i terendw, gdzie przewidziano do realizacji lub wystepuja przedsigwzigcia OC ( budowle i urzadzenia
ochronne)nie wolno dopusci¢ do likwidacji tych obiektéw, a ich prawidtowe rozmieszczenie nalezy ponownie uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego,
Ochrony Ludno$ci i Spraw Obronnych Urzedu Wojewo6dzkiego w Biatymstoku.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie obowigzek:
1) wykonania w projektowanej sieci wodociggowej hydrantéw w odlegtosci ok.100m. jeden od drugiego.
2) utrzymania zdolnosci eksploatacyjnej istniejacych studni kopanych.
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Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji.
§18
1. Ustala sie nastepujace linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy ulic, ciggéw pieszych i rowerowych:
1) gtéwne ciggi piesze oznaczone na rysunku planu - o szerokos$ci 2,5m

2) gtéwne ciagi rowerowe oznaczone na rysunku planu o szerokoéci 2,5m



Zaleca sie:
- szeroko$¢ Sciezki jednokierunkowej min.1,50m
- szeroko$¢ $ciezki dwukierunkowej min. 2,50m.

2. W obrgbie linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu ulicznego.

3. Ustala sig nastepujace wskazniki zabezpieczer miejsc parkingowych:
- na terenach przeznaczonych pod zabudoweg mieszkalng z funkcja ustugowa, mieszkalng
funkcja rzemieslnicza i mieszkalng ustala sie zabezpieczenie miejsc postojowych na
terenie wtasnej dziatki i na ulicach dojazdowych
- na terenach przeznaczonych pod ustugi wielofunkcyjne ustala si¢ wskaznik 25-30 miejsc
parkingowych na 1000m.kw. powierzchni uzytkowej.
Ustalenia szczegotowe w zakresie ksztattowania zieleni.

§19

1. Ustala sig, ze zieler urzadzona, nasadzona w otoczeniu budynkéw adoptowanych oraz projektowanej nowej zabudowy bedzie petni¢ funkcje ozdobne, a
wzdtuz ciagéw komunikacyjnych réwniez ochronne.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zieleni:
- drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupetnienie obiektéw kubaturowych oraz
podkresli¢ ich walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne
- nasadzenia drzew i krzewow nalezy dokonywa¢ w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej, a takze w pojemnikach lub wydzielonych paszach trawnikéw wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych.
- gatunki drzew i krzewdw sadzonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i parkingdw winny
by¢ odporne na spaliny i nie posiadaé¢ rozbudowanych systeméw korzeniowych
( wykluczone topole).
Postanowienia koncowe.

§20

Zgodnie z art. 10 ust.3 art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0% dla ternéw oznaczonych symbolem 5KS i QUA,S; dla pozostatych terenéw 30%.

§4
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

2. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4. powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzong powierzchnie terenu, zagospodarowang zielenia
naturalna i urzadzona, stanowigca powierzchnig ekologicznie czynna,

5. zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej,
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej oraz sposobu ogrzewania budynkéw,

6. ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia $ciéle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia
podstawowego,

7. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ nie powoduje statej badz okresowej
ucigzliwosci dla obiektéw przeznaczenia podstawowego; ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki na ktérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowac¢ konieczno$¢ ustanowienia strefy,

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linig dzielaca tereny o réznych
funkcjach, badz r6znych zasadach zagospodarowania,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie
moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku z wytgczeniem elementéw wystajacych
budynkéw takich jak; balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd i schody
zewnetrzne.

10. adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu trwatego do
aktualnych potrzeb uzytkowania. Przystosowanie to moze by¢ zwiazane z modernizacja,
przebudowa, niewielka rozbudowg obiektu lub ewentualnie z mozliwoscia
wprowadzania dodatkowej funkcji nie naruszajacej podstawowej funkgcji dla tego terenu,
W zataczeniu:

- odbitka z rysunku planu - skala 1:500
Podpisat Kierownik Wydziatu Architektury i Gospodarki Przestrzennej

mgr inz. Anna Kowalczuk
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