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I Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr AGP-7323 A/13/05
Augustow, dnia 29.03.2005r.
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym 3298 potozonej w Augustowie przy
ul. Sienkiewicza i ul. Mostowej.

Teren, bedacy przedmiotem niniejszego wypisu objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w centrum
Augustowa potozonych miedzy ulicami : Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka i Rzeka Netta, zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Augustéow
Nr XXVIII/253/01 z dnia 29 czerwca 2001rDz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 27 poz. 466 z dnia 31 lipca 2001r/.

l. Wypis z tekstu planu:

2MNU - Teren istniejacej, adaptowanej zabudowy jednorodzinnej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej, z nieucigzliwymi ustugami
komercyjnymi w parterach budynkéw. Na dziatkach nr 3297, 3298, 3299 nowa zabudowa mieszkalno-ustugowa moze by¢ realizowana po wyburzeniu
istniejacych budynkéw.

Projektowane budynki czesciowo lub catkowicie podpiwniczone, o maksymalnej wysokosci do Il kondygnacji + poddasze uzytkowe. Kat nachylenia potaci
dachowych projektowanych budynkéw winien zawieraé sie pomiedzy 309, a 60°. Istniejace budynki gospodarcze w dobrym i $rednim stanie technicznym
przeznacza sig na ustugi towarzyszace nieucigzliwe, zwigzane z funkcjg obiektu podstawowego. Garaze nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw lub
przybudowane do budynku mieszkalno-ustugowego, jezeli pozwalajg na to warunki, za$ parkingi gtéwne przy ulicach lub dojazdach.

Powierzchnia biologicznie czynna (t.j. niezabudowana i nieutwardzona, a zazieleniona) winna stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni catego kwartatu.

02 L -Ulica Kilinskiego, Sienkiewicza i Rybacka z projektowanym przebiciem do ulicy 3 Maja - ulice lokalne, zapewniajace obstuge przylegtego terenu
i parkowanie samochodéw osobowych. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od zainwestowania terenu wg rysunku planu.
Szerokos¢ jezdni 6 -7 m. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

01Z -Ulica mostowa - istniejgca urzadzona ulica, petni¢ bedzie funkcje ulicy zbiorczej obszarowej, nie przewiduje sie poszerzania jezdni. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych okresla adaptowane zagospodarowanie. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

-2.
Dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych dla samochéd osobowych w zatoce parkingowe;j.
Cp - Projektowane ciagi piesze ogélnodostepne - szerokosci min.1,50m.
Il. Postanowienia ogolne.
1. llekro¢ w przepisach jest mowa o;
a/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie , ktére przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

b/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy prze to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe , ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

c/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

d/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, nieuciazliwego rzemiosta realizowane ze srodkow
inwestoréw bez udziatu $rodkéw budzetowych miasta i panstwa,

e/ ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu, administracji, tagcznosci oraz inne stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancéw realizowane ze $rodkéw budzetowych miasta lub panstwa,

f/ ustugach towarzyszacych- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego,

g/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w ktérych dziatalno$¢ nie powoduje statej badZ okresowej ucigzliwosci dla obiektéw
przeznaczenia podstawowego; ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwo$¢ dla Srodowiska nie moze wykraczaé poza granice dziatki na ktérej zlokalizowany jest
obiekt, a tym samym powodowaé konieczno$ci ustanawiania strefy,

h/ linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig dzielaca tereny o r6znych funkcjach badz réznych zasadach zagospodarowania,

i/ linii zabudowy - $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nalezy usytuowaé $ciane frontowa budynku lub jej wysuniety z otworami
okiennymi lub drzwiowymi,

j/ powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumieé niezabudowanag i nieutwardzong powierzchnie terenu, zagospodarowang zielenig naturalng i
urzadzona.

k/ adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu trwatego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze by¢ zwigzane
z modernizacja, przebudowa, niewielkg rozbudowg obiektu lub ewentualnie z mozliwos$cig wprowadzenia dodatkowej funkcji nie naruszajacej podstawowej
funkcji dla tego terenu.

lll. Ustalenia ogdle planu.
1. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy.
§3
a/ Gtéwna funkcja terenu jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami podstawowymi i
ogoélnomiejskimi.

b/ Przewiduije sie realizacje obiektéw mieszkalno-ustugowych przy zatozeniu, Zze w obiekcie bedzie jedno mieszkanie wtasciciela w parterze prowadzacego
ustugi.
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¢/ Projektowana zabudowa powinna mie¢ charakter zblizony do zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz otaczajacych ulic miejskich.



d/ Architektura projektowanych obiektéw budowlanych powinna tworzyé harmonijng i kompozycyjng cato$é. Gabaryty budynkéw, podziaty elewaciji, proporcje i
wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych dostosowane do istniejacych i bedacych w trakcie realizacji w sasiedztwie przy ulicy Mostowej /poza granicami
opracowania/ obiektéw. Podstawowg forma zwienczenia obiektéw budowlanych powinien byé wysoki dach dwuspadowy o symetrycznych ptaszczyznach, z
kalenicg réwnolegta do osi ciagéw ulicznych. Przewiduje sie wykorzystanie poddaszy na cele mieszkalne, co urozmaici rozwigzania dachéw.

e/ Wysokos¢ projektowanej zabudowy ustala sie na max. - 13,00m od poziomu terenu do kalenicy. Wysokos$¢ rzednej posadowienia parteru ustala sie do 60 cm
ponad poziom terenu.

f/ Elewacje budynkéw, szczegoélnie od strony rzeki Netty powinny charakteryzowac sie wybitnymi rozwigzaniami architektonicznymi i materiatowymi tworzac
wnetrze urbanistyczne o reprezentacyjnym i indywidualnym charakterze nawigzujacym do

realizowanego juz kompleksu zabudowy przy ul. Mostowej - poza granicami niniejszego planu. Szczegdlnie starannie ( pod wzgledem architektonicznym i
przestrzennym) powinny

by¢ zrealizowane narozniki ulic. Zaleca sig stosowanie do ksztattowania elewaciji tradycyjnych materiatow budowlanych: kamienia tamanego, cegty klinkierowej
z06ttej, drewna, tynku barwionego. Pozadane dachy w kolorach réznych odcieni szaro$ci, brazéw i czerwieni. Sciany tynkowane i malowane w kolorach
pastelowych zwtaszcza: piaskowym,

bezowym, odcienie brazu, biatym. Elementy drewniane lakierowane lakierami bezbarwnymi. Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.
Zakaz realizacji zej$¢ do piwnic od strony ulic i gléwnych ciggéw pieszych.

g/ Teren opracowania planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,SOK”, natomiast rzeka Netta jest proponowana do objecia granicami
parku kulturowego

Kanatu Augustowskiego. Wszelkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig i obiektami musza byé uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

h/ Ze wzgledu na potozenia rzeki Netty w ciagu jezior i trasy Kanatu Augustowskiego cze$¢é

terenu przylegtego do niej objeto granicg strefy ochronnej wéd powierzchniowych. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig powinny
uwzgledniaé postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na
obszarach chronionego krajobrazu i wokét jezior woj.suwalskiego / Dz.U. woj.suwalskiego Nr 36/98 poz. 194/.

i/ Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,, B” ochrony uzdrowiskowej. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzeniag
powinny uwzglednia¢ postanowienia zawarte w Dz.U. Nr 23 z 1966 roku, poz.150 z pdzn.zm. oraz Uchwaty Nr XXXI11/274/93 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
13 pazdziernika 1993r.

Wielkosci terenéw biologicznie czynnych okreslajg ustalenia szczegétowe dla terendw wyrdznionych na rysunku planu.

i/ W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowaé¢ rozwiagzania oparte o energie odnawialng np. systemy solarne, pompy cieplne. Nie
nalezy wyklucza¢ zadnego z dostepnych no$nikéw energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu zamknigtego / spalanie, utlenianie/ spalin o niskiej emisji
zanieczyszczen.

k/ Zakazuje sie grodzenia dziatek, szczegdlnie od strony rzeki Netty oraz ulic lokalnych. Zaleca sig¢ murki o wys. 0,50m, gazony, zywoptoty oraz inne formy
architektoniczne pozwalajace na wydzielenie odmiennych funkcji.
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1/ Wyréznione na rysunku planu budynki mieszkalne adaptowane warunkowo oznaczajg, ze nowa zabudowa mieszkalno-ustugowa moze by¢ realizowana po
wyburzeniu istniejacego budynku, zas nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z rysunkiem planu.

m/ Projektowane obiekty ustugowe, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.
Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska.
§5

1/ Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
Augustowie ograniczonych ulicami: Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka i rzekg Nettg na $rodowisko przyrodnicze” nakazuije sie:

e ograniczy¢ emisjg pytdw i gazéw poprzez opalanie w kottowniach paliwami ekologicznymi /np.gaz,olej/.

« kazdy nowozagospodarowany teren nalezy uzupetni¢ zielenig towarzyszaca, ztozong z roslin sktadnikozernych, majacych zdolno$ci pochtaniania
szkodliwych sktadnikéw

chemicznych ze srodowiska przyrodniczego /azot, fosfor, potas, cynk, kadm i in, ktéra
bedzie petnita role izolacyjng od szkodliwych oddziatywar spalin samochodowych,
hatasu i bedzie poprawiata stan higieny atmosfery oraz estetyke krajobrazu.
« stworzy¢ kanalizacje deszczowg i wyposazy¢ w seperatory tluszczu.
lll. Ustalenia w zakresie komunikacji.
§6
Obstuga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez;
- ulice uktadu podstawowego - ul. Mostowa,
- ulice uktadu obstugujacego - ul. Rybacka, Kilinskiego i Sienkiewicza,
- ulice dojazdowe gospodarcze,
IV. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami
§7
W zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
- maksymalnie odsuwa¢ zabudowe mieszkaniowg i ustugowg od ulic o duzym natezeniu
ruchu,
- ulepszaé nawierzchnie ulic,
- tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
V. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
§8

1/ Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowej planuje sie z indywidualnych kottowni ekologicznych tzn. na olej opalowy, gaz lub
elektryczne z zastosowaniem pomp ciepta.



VI. Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki.
§9

1. Zasilanie (zaopatrzenie) w energig elektryczng odbywac sig bedzie z projektowanej stacji transformatorowych 15/0,4kV zasilanej liniami kablowymi SN 15kV
oraz istniejgcych w sasiedztwie( poza granicami opracowania niniejszego planu) stacji transformatorowych.
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2. Sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia obstugujaca bezposrednio odbiorcéw rozwigzaé w oparciu o linie kablowe i napowietrzne 0,4 kV (pracujace w uktadzie TN-
C).

3. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektrycznymi nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

4. Jako system ochrony od porazen przyja¢ uziemienie w sieci SN, za$ w sieci nn i u odbiorcéw - samoczynne wytaczanie zasilania w okreslonym czasie.
5. Ztacza kablowo-pomiarowe powinny by¢ wykonane we wnekach.
6. Tymczasowe obiekty sezonowe zlokalizowane przy ul. Rybackiej zasila¢ z istniejacej linii napowietrzne;.
VII. Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji.
§10

Obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci wspotpracujace z centralg telefoniczng Siemens EWSD. Sieci
telefoniczne tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne.

VIIl. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw.
§11
Pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy projektowacé z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej o 110 w ulicy Rybackiej, Mostowej i
Kilinskiego.
§12
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy planuije sie do kanalizacji miejskiej w ulicy Rybackiej, Sienkiewicza, Mostowej i Kilinskiego.
§13
Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Rybackiej.

Dodatkowo projektuje si¢ kanalizacje deszczowa w ulicy Kilinskiego, Mostowej i Sienkiewicza. Na odptywie do rzeki Netty nalezy zainstalowaé urzadzenia
podczyszczajace, separatory zanieczyszczen.

VI. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.
§15
Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:

1. W rejonie zabudowy obiektéw dla potrzeb: zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i sportami wodnymi oraz ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
na etapie sporzadzania projektéw zagospodarowania dziatek, do obiektéw kubaturowych nalezy sporzadzi¢ dokumentacje projektowa w formie ,Anekséw obrony
cywilnej” na przystosowanie tych budynkéw na ukrycia typu Il

Projekt indywidualnego przystosowania obiektéw obowiazuje w przypadku przewidywane;j ilosci pracownikéw réwnej lub wigkszej od 15 oséb.

2. Istniejace studnie przy ul. Mostowej, Kilinskiego, Sienkiewicza i Rybackiej zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

3. Oswietlenie zewnetrzne /ulice, drogi, obiekty/ przystosowa¢ do zaciemniania i wygaszania.
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4. W nowoprojektowanym budynku gastronomiczno-hotelowym przy ul. Mostowej oraz budynku AKS ,Sparta” nalezy przewidzie¢ system alarmowania i
powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia poprzez syreny alarmowe ( promien styszalnos$ci syreny zaktada sie do 300m).

5. Uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

- odpowiednig szeroko$¢ - uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

- potaczenie z traktami przelotowymi - zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w

okresie zagrozenia,

- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi,

Przy opracowaniu planéw zagospodarowania dziatek i terenéw, gdzie przewidziano do realizacji lub wystepuja przedsiewziecia OC ( budowle i urzadzenia
ochronne) nie wolno dopusci¢ do likwidacji tych obiektéw, a ich prawidtowe rozmieszczenie nalezy ponownie uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego,
Ochrony Ludno$ci i Spraw Obronnych Urzedu Wojewo6dztwa w Biatymstoku.

Ustalenia szczegotowe w zakresie ksztattowania zieleni.
§18

Zielen uzupetnia zabudowe i prowadzona jest wzdtuz ciggéw ulicznych, zamykajac jednoczes$nie wnetrza urbanistyczne. W otoczeniu projektowanych obiektow
budowlanych petni funkcje ozdobne, a wzdtuz ciagéw komunikacyjnych réwniez ochronne. Proponuije sie zielen o funkcji rekreacyjnej, z preferencia zieleni
niskiej, z wykorzystaniem naturalnych waloréw Srodowiska, w tym drzewostanu. Zakaz sadzenia wysokich drzew o rozbudowanym systemie korzeniowym
(wykluczone topole).

Zaleca sig gatunki drzew i krzew6éw odpornych na spaliny, podkreslajacych walory przestrzenne i architekture obiektow.

Na terenach przewidzianych w planie pod zielen urzadzong dopuszcza sie lokalizowanie drobnych obiektéw wolnostojacych jak: gabloty, wystawy sezonowe,
tawki, a takze urzadzanie boisk sportowych do gier matych i zieleni dekoracyjne;.

W zataczeniu;
e odbitka z planu - skala 1: 500
Podpisat Kierownik Wydziatu Architektury i Gospodarki Przestrzennej

mgr inz. Anna Kowalczuk
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