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Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie

I Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr AGP-7323 A/15/05
Augustow, dnia 20.04.2005r.
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dotyczy: dziatki o numerze geodezyjnym 30/3 potozonej w Augustowie.

Teren, na ktorym potozona jest przedmiotowa dziatka, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Augustowa - terenéw obejmujacych czes¢ Dzielnicy Zarzecze ograniczonych istniejacym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta, jeziorem Necko,
zatwierdzonym uchwata Nr XXXVIII/357/02 Rady Miasta Augustow z dnia 23 wrzesnia 2002r., opublikowana w /Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 56 z dnia
30 pazdziernika 2002r. poz.1258/

Dziatka o nr 30/3 potozona jest w kompleksie UT-3 i czgSciowo w kompleksie CP.
Wypis z tekstu planu:
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowyustug turystyki, sportu i rekreacjioznaczonych symbolem przeznaczeniaUT-3

Dla terenu oznaczonego symbolem i numerem terenu UT-3 ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku planu,
2. maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12.0 m,

3. maksymalna ilo$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 3,

4. wjazdy na teren powinny by¢ zlokalizowane od strony terenu oznaczonego symbolemprzeznaczenia KL,

5. teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 90% o wysokosci do 180cm i posiada¢ ogdinodostepne wejscia od strony terenéwoznaczonych
symbolem przeznaczenia KL i CP,

6. ustala sig, ze nalezy pozostawi¢ minimalnie 50% powierzchni dziatki jako terenbiologicznie czynny,
7. ustala sie, ze maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wiekszyjak 1.0,
8. ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 40% terenu,
9. zakazuije sie realizacji wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkar stuzbowych lub wtaciciela o powierzchni maksymalnej 200 m.2
-2.
CP- cigg pieszy:
a. wzdtuz catego terenu nalezy wykona¢ utwardzony chodnik pieszy z miejscami wypoczynku i platformami widokowymi oraz $ciezke rowerowa,
b. minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 3.0 m,
c. minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej wynosi 1.5 m,
d. zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzadzen pomocniczych,
e. ciag pieszy moze by¢ wykorzystany jako dojazd gospodarczy do terendw przeznaczonych na cele publiczne,

f. szeroko$c¢ ciagu w liniach rozgraniczajgcych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu,

g. szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczy¢ w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach i sposobie
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$¢ wynosi 6 m.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.
§9

Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala sie nastepujace ogélne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. spadki powierzchni dachowych nie moga by¢ wigksze jak 4% za wyjatkiem dachéw tamanych,
2. potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji wtasnej,

3. dla wszelkich funkcji ustugowych nalezy proporcjonalnie zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc
parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych
Wskazuje si¢ , ze caly obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w strefie ochronyZespotu Kanatu Augustowskiego. §13

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu ustala sieobowiazek uzgodnienia wszelkich prac ziemnych z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
§15

Wprowadza sie na obszarze objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem okreslonych w planie.

§16



Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe), sktadowej, magazynowe)j za wyjatkiem
sktadéw i magazynéw zwigzanych z funkcjg terenu., wytwérczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz
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zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

§17
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuije sie :
1. wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi,
2. odprowadzania $ciekéw do naturalnych zbiornikéw wodnych.
2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nakazuje sie :
1. wprowadzanie zalesien i zakrzewien na terenach erozyjnych,
2. wprowadzania zadrzewien gatunkami rodzimymi wzdtuz ciekéw wodnych i drég.
§18

1. Wyznacza sie strefe ochronng jeziora Necko i rzeki Netty zgodnie z rysunkiem planu.
2. W strefie ochronnej jeziora Necko i rzeki Netty zabrania sie w szczegdlnosci:
1. niszczenia linii brzegowej jeziora i rzeki,
2. wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi lub bezpieczenstwa publicznego,

3. grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

oraz innych dziatan okreslonych w odpowiednich przepisach szczegétowych.
§20

W celu ochrony przeciwpowodziowej ustala sie, ze najnizszy poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw funkcji podstawowej za wyjatkiem
budynkéw na terenach oznaczonych symbolem terenu PW wynosi 123,10 m n.p.m. Kr.

Ustalenia w zakresie komunikacj.
§21

Wszystkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

§22
Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania dla:
KL - droga publiczna klasy drogi lokalnej:
a. minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 6,0 m,
b. jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
c. minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1,5 m po kazdej ze stron pasa drogowego,
d. dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen pomocniczych,
e. zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych i obiektéw matej architektury,

f. szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu .

Ustalenia w zakresie obstugi technicznej miasta
§23

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drég, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych oraz tereny $ciezek rowerowych.
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§24

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1. wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja,

2. naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KSG, MNU, PW, UT-1 do 3, ZH-1 do 3, ZUU-1 i 2 urzadzenia cieptownicze powinny by¢ wbudowane
w bryty budynkéw funkcji podstawowej,

3. preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne odnawialne Zrédtaenergii.
§25
Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki :

1. wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace o$wietlenie budowlj budynku lub dziatki i
uzytkowanie sprzetu elekirycznego zgodnego z funkcjg budowli lub budynku i sposobem zagospodarowania dziatki,

2. wszystkie tereny przeznaczone na cele publiczne muszg posiada¢ o$wietlenie,
3. siec elektroenergetyczna powinna byé realizowana jako podziemna.
§26

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaKSG, PW, UT-1do 3,ZH-1 do 3, ZUU-1 i 2 rozdzielnie i centrale telefoniczne powinny by¢
wbudowane w bryty budynkéw funkcji podstawowe;j.

§27
Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie sktadowania odpadow:

1. worowadza sie catkowitv zakaz sktadowania odoadéw statvch lub ciekivch na terenie obietvm ustaleniami olanu.



2. wprowadza sie catkowity zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych.
§28
1. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1. zaopatrzenie w wode obiektéw na obszarze objetym planem miejscowym czesci dzielnicy ,Zarzecze” jest dokonywane poprzez dwie magistrale: do
istniejacych obiektow uzytecznosci publicznej jak: ,Hotel Warszawa”, ,Sanatorium Budowlani” woda jest doprowadzona magistralg o srednicy 200
mm zlokalizowang w ulicy Zdrojowej, potudniowa cze$é obszaru objetego ustaleniami planu ma doprowadzong wode z magistrali w ulicy Zarzecze,

2. koncepcje zaopatrzenia w wode terenu objetego planem przedstawiono przebiegiem sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej na rysunku planu,

3. zaprojektowano sieci w uktadzie pierécieniowym. Gtéwng magistrale poprowadzono traktem pieszym biegnacym na skarpie wzdtuz brzegu jeziora Necko.
Bedzie ona taczy¢ ukfad sieci istniejacej i projektowanej w czesci pétnocnej analizowanego obszaru z uktadem sieci w rejonie ulicy Zarzecze,

4. wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane winny by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac przytacze wodociagowe umozliwiajgce pobdr
wody w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zabudowy i zagospodarowania.
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2. Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
odprowadzania $ciekow :

1. wszystkie budynki winny posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania dziatki,

2. $cieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielczg miejska siecig kanalizacji do
oczyszczalni Sciekdw,

3. tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KG, KL, KLP, KPJ i KPJ-1, KPS oraz miejsca oznaczone na rysunku planu jako place publiczne musza byé
wyposazone w urzagdzenia podczyszczajace na wylotach,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych za wyjatkiem zabudowy na terenach zabudowy
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczeniaMNU musza byé
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

§29

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

W celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzgledni¢ nastepujacewarunki :

1. w budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych, turystyczno-uzdrowiskowych, handlowych itp. na etapie sporzadzania
planéw zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia,

2. bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej (przyjmujac norme wynoszaca 7.5 | na osobo-dobe).
Odlegtos¢ studni od budynkéw powinna wynosié¢ do 800m,

3. istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé¢ do prawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,
4. os$wietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowaé do wygaszania i zaciemniania,
5. uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a. odpowiednig szeroko$¢ umozliwiajaca odgruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi- zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci z terenu
zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
przemystowymi,

6. uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancow (w wypadku zagrozenia) poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnos$ci syreny zaktada
sie do 3000m,

7. istniejace obiekty OC nalezy zachowac.
§30
W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci :
1. projektowania zabudowa zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
2. zapewnienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdw,
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3. zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania wtasciwych drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

§6
llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1. klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,
2. liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

3. maksymalnej wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym,

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie nalezy sytuowa¢ naziemnej zabudowy
kubaturowej,

5. obowigzujace;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cile okreslona linie wyznaczona na rysunku planu wzdtuz, ktérej nalezy sytuowac frontowag
$ciane naziemnej zabudowy kubaturowej,



10.

11.

. obstudze technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny, zabudowe lub urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w

wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania drdg i zieleni miejskiej,
melioracji, urzadzenia przeciwpowodziowe i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancéw,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach i sposobie

zagospodarowania i oznaczony symbolem przeznaczenia,

. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ ta cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana

powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych i pokryta trwatg
ro$linnoscia. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe. W szczegdlnoéci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

. urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdg, oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, urzadzenia

ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne i urzadzenia
sanitarne,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do dziatalnoéci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng warto$é stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnaciji

nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danejdziatce budowlanej do powierzchni catkowitej,

12.

13.
14.

15.

zabudowie hotelowej - nalezy przez to rozumieé hotele za wyjatkiem hoteli robotniczych, domy wypoczynkowe, sanatoria, pensjonaty wraz z funkcjami
dodatkowymi, w
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szczegdblnosci gastronomig, urzadzeniami sportowymi, rekreacyjnymi, rehabilitacyjnymi, wypoczynkowymi,

zieleni miejskiej - rozumie sig przez to zasoby roslinnosci spetniajgcecele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zieleri izolacyjng z wytaczeniem terendéw ogrodéw dziatkowych.

wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym.
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