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I Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr AGP-7322 /16/05
Augustow, dnia 21.04.2005r.
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Dotyczy: dziatlek o numerach geodezyjnych 2997/2 i 2196/1 potozonych w Augustowie przy ul. Zabiej.

Teren na ktérym potozone sa przedmiotowe dziatki, objety jest opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w Centrum Augustowa, ograniczonych ulicami: Rynek Zygmunta Augusta, Wojska Polskiego, Polng i projektowanym przedtuzeniem
ul.Rajgrodzkiej, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Augustowie nr VIII/76/99 z dn.30.04.1999r. /Dz.Urz.Woj. Podlaskiego Nr 20 poz.316 z
dn.14.06.1999r

Dziatki o numerach geodezyjnych: 2997/2 i 2196/1 potozone sg w kompleksie 4MNU.
I. Wypis z tekstu planu:

4 MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadu ustugowego. Budynek mieszkalny i budynki gospodarcze a ztym stanie technicznym
przeznaczone sg do rozbiorki. Projektowana zabudowa mieszkaniowa szeregowa o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych z uzytkowym poddaszem,
ewentualnie podpiwniczenie, w parterze i Il kondygnacji od ulic przewiduje sig funkcje ustugowe, handlowe oraz rzemiosto nieucigzliwe. W przyziemiu
wbudowane lub przybudowane garaze na samochody osobowe. Projektuje sie wydzielenie indywidualnych dziatek oraz przestrzeni uzytkowanych wspélnie jako
miejsca na parkingi, podjazdy, urzadzenia gospodarcze. Potaczenie komunikacyjne z ulicy Zabie;j. .

Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem.

1. Gtoéwna funkcja terenu jest mieszkalnictwo jednorodzinne w formie zabudowy szeregowej i blizniaczej. Uzupetniajaca funkcja sa ustugi
administracyjne, handlowe i rzemieslnicze nieuciazliwe dla mieszkalnictwa. Zaktada sie mozliwo$¢ realizacji dwéch miejsc postojowych na jedno
nowe mieszkanie, w tym jedno w zespole garazy lub w garazu przebudowanym lub wbudowanym.

2. Teren potozony jest w granicach strefy ochronnej konserwatorskiej. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig i obiektami musza
by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Architektura projektowanych obiektéw powinna harmonizowa¢ z istniejgcymi w sasiedztwie starymi budynkami. Dachy wysokie, dwuspadowe o
symetrycznych ptaszczyznach i kacie nachylenia potaci okoto 45 , ustawione kalenicg réwnolegle do osi ulicy. Wysoko$¢ kalenicy zréznicowana,
hmax = 15,0m. Kryte dachéwka ceramiczng, blachg lub materiatami w kolorze szarym, stalowym i r6znych odcieniach brazu. Zakaz realizaciji
budynkéw z dachami mansardowymi. Gabaryty budynkéw , podziaty elewaciji, proporcje i wielkosci otworéw okiennych drzwiowych dostosowane
do istniejacych w sasiedztwie obiektéw historycznych. Zaleca sie stosowanie do ksztattowania elewacji tradycyjnych materiatéw budowlanych:
kamienia tamanego,
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cegty klinkierowej zéttej, drewna, tynku barwionego. Pozgdana kolorystyka elewac;ji:
pastelowa- sepia, piaskowa, biata bezowa, odcienia brazu. Rzedne poziomu podtogi
parteru 30 -50cm od poziomu terenu. Zakaz realizacji zej$¢ do piwnicy od strony ulic i
gtéwnych ciagéw pieszych.

4. Dopuszcza sig ogrodzenie dziatek od ulic i wewnatrz azurowe lub z zywoptotu do
wysokosci max.80cm.
5. Majac na wzgledzie wnioski zawarte w prognozie wptywu ustalen planu na
Srodowisko przyrodnicze nakazuje sig;
- ograniczenie emisji pytéw i gazu poprzez podtaczenie sie do istniejacych zroédet ciepta
lub stosowanie paliwa ekologicznego w lokalizowanych kottowniach (pompy ciepta,
olej opatowy, gaz propan-butan),
- ograniczenie ucigzliwosci hatasu poprzez tworzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic i
ulepszanie ich nawierzchni,
- wyposazenie w separatory ttuszczu systeméw odprowadzania wéd opadowych z
powierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci parkingdw i miejsc postojowych
samochodéw,
- zagospodarowanie zielenig 0zdobna i wysoka powierzchni terenéw indywidualnych

dziatek i uzytkowanych wspolnie, niezabudowanych i nieutwardzonych.

6. Stosowane na rysunku planu linie ciagle rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania, cisle okreslone wymagaja w postepowaniu lokalizacyjnym i przy dokonaniu podziatéw geodezyjnych $cistego przestrzegania ustalonych
granic.

7. Stosowane na rysunku planu linie przerywane rozgraniczajace tereny o réznym

sposobie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych
oraz ustalania

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw i opracowywania projektéw technicznych ulic.

8. Proponowane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego, okreélaja jedynie zasady



poaziatu terenow, nie maja wiec cnarakieru opiigatoryjnego.
Moga by¢ korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych w postgpowaniu lokalizacyjnym.
9. Stosowane na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy sg obligatoryjne
przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw.
10. Stosowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy ustalajg minimalng,
odlegto$é $cian projektowanych obiektéw od ulic. Nie dotycza elementéw budynkéw
jak - schodéw, pochylni, murkéw oporowych i stupéw podtrzymujacych I
kondygnacje.
11. Istniejace i projektowane obiekty, szczegodlnie ustugowe, powinny byé dostosowane do
wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu.
1. Komunikacja.
02 Zo 1/2 - Projektowane przedtuzenie ulicy Rajgrodzkiej, ktére petni¢ bedzie funkcje
ulicy obstugujacej przylegty teren oraz doprowadzaé go do centrum miasta.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.13 m, w miejscach lokalizacji zatok
parkingowych 20m. Linia zabudowy min.12 m od osi projektowanego pasa
drogowego. Dopuszcza sig organizowanie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w zatokach parkingowych przy jezdni, w uktadzie
parkowania réwnolegtym do osi jezdni.
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05 L 1/2 - Istniejaca ulica Zabia, klasy lokalnej petni funkcje ulicy obstugujacej przylegty
teren oraz doprowadza go do Centrum miasta. Szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajgcych pozostaje bez zmian. Dopuszcza sig organizowanie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w zatokach parkingowych przy
jezdni w uktadzie parkowania réwnolegtym do osi ulicy.
Cp - Projektowany ciag pieszy ogélnodostepny.
2.  Elektroenergetyka.

Zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejacych w granicach opracowania oraz sagsiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ( po ich
dostosowaniu do zwigkszonego obcigzenia) poprzez linie napowietrzne i kablowe 0,4kV.

3. Cieptownictwo.

Zapotrzebowanie budynkéw w ciepto z projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej. Realizacja sieci w dwoch etapach. W pierwszym wykonanie sieci dla
istniejacej zabudowy. W drugim etapie cze$ciowe przetozenie sieci i dostosowanie jej trasy do projektowanej zabudowy wg. rysunku planu. Przebieg sieci
cieplnej wg ideogramu uzbrojenia.

4. Wodociagi i kanalizacja.
Zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu miejskiego. Odprowadzenie $ciekdéw do
miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowe;j.
5. Inne elementy uzbrojenia.

Dopuszcza sig wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia, (m.in. telekomunikacji) w oparciu o obowigzujace przepisy bez konieczno$ci wprowadzania
zmian do planu.
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Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilnej:
1/ odwietlenie zewnetrzne / ulice, zaktady pracy/ przystosowaé do zaciemnienia i
wygaszania,
2/ w rejonach budownictwa jednorodzinnego przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane w
podpiwniczeniach budynkéw / w przypadku realizacji piwnic/ przez mieszkancow we
witasnym zakresie, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej parnstwa,
3/ na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek obiektow mieszkalno -
ustugowych, uzytecznos$ci publicznej, ustugowych, handlowych itp. nalezy dokona¢
uzgodnien z Wydziatem Zarzgdzania Kryzysowego, Ochrony Ludno$ci i Spraw
Obronnych Podlaskiego Urzedu Wojewdédzkiego co do zaprojektowania w wyzej
wymienionych budynkach ukryé dla ludnosci,
4/ uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia
poprzez syreny alarmowe /promien styszalnosci syreny zaktada sie do 300 metréw/,
5/ uktad projektowanych i modernizowanych drég i ulic winien spetnia¢ nastepujace
warunki;
- odpowiednig szeroko$¢ - uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

- potaczenie z traktami przelotowymi - zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w



okresie zagrozenia,
- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi Srodkami
przemystowymi,

W trakcie opracowywania planéw zagospodarowania dziatek, gdzie przewidziano do realizacji lub wystepuja przedsigewzigcia OC /budowle i urzadzenia
ochronne/ nie wolno dopusci¢ do likwidacji tych obiektéw, a ich prawidtowe rozmieszczenie nalezy ponownie

Uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych.

Zgodnie z art. 10, ust. 3, art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokos$ci
00/0.

W zataczeniu.
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