Zal. nr 1a OPZ do SIWZ )
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWNIENIA

Nazwa zadania: Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z petnieniem
nadzoru autorskiego w zakresie niezbednym do realizacji zadania inwestycyjnego:
~lermomodernizacja budynku Przedszkola nr 3 przy ul. Tytoniowej 12 w Augustowie”

1. 0goliny opis przedmiotu zaméwienia
Przedmiotem zamowienia jest:
— projekt budowlano-wykonawczy termomodernizacji dla wszystkich branz - 6 egz.,

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla petnego zakresu dokumentacji,
dla wszystkich branz - 2 kpl.,

— przedmiary robdét i kosztorysy inwestorskie - 3 egz.

— sporzadzenie wniosku o pozwolenie na budowe. Wniosek zostanie ztozony przez
Zamawiajgcego.
— nadzér autorski.

Celem przedsiewziecia jest opracowanie dokumentacji budowlanej niezbednej do
uzyskania pozwolenia na termomodernizacje i przebudowe pomieszczeh budynku
Przedszkola nr 3 przy ul. Tytoniowej 12 w celu dostosowania placéwki do potrzeb
przedszkola integracyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Dokumentacje projektowa nalezy wykonad¢ w oparciu o zatozenia i wnioski zawarte
w audycie energetycznym ex-ante (sporzgdzenie audytu ex-ante lezy po stronie
wykonawcy).

Dokumentacja projektowa musi uwzglednia¢ wymagania projektowania uniwersalnego
zgodnego ze specyfikg funkcjonowania obiektu (dostosowanie obiektu do potrzeb oséb
z niepetnosprawnosciami, w tym réwniez dla oséb niedowidzacych).

Dokumentacja powinna obejmowad nastepujgce elementy:
— wykonanie inwentaryzacji budynku i terenu w granicach opracowania.

Termomodernizacja przegréd budowlanych:
a) ocieplenie Scian zewnetrznych. Elementem obowigzkowym dokumentacji projektowej
jest kolorystyka elewacji. W trakcie projektowania nalezy uwzglednic istniejgce detale
architektoniczne budynku.
b) ocieplenie scian piwnic,
c) ocieplenie stropodachu,
d) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
Zakres przebudowy instalacji technicznych:
a) kompleksowa przebudowa instalacji c.o.,
b) sprawdzenie koniecznosci wymiany Zrédet ciepta,
C) przebudowa systemu cieptej wody uzytkowej,
d) modernizacja systemu wentylacji grawitacyjnej, opcjonalnie zaprojektowac instalacje
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta,
e) kompleksowa przebudowa instalacji elektrycznych z wymiang Zrédet Swiatta na LED,
f) budowa instalacji fotowoltaicznej,
Przebudowa i rozbudowa budynku.
a) Wymiana czesci stolarki drzwiowej wewnetrznej,
b) Przebudowa szatni, tazienek i toalet. Elementem obowigzkowym dokumentacji
projektowej jest kolorystyka przebudowywanych wnetrz.
c) Przebudowa taraséw na sale zaje¢ dla dzieci,
d) Budowa zewnetrznej pochylni dla niepetnosprawnych,
e) Budowa wewnetrznej windy dla oséb z niepetnosprawnoscia,
f) Dostosowanie budynku do przepiséw przeciwpozarowych w zakresie zaleznym od
przeprowadzonych zmian funkcjonalnych.
Zagospodarowanie terenu
a) Inwentaryzacja drzewostanu,
b) Przebudowa przytaczy do budynku (wodociggowe i kanalizacyjne),
c) Budowa placu zabaw z wykorzystaniem urzgdzenh dla dzieci z niepetnosprawnoscia.
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d) Przebudowa drég pozarowych i ciggdéw pieszych.
e) Przebudowa ogrodzenia terenu.

Wykonawca po wykonaniu inwentaryzacji w ramach zadania inwestycyjnego jest
zobowigzany do zaprojektowania elementéw, instalacji, etc. nie wymienionych wyzej, ktére
wymagajg wymiany lub remontu.

2. Miejsce przedsiewziecia
Teren objety opracowaniem znajduje sie w Augustowie przy ul. Tytoniowej 12, dziatka nr
geod. 5010/1, obreb ew. 0004, stanowigca wtasnos¢ Gminy Miasta Augustéw. Teren
opracowania jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustowa.

3. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu:
- powierzchnia dziatki 0,8973ha,
- powierzchnia zabudowy okoto 610m2,
- wysokos$¢ budynku p.p.t. 8,30m,
- powierzchnia uzytkowa ~1050mz2,
Okoto 1/2 powierzchni uzytkowej piwnicy i 1/3 powierzchni uzytkowej parteru
stanowig pomieszczenia wykorzystywane przez Srodowiskowy Dom Samopomocy W
Augustowie.

4. Komunikacja
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Tytoniowej i ul. Elektryczne;.

5. Istniejaca infrastruktura
Na terenie inwestycji znajduje sie infrastruktura techniczna niezbedna do
funkcjonowania obiektu: sie¢ energetyczna, teletechniczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
sanitarna, deszczowa, cieplna. Czes$¢ wskazanej infrastruktury wymaga odnowienia.

6. Wytyczne dla zakresu dokumentacji projektowej
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna zawiera¢ m.in. nastepujgce elementy:

- Karte informacyjng przedsiewziecia 5 egz.

- Dokumentacje budowlang przebudowy i termomodernizacji budynku przedszkola o
szczegdtowosci dokumentacji wykonawczej (badZz oddzielne projekty budowlane i
wykonawcze) 6 egz.

Za podstawowy zakres opracowania przyjmuje sie:

a) Projekt zagospodarowani terenu,

b) Projekt przebudowy i rozbudowy budynku,

c) Projekt przebudowy instalacji wewnetrznych budynku,

d) Rozbudowa instalacji przeciwpozarowych w niezbednym zakresie.

Wytyczne ogdine dla budynku

Wykohczenie zewnetrzne budynku powinno by¢ dostosowane do potrzeb uzytkowych przy
jednoczesnym spetnieniu waloréw architektonicznych charakterystycznych dla tego typu
obiektéw. Uzyte materiaty powinny cechowad sie trwatoscia i estetyka. Materiaty
wykonczeniowe winny by¢ bezpieczne dla uzytkownikéw i odporne na zniszczenie.

Wymagania szczegoétowe w odniesieniu do architektury

Architektura budynku zaktada¢ musi minimalng ilo$¢ zastosowanych materiatéw
wykonczeniowych. Nalezy stosowa¢ materiaty dobrej jakosci. Zakres objety projektem musi
spetnia¢ wszystkie wymagania dotyczace przepisdw w zakresie ppoz..

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa w zakresie modernizacji energetycznej budynku
bedzie stanowi¢ podstawe do ztozenia wniosku o dofinansowanie projektu. W zwigzku z tym,
dokumentacja projektowo-kosztorysowa w zakresie modernizacji energetycznej musi
spetnia¢ wymogi dotyczace aplikowania o dofinansowanie.

Zamawiajacy oczekuje jak najwyzszego wzrostu efektywnosci energetycznej budynku przy
jak najnizszym koszcie realizacji inwestycji.

Architektura
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Dach ptaski z attyka. Wysokos$¢ budynku - budynek niski. Ze wzgledu na stan techniczny
przewidzie¢ zastosowanie odpowiedniej izolacji dachu i czesci podziemnej budynku.
Elewacja

Elewacje obiektéw architektonicznych wykohczy¢ materiatami nadajacymi im charakter
nowoczesny, prestizowy i ekologiczny. Kolorystke s$cian i cokotu nalezy uzgodnié
z Zamawiajgcym.

Opierzenia, rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej — powlekanej (lub malowanej
proszkowo) gr. min. 0,55 mm Iub z blachy aluminiowej powlekanej gr. min. 0,6 mm, w
kolorze zgodnym z projektem. Obrébki blacharskie w obrebie elewacji muszg by¢
dostosowane materiatowo i kolorystycznie do elewacji.

Fasada, witryny

Fasady, witryny zewnetrzne, swietliki - profile aluminiowe lakierowane (profil ciepty) — kolor
wg projektu. Wypetnienie konstrukcji szyby zespolone obustronnie bezpieczne —zgodnie
z indywidualnym projektem. Witryny - Slusarka aluminiowa (profil ciepty) zabezpieczone
przed sttuczeniem tam gdzie wymaga tego funkcja pomieszczenia (uderzenie pitkg itp.). Od
strony potudniowo — zachodniej zastosowad ostony przeciwstoneczne, rozpraszacze Swiatta
lub odpowiednie szyby w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw w pomieszczeniach
podczas dni stonecznych.

Okna

Okna — profil aluminiowy (profil ciepty - wymagania jak dla fasad i witryn) lub PCW. Z
powodu wymagah ppoz. dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzah uprzednio
zaakceptowanych przez Zamawiajgcego. Okna wyposazone w ograniczniki otwarcia,
otwierane powyzej dostepnosci cztowieka. Szklenie szktem organicznym lub zabezpieczenie
okien przed sttuczeniem tam gdzie wymaga tego funkcja pomieszczenia.

Drzwi zewnetrzne

Drzwi zewnetrzne — w konstrukcji aluminiowej, szyby zespolone, szkio bezpieczne
obustronnie. Szeroko$¢ minimalna w Swietle dostosowana do warunkéw ewakuacji i liczby
0s6b. Wszystkie drzwi wyposazone w samozamykacze (dla obiektéw uzytecznosci publicznej
0 duzym natezeniu ruchu) z blokadg otwierania. Zawiasy systemowe stalowe wzmocnione
dla obiektéw uzytecznosci publicznej. Zamykanie drzwi — zamki antywtamaniowe, systemy
antypaniczne. Klamki lub pochwyty ze stali nierdzewnej. Zadaszenia nad wejsciami.

Uwaga: Przegrody przeZroczyste w ciggach komunikacyjnych wyposazy¢ w pasy mleczne
i klamki w kolorze kontrastujgcym ze stolarkg z uwagi na osoby stabo widzgce i
niedowidzace.

Podtogi i posadzki

Do wykfadania posadzek nalezy stosowaé¢ wyktadziny homogeniczne odpowiadajgce
obowigzujagcym normom panstwowym lub aprobatom i atestom dla materiatow
dopuszczonych w jednostkach uzytecznosci publicznej. W ciggach komunikacyjnych nalezy
zastosowac pas prowadzacy w kolorze kontrastujgcym.

Wymagania w odniesieniu do wykonczenia obiektu

W projektowaniu uwzgledni¢ montaz stolarki poprawiajgcej izolacyjnos¢ akustyczna.
Instalacje odgromowg budynku zaprojektowaé wg naliczenia dla tego typu budynkdw.

Wytyczne dla instalacji

Nalezy zaprojektowad wszystkie instalacje wewnetrzne (m.in. c.o., c.w.u., wentylacyjna
nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta) oraz zewnetrzne w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania obiektu.

Nalezy zaprojektowad wszystkie instalacje elektryczne i elektroniczne wewnetrzne, w tym:
zasilajacg oswietlenia, okablowanie strukturalne, instalacje odgromowa.

Sieci i przytacza
Budynek posiada przytagczenia do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci miejskiej c.o., teletechnicznej i energetycznej.
Przebudowe istniejgcego uzbrojenia wskazanego przez uzytkownika, jezeli bedzie to
konieczne, nalezy wykona¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, oraz warunki uzyskane od
witascicieli poszczegdlnych sieci. Wykonawca uzyska wszelkie warunki, pozwolenia, opinie
jak i uzgodnienia w celu wtasciwego wykonania przedmiotu umowy.
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Instalacja centralnego ogrzewania

Do ogrzewanie pomieszczeh nalezy przewidzie¢ instalacje centralnego ogrzewania wodnego
niskotemperaturowego sytemu zamknietego, o parametrach obliczeniowych 80/60 °C.
Przewiduje sie instalacje c.o. dostosowang do podziatu funkcjonalnego obiektu, przy
uwzglednieniu mozliwosci normowania temperatury w roznych grupach pomieszczen
zaleznie od ich przeznaczenia i czasu pracy oraz od chwilowych zyskéw lub strat ciepta. W
wezle cieplnym nalezy wydzieli¢ obiegi grzewcze z indywidualnymi pompami i niezalezng
regulacjg temperatury wody na zasilaniu. Instalacje c.o. nalezy zaprojektowacé ze
szczegdlnym uwzglednieniem bezpieczehstwa uzytkowania i estetyki wnetrz.

Grzejniki nalezy wyposazy¢ w zawory termostatyczne z nastawa wstepna oraz gtowice
termostatyczne. Nalezy stosowad grzejniki z podejsciem dolnym i wbudowanym zaworem
termostatycznym, chyba, ze zastosowanie innego grzejnika w danym pomieszczeniu jest
uzasadnione (np. w umywalniach).

Zrédto ciepta dla instalacji c.o. stanowi wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku.

UWAGA: Wezet cieplny wymaga modernizacji, ale stanowi wtasnos¢ MPEC ,GIGA”
w Augustowie. Zamawiajacy powiadomi z rocznym wyprzedzeniem wiasciciela o
planowanym terminie modernizacji budynku. Projektant wystgpi do MPEC ,,GIGA” o warunki
techniczne dla wezta cieplnego.

Przyjete w dokumentacji rozwigzania wynika¢ musza z audytu energetycznego budynku.
Wymiana istniejacej instalacji c.0. na nowa uwzglednia¢ musi wymiane orurowania,
grzejnikéw, wprowadzenie do systemu regulacji centralnej i miejscowej, zainstalowanie
systemu sterowania i nadzoru energii w budynku w standardzie "smart grid".

Instalacja wentylacji i klimatyzacji

Wentylacje pomieszczen przewiduje sie za pomocg zmodyfikowanej wentylacji grawitacyjnej
z dopuszczeniem systemu wentylacji hybrydowej. Wentylacja powinna zapewniad
doprowadzenie do pomieszczeh powietrza zewnetrznego z wydajnoscia wynikajaca
z warunkéw technicznych oraz potrzeb higieniczno-sanitarnych. Strumienie powietrza
wentylujgcego w pomieszczeniach z wentylacjg mechaniczng i catorocznym normowaniem
temperatury nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem koniecznosci odzyskéw ciepta. W
przypadku koniecznosci zastosowania wentylacji mechanicznej naw.-wyw., sale przewidziane
do przebywania wiekszej liczby oséb nalezy wyposazy¢ w instalacje wentylacyjng z
normowaniem catorocznym. Pomieszczenia toalet nalezy wyposazy¢ w instalacje wywiewng
mechaniczng. W pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, bez nadmiernego
obcigzenia cieptem lub innymi zanieczyszczeniami, nalezy udrozni¢ wentylacje grawitacyjna.
Nalezy przewidzie¢ doptyw powietrza kompensujgcego do czesci komunikacyjnej. Instalacje
wentylacyjne nalezy zaprojektowad w sposéb zapewniajacy bezwzgledne nieprzekraczajacy
dopuszczalnych pozioméw hatasu w pomieszczeniach. Przewiduje sie zastosowanie central
wentylacyjnych z odzyskiem ciepta. W instalacjach wentylacji mechanicznej o wydajnosci
2000 m 3/h i wiecej nalezy stosowal urzadzenia do odzyskiwania ciepta z powietrza
wywiewanego. Zrédtem ciepta dla instalacji wentylacyjnych bedzie nowo projektowany
wezet cieplny zlokalizowany w piwnicy budynku. Wybrane pomieszczenia - o podwyzszonym
komforcie cieplnym w okresie letnim nalezy wyposazy¢ w instalacje schtadzania powietrza.
Nalezy zastosowal takie srodki ochrony akustycznej, aby urzadzenia montowane po
zewnetrznej stronie budynkéw nie byty Zrédtem ponadnormatywnego poziomu hatasu
emitowanego do otoczenia.

Instalacja elektryczna
Nalezy przeprojektowac istniejgcg instalacje elektryczng w zakresie niezbednym do
funkcjonowania nowo projektowanych instalacji wewnetrznych oraz projektowanej instalacji
PV.

Zasilanie podstawowe obiektu 230/400V

Dostawa mocy odbywa¢ sie bedzie z istniejgcego ztgcza kablowego =zasilanego z
elektroenergetycznej sieci nn.

Sposdb zasilania obiektu okresli w warunkach przytgczenia dostawca energii elektrycznej.
Projektowane zmiany muszg uwzgledni¢ zapewnienie zaopatrzenia w energie elektryczng w
przypadku odciecia doptywu pradu (np. instalacja PV).
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8. W ramach zamoéwienia nalezy wykona¢ w szczegdlnosci:

1) Audyt energetyczny

2) Karta informacyjna przedsiewziecia,

3) Projekt budowlany uwzgledniajgcy wszystkie niezbedne branze (z uwzglednieniem
wytycznych funkcjonalnych) zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2012 poz. 462 ze zm.), tacznie z ekspertyzg stanu technicznego, charakterystyke
energetyczng obiektu z uwzglednieniem obiektow niskoenergetycznych i projektem
zagospodarowania terenu.

4) Projekty wykonawcze dla wszystkich branz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 2004 Nr 202 poz. 2072 ze
zm.).

5) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych objetych zakresem
dokumentacji projektowej we wszystkich branzach wraz z zestawieniem materiatéw
(odrebnie dla kazdej branzy zestawienie materiatéw i urzadzen uzytych w dokumentacji
z opisem wymaganych parametréw technicznych i funkcjonalnych oraz wybranej
technologii).

6) Kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy.

7) Przedmiary robét dla kazdej branzy.

8) Informacje dotyczgcag bezpieczeAstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 .

9) Ponadto wykonawca powinien zapewni¢:

— obstuge geodezyjna prac projektowych, w tym:
a) wykonanie mapy do celéw projektowych,
b) uzyskanie stosownych uzgodnien i opinii ZUD,
c) wykonanie badah i opracowanie dokumentacji geotechnicznej, jezeli ich wykonanie
bedzie konieczne,
d) inna dokumentacja niezbedna do realizacji robét budowlanych,
= pozyska¢ w imieniu Zamawiajgcego od wiasciwych jednostek i gestoréw sieci
warunkéw  przytgczeniowych w  zakresie uwzgledniajgcym  planowang
termomodernizacje, jezeli ich pozyskanie bedzie konieczne,
= uzgodni¢ z Zamawiajagcym w formie pisemnej rozwigzania funkcjonalne,
uzytkowe, techniczne, technologii budowy i standard wykonczenia.

Ww dokumentacja musi by¢ dostarczona réwniez w wersji elektronicznej w formacie PDF.
(ptyty CD). Kosztorysy robét muszg by¢ zapisane w programie kosztorysowym w formacie
*.rds, *.ath.

Ww. dokumentacja bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamdwienia do przetargu na roboty
budowlane w oparciu o ustawe Prawo Zamoéwieh Publicznych oraz do realizacji (na jej
podstawie) petnego zakresu robdét budowlanych niezbednego do uzytkowania obiektu
zgodnie z przeznaczeniem.

W swej tresci powinna okresla¢ technologie robét, uzyte materiaty i zastosowane urzadzenia
w sposOb umozliwiajacy zachowanie uczciwej konkurencji. Powinna okresla¢ parametry
techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzah materiatowych, wybranej technologii

i urzadzen. Dokumentacja powinna zawiera¢ wszelkie inne niezbedne opracowania, ktére sg
konieczne do realizacji inwestycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo
- kosztorysowej termomodernizacji.

Wykonawca ztozy oswiadczenia o kompletnosci dokumentacji w rozumieniu ustalen
niniejszej umowy i celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz o sporzadzeniu projektéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Wykonawca dokumentacji projektowej nie moze wskazywa¢ znakdédw towarowych patentéw,
chyba, ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zaméwienia i nie mozna opisa¢ go za
pomocag dostatecznie doktadnych okreslen, ale w takim przypadku wskazaniu towarzyszg
wyrazy ,lub réwnowazny"” wraz ze wskazaniem, do czego sie odnosi.
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Prace projektowe nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym ustawe
Prawo Budowlane oraz ustawe Prawo Zamoéwien Publicznych.

Projektowany obiekt powinien spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Transportu

i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 1999 nr 43 poz. 430 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 Nr 75
poz. 690 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej , specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr
202, poz. 2072), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslania metod i podstaw sporzgadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okresSlonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 kwietnia 2010 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 72, poz. 464).

W dokumentacji projektowej Wykonawca zastosowane materiaty i urzgdzenia zostang
opisane parametrami technicznymi bez podawania znakéw towarowych i wskazania na
konkretnych producentéw. Niezastosowanie sie do niniejszego skutkowad bedzie
potraktowaniem przez Zamawiajgcego wykonanej dokumentacji projektowej jako niezgodnej
z umowg i wezwie do usuniecia wad w przedmiocie umowy.

9. Nadzér autorski

Wykonawca zobowigzany jest do sprawowania nadzoru autorskiego zgodnie z art. 20 ust 1
pkt 4 ustawy Prawo Budowlane. W ramach zamédwienia planuje sie minimum 12 pobytéw na
budowie. Szczegétowe warunki petnienia nadzoru autorskiego zawiera wzér umowy.
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