o MIBISKD Urzad Miejski w Augustowie

TIRFOA

) “j“ii.r%mxguﬁf?‘gg i Wydzial Gospodarki Komunalnej,

et beciilokiury | Bespaunil {TTESIEARE . : < :

zwm..;:!r&a%hi?&i%;f%‘m"ijﬁ? ;3u<;zl'il. 72 Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Ti6.300 AUGUSTOW ul. 3 Maja nr 60

16-300 Augustow

Nr AGP — 7323/71/10
Augustow, dnia 15.07.2010r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dotyczy: dzialki o numerze geodezyjnym 1042 polozonej w Augustowie, obr¢b IL.
Teren, na ktorym polozona jest przedmiotowa dzialka, objety jest
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustowa
obejmujgcego tereny poloione miedzy: istniejaeym lasem, Al Jana Pawla II, ulicg
Glinki, droga Igczgca ul. Mazurska z ul. Rajgrodzky i dzialkg Nr 298, zatwierdzonym
Uchwalg NR XXVIII/271/2005 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 28 wrzesnia 2005r.

Drziatka o numerze geodezyjnym 1042 polozona jest w kompleksie: WS, ZU, KL-1 i KD.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem WS na rysunku planu,
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) w zakresie funkcji - wody powierzchniowe;
2) w zakresie zagospodarowania:
a) konserwacja 1 utrzymanie istniejacych ciekdéw wodnych.

3. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej ZU na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:
1) w zakresie funkcji - zielen urzadzona;
2) w zakresie zagospodarowania:
a) projektowana zielen zwigzana z ciekiem wodnym i lokalizacja obiektu infrastruktury
technicznej (stacja transformatorowa EI) oraz budowg awaryjnej studni wody pitnej,
b) nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu,
c) 80 % terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,
d) zakaz zabudowy kubaturowej poza obiektami i urzadzeniami technicznymi,
e) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego wyposazonego w migjsca odpoczynku.

4. Wyznacza sie¢ teren drog (ulic) publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem KL1 o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 - 16 m,

— jedna jezdnia szerokosci 7,0 m, z dwoma pasami ruchu po jednym w kazdym
kierunku,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosciach 20,0-14,0 m od osi jezdni lub
zgodna z rysunkiem planu,

~ wzdhiz pasa drogowego nalezy wykona¢ chodniki dla pieszych,
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5. Wyznacza sig teren drog (ulic) publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy KD 15 - 10 m, zakonczone w razie
potrzeby tarczami nawrotowymi - zgodnie z rysunkiem planu,
— Jedna jezdnia 6,0 - 5,0 m. z jednym lub dwoma pasami ruchu po jednym w kazdym
kierunku i chodnikami dla pieszych,
— nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosciach wskazanych na rysunku planu lecz
nie mniej niz 10,0 m od osi drogi.

§4
2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajjgeej — nalezy przez to rozumiec linie, ktdéra wyznacza teren o
roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy -~ nalezy przez to rozumie¢ linig¢ wyznaczong, poza
ktdra zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw kubaturowych;

3) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe terendw o
okreslonym przeznaczeniu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi o
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszezalnym;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ekonomiczng dzialalnos¢ gospodarcza majaca
charakter $wiadczen osob fizycznych i prawnych na rzecz innych osob, nie ploegajaca na
wytwarzaniu dobr materialnych;

6) uslugach nieuciazliwyeh - sa to ustugi, ktérych ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwosé
dla srodowiska, okreslona na podstawie obowigzujacych przepiséw, nie moze wykraczaé
poza granice dzialki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowaé
koniecznosdei ustanawiania strefy;

7) wysokos¢ zabudowy -~ oznacza wysoko$¢ w rozumieniu prawa budowlnego (ilos¢
kondygnacji nadziemnych budynku wraz z poddaszem uzytkowym;

8) zasadzie ukladu komunikacyjnego — uklad jezdni zostal wrysowany jedynie dla
okreslenia linii rozgraniczajacych drdg(ulic) i sytuowania zabudowy, jest nieobowiazujacy
1 wymaga uscislenia w projektach budowlanych drog;

9) wjazd na dzialke — okresla ulica (droga), z ktérej mozna projektowaé wjazd na posesje;

10) powierzchni biologicznie ezynnej — nalezy przez to rozumieé czesé duzialki pokrytej
trwala roslinnoscia, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim lub pod nim, nie stanowigca nawierzchni dojazddw lub dojsé
pieszych. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, wym trawniki, zadrzewienia, sady, ogrody warzywne, zbiorniki wodne
powierzchniowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terenow nastgpuje na rzecz funkceji podstawowych i dopuszczalnych z
uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych;
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3)
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inne funkcje, poza podstawowymi mogg by¢ dopuszczone jako uzupelniajace, jezeli sg

spelnione nastgpujace warunki:

a) nie sg w zadnej kolizji z funkcjg podstawows,

b) nie naruszajg zasad kompozycji i zabudowy oraz skali zabudowy,

¢) nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

d) na terenach o funkcjach podstawowych zwiazanych z trwala zabudows, nie przekrocza
lacznie 10 % zabudowy dzialki;

kazda dziatka budowlana musi posiadaé:

a) dostep do drogi publicznej,

b) miejsca postojowe na samochody osobowe,

¢) wydzielone miejsce wlasciwego gromadzenia odpadow stalych,

d) przylacza do sieci infrastruktury technicznej (energetycznej, wodociggowej i
odprowadzania Sciekdw bytowych),

e) powierzchnig biologicznie czynna.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

caly obszar wytgcza si¢ z lokalizaciji stacji telefonni komotrkowe;:

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzieé mogacych znaczaco odzdziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi oprécz
drog 1 infrastruktury technicznej;

dopuszczalne wielkodci oddzialywania na srodowisko emisji substancji i energii, w
szczegdlnodcei dotyczace halasu, wibracji, promieniowania winny zamykac¢ sie na terenie
dzialki bedacej w dyspozycii jej wlasciciela;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem ustala sie
zakaz lokalizacji obiektéw emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia do
atmosfery, poza kotlowniami lokalnymi z =zaleceniem wykorzystania paliw
proekologicznych (olej opalowy, gaz, energia elekiryczna);

ustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze
objetym niniejszg uchwalg;

w zakresie wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowiazek odprowadzania
nadmiaru wod 1 sciekow deszczowych splywajacych z powierzehni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej;

wszystkie wody deszczowe 1 roztopowe splywajgce z pasa drogowego nalezy
odprowadzi¢ poprzez wpusty uliczne osadzone na studzienkach z osadnikami, z
powierzchni parkingowych splywajace wody opadowe powinny by¢ podczyszezone z
substancji ropopochodnych;

na terenach objegtych planem zielen urzadzona winna byé nasadzona w otoczeniu
projektowane) zabudowy, bedzie ona pelni¢ wylacznie funkcje ozdobne, a wzdiuz
ciggdw komunikacyjnych- réwniez ochronne;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:

a) drzewa i krzewy winny stanowic¢ harmonijne uzupeinienie obiektéw kubaturowych
oraz podkreslac ich walory architektoniczne, materialowe 1 przestrzenne,
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b) nasadzenia drzew i krzewdéw nalezy dokonywa¢ w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej lub w pojemnikach, a takze w wydzielonych pasach
trawnikow wzdtuz ciagdow komunikacyjnych,

c) zielen izolacyjna od drogi wojewodzkie] winna zabezpiecza¢ skutecznodé jej
dzialania w ciagu calego roku poprzez udzial gatunkdéw zimnozielonych oraz
kompozycje wielopietrowe;

10) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu.

§8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne;j:

I)teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska, nie
wystepyja na nim obiekty zabytkowe i obiekty doébr kultury wspdlczesnej objetej
ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2)na przedmiotowym terenie istnieja pojedyncze obiekty kulturowe, ktére sa $wiadkami
historycznej zabudowy regionalnej i mogg postuzy¢ jako wzdr dla nowej architektury.

Wskazana jest zatem ochrona zachowanej zabudowy regionalnej, Wszelkie zmiany w ww,
historycznych obiektach nalezy konsultowac z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3)zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, osi widokowych i kompozycyjnych;

4ywszystkie budynki na terenie objetym planem winny skalg i formg nawigzywaé do
cech regionalnych, bez ograniczen w zakresie materialow konstrukeyjnych, tj. przy
zastosowaniu dachéw wysokich o kacie nachylenia 30°—45°, tradycyjnych materialow
wykonczeniowych (tynki, drewno, kamiefi, ceramika itp.) i kolorystyki elewacji w
barwach stonowanych z otoczeniem;

5)obiekty budowlane i zwiazane z nimi wrzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajgcy forme¢ architektoniczna dostosowang do krajobrazu 1 otaczajacej
zabudowy;

6)w odniesieniu do wszystkich znalezisk archeologicznych - osoby prowadzgce roboty

budowlane 1 ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obowigzane sa niezwlocznie zawiadomic o tym Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw lub wladze samorzadowe.

§9.Ustalenmia dotyczace wymagan wynikajacych 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1) liniach rozgraniczajacych ulic winne by¢é wykonane utwardzone jezdnie i chodniki
piesze, trawniki rozdzielajace te komunikacje oraz sieci infrastruktury technicznej;

2)wyznacza sie nastepujgce obiekty przeznaczone na cele publiczne:
a)drogi publiczne,
b)drogi pieszo — jezdne,
c)clagi piesze,

d)obiekty obstugi technicznej sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych przy ulicach publicznych;

4y w zagospodarowaniu wszystkich terenéw publicznych nalezy uwzglednié¢ potrzeby
0s0b niepetlnosprawnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow:

Dw celu spelnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilng) nalezy uwzglednié
nastepujace warunki:

a)w budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, itp. na etapie sporzgdzania
planow zagospodarowania dzialek lub terenow nalezy przewidzieé¢ ukrycia typul

lub schrony,

b)w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzieé¢ ukrycia typu Il wykonywane
przez uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnegj RP,

c)bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowad tereny pod budowe awaryjnej
studni  wody pitnej (przyjmujac norme¢ wynoszacg 7.5 1 na osobo-dobe).
Odleglos¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ 800m,

d)istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

e)oswietlenie zewnetrzne (np. ulic, budynkow) przystosowaé do wygaszania,

fiukiad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spelniaé
nastgpujace warunki:

- odpowiednia szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

- polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi s$rodkami
przemystowymi,

- uwzglednié¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancow (w  wypadku
zagrozenia) poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnosdci syreny zaklada sie
do 300m,

- istniejgce obiekty OC nalezy adaptowaé;

2) w cehli ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglednié warunki wynikajace z
obowigzujacych przepisow, w szczegolnoscei:

a)yprojektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i1 ich usytuowanie,

b)zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow,

c)zapewnienia  zaopatrzenia  wodnego na cele  przeciwpozarowe — oraz
zaprojektowania wlasciwych drég pozarowych umozliwiajagcych dojazd i
dostep dla jednostek ratowniczych slrazy pozamej.
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§13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie obowiazek zachowania istniejgcych urzadzen wodno — melioracyjnych:
rowow oraz sieci drenarskiej (rurociagi podziemne, studzienki 1 wyloty drenarskie).
Zmiana przeznaczenia terenu objetego melioracja szczegdlowa moze nastapi¢ po
przebudowie istniejacych urzadzen wodnych na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego tj.. Miejskg Spotke Wodng w Augustowie Iub Wojewodzki Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Bialymstoku,;

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem (tzn. do otrzymania
pozwolenia na budowe) utrzymuje si¢ dotychezasowe uzytkowanie terenu.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

ljustala sie  jako obowigzujacg zasade lokalizacje miejsc  postojowych dla
samochodéw na terenie wlasnej dzialki, w tym réwniez w zakresie parkowania
pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ushug (dla pracownikéw, uzytkownikéw, i
klientéw) w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dzialalnodei 1 potrzeb przy
zastosowaniu wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/dom,

b) dla ushig wielofunkcyjnych - 30 miejsc post/1000 m* powierzchni ustug;

2) obowigzuje klasyfikacja drog (ulic), przebieg 1 szerokos¢ paséw drogowych w linach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu:

3) na terenach w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej. W uzasadnionych wypadkach dopuszeza sie prowadzenie
infrastruktury technicznej przez inne tereny, z uwzglednieniem prawa wiasnosci i praw
uzytkownikéw nieruchomoscei;

4)ustala sig nastgpujgce zasady dotyczace gospodarki sciekowej:
a)wszystkie budynki winny posiada¢ przylaeze kanalizacyjne umozliwiajace

odprowadzenie Sciekow sanitarnych do  sieci  kanalizacyjnej w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania dziatki,

b)$cieki beda odprowadzane zbiorczg Iub  rozdzielcza miejska  siecig
kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,

cjwody opadowe z terendw publicznych musza Dby¢é wyposazone w sied
kanalizacji deszczowe],

d)wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajgce na wylotach,

e)odprowadzenie wod deszczowych z pozostalych terendw funkcjonalnych moze
nastapi¢ do gruntu w granicach dzialki,

Pilos¢ wod deszezowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chionnosei, nadmiar musi by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej;
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S)ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:
a)wszystkie budowle i budynki winny by¢ podlgczone do miejskie] sieci

wodociggowej 1 posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajgce pobdr wody w
stopniu wystarczajagcym do obstugi funkeji 1 sposobu zagospodarowania dziatki;

O)ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:
aywszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytgacze
energetyczne umozliwiajgce pobdr energii elekiryezne] w stopniu wystarczajacym
do obstugi funkeji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie:

- z Istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV Nr 1285 oraz stacji
zlokalizowanej poza terenem opracowania — Nr 51281 ,,Szeroka”,

- czterech projektowanych stacji wnetrzowych,

- dwoch projektowanych stacji napowietrznych

c) bezposredniq dostawg energii elektryczne] do odbiorcéw projektowaé nalezy
liniami niskiego napiecia kablowymi 1 wg. potrzeb napowietrznymi,

d)wszystkie tereny przeznaczone na cele publiczne musza posiadaé o$wietlenie;

7T)ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a)wszystkie budynki zgodnie z ich przeznaczeniem muszg posiada¢ indywidualne
Zzrodla ciepla lub by¢ podiaczone do zbiorowego Zrodia dostarczania cieplta w
stopniu  wystarczajgecym dla prawidlowego uzytkowania obiektu zgodnego z
funkcja, z zaleceniem wykorzystania paliw: oleju opalowego niskosiarkowego,
gazu 1 energii elekirycznej.,

b)wyklucza si¢ stosowanie paliw powodujacych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego;

8)w zakresie telekomunikacji:
a) zachowuje si¢ istniejacg kablowg sie¢ telekomunikacyjna,
b) noworealizowane rozdzielnie i centrale telefoniczne winny by¢ wbudowane w
bryty budynkow podstawowych;
Nw zakresie gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady gromadzone na terenach funkcjonalnych w granicach planu
muszg by¢ wywozone i skladowane na skladowisku odpadow komunalnych,

b) wprowadza si¢ calkowity zakaz wytwarzania i skladowania odpadéw
niebezpiecznych,

¢) na poszczegOlnych dzialkach budowlanyeh musza byé wyznaczone miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, z zaleceniem pojemnikéw do
selektywnej zbiorki odpaddéw.
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§17

Ustala si¢ jednorazows oplate w wysokosci 0% (stownie: zero %), od wzrostu
wartoscl nieruchomosci dla terendéw oznaczonych symbolami : KZ, KL, KD, KDJ,
Ls, ZU, WS, EI oraz w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci %) dla pozostalych
terenow.

W zalgczeniu:

- odbitka z mapy — 1: 1000 P
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