Urzad Miejski

Wydzial Gospodarki Komunalnej,
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
ul. 3 Maja nr 60

16-300 Augustow

Nr AGP — 7323/118/10

Augustow, dnia 22.10.2010r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dotyezy: Rynek Zygmunta Augusta w Augustowie,

Teren, na ktorym polozony jest przedmiotowy teren, objety jest opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow zwanego ,,Borki —
Centrum” obejmujacego tereny polozone miedzy ulicami: Rajgrodzka, Al Jana Pawla II,
Konarskiego, Nad Nettg, Nadrzeczng, rzeka Nettg 1 ul. Mostows oraz zmieniajacego ustalenia
czesel miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w centrum Augustowa
potozonych miedzy ulicami Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacks i rzekg Netta
uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/253/01 Rady Miasta Augustoéw z dnia 29 czerwca 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27, poz. 466), w odniesieniu do terenéw potozonych przy ul.
Mostowej 1 ul. Kilinskiego, stanowigcych kompleks zabudowy okreslonej symbolem
przeznaczenia 2 MNU, 1 UGH i czedciowo 4 MNU,
zatwierdzonym Uchwala NR XXXI1/197/2009 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30
lcwietnia 2009r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 116 z dnia 28 maja 2009r., poz. 1279.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 81PP:
1) przeznaczenie terenu - teren ogdlnodostepne) przestrzeni publicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz grodzenia terenu, poza wyznaczong strefy lokalizacji tymczasowej
zabudowy ustugowe;j,

b) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej nieucigzliwe] z
dopuszczeniem jej przebudowy i1 rozbudowy nie przekraczajacej 10 % powierzchni
catkowitej istniejacego budynku,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatlkiem obiektow 1 urzadzen malej
architektury; zakaz nie dotyczy wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji
tymeczasowe] zabudowy uslugowej, gdzie dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich
oraz okolicznosciowych stragandéw handlowych;

3) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstluga komunikacyjng z przyleglych do terendow drog publicznych,

b) obowiazuje zakaz wjazdu na tereny z wylaczeniem sluzb miejskich i pojazdow
zaopatrzenia funkceji ustugowych.
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§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terendw drég publicznych oznaczonych symbolami

36KD-D:

1) przeznaczenie terendw - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu - do czasu realizacji
docelowego ukladu drogowego dopuszeza sie utrzymanie i remont istniejacych
budynkéw lub czesei budynkéw, z zakazem ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenow:

a) ulice jednojezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi chodnikami,
b) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,

¢) zalecane typy skrzyzowan: zwylkle,

d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug rysunku planu i ponizszej tabeli:

Nr porzadkowy i symbol terenu

Szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych
(w metrach)

36KD-D

poéinocno-wschodnia czesé ulicy Rynek Zygmunta
Augusta - 13,5;
poludniowo-wschodnia czgsc ulicy Rynek Zygmunta
Augusta - 3,5 - ulica znajduje sig¢ czesciowo poza
granicami planu,
poludniowo-zachodnia czeé¢ ulicy Rynek Zygmunta
Augusta - 4,5 - ulica znajduje sie czesciowo poza
granicami planu;

§ 1. L. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy kiére] moze by¢

umieszczona Sciana  zewngtrzna budynku, bez mozliwosci jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych,
jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére mogg byé¢ usytuowane
poza nia, na odlegloé¢ do 1,0m dla okapéw i gzymsoéw oraz 1.5m dla pozostalych
elementow, bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacych;

2) przepisach szezegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,

nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie
lub dzialce, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu a suma
powierzchni stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych
si¢ na dzialce.
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4) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé zwarta zabudowe, usytunowang wzdhuz
ciagdw ulicznych, zgodnie z obowigzujgeymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu; z obowigzkiem lokalizacji budynkéw od strony ulic przy granicach
z dziatkami sgsiednimi;

5) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé budynki uzytecznodci
publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz drobnej wytworczosci 1 rzemiosia,
wraz z obiektami i pomieszczeniami pomocniczymi, z wylaczeniem:

a) ustug ktore powodujg ucigzliwosci w emisji substancji i energii,
b) przedsiewzieé, dla ktdrych raport oddziatywania na srodowisko jest lub moze byé
wymagany.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyze] nalezy
rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4.1. Obowigzujg linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznym
sposobie zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2.0bowiazujg linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

3. Obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodne] z przeznaczeniem teren,
rozbudowa oraz nadbudowa obiektow istniejgcych z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu
lub przy dostosowaniu ich funkeji do przeznaczenia terenu, takze usytuowanych catkowicie
lub czesciowo poza liniami zabudowy, z mozliwoscia dokonywania ich przebudowy i
remomtdw.

5. Obowigzuje rozbiorka budynkéw lub czesei budynkdw znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajgeych uktadu drogowego; do czasu realizacji rozbudowy ukladu drogowego
dopuszcza si¢ ich uzytkowanie na dotychczasowych zasadach.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych ze Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosei od 1,5m
do 3.0m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej.

7.0d strony drég publicznych i drog wewnetrznych wyznaczonych w planie
obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8. Ustala si¢ poziom posadzek piwnic w budynkach mieszkalnych na rzednej
nie nizszej niz 123,10m n.p.m.

9. Obowigzujq nastgpujgce zasady umieszczama reklam:

1) zakaz umieszczania no$nikdw reklamowych na elewacjach budynkéw w  sposob
zmieniajgey lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego takie jak kolumny,
pilasiry, lizeny, okna, obramowania okien i portali, przyczoélki, balustrady, gzymsy
i zwienczenia, ptycizny i dekoracje sztukatorskie, polacie dachowe;
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2) maksymalna powierzchnia reklam na elewacjach budynkow:
a) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych - 30% powierzchni elewacji,
b) mieszkalnych - 10% powierzchni elewacji,
c) pozostatych - 20% powierzchni elewacji.

10. Obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojgeych masztéw antenowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej

§ 6. 1. Na czesci terenu objetego ustaleniami planu obowigzuja wymogi strefy
ochronnej konserwatorskiej "ukladu urbanistycznego" miasta Augustowa, wpisanego do
rejestru zabytkow (Nr rej. 96 z dnia 13 listopada 1980 r.). W strefie nalezy dazy¢ do tego,
aby:

1) zachowa¢ gléwne elementy ukladu przestrzennego;

2) dostosowaé nowg zabudowe do historyeznej kompozycji przestrzennej] w zakresie:
sytuacji, formy, skali, bryly, faktury, podzialéw architektonicznych, nawigzujac do
lokalnej tradyc)i architektonicznej;

3) dazy¢ do usunigcia obiektéw dysharmonizujacych.

2. Podlegaja ochronie obszary wpisane do rejestru zabytkdéw objete ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) Park Miejski zlokalizowany na Rynku Zygmunta Augusta w Augustowie (Nr rej. 978 z
dnia 6 grudnia 1993 r.) - w granicach terenu ogoéinodostepnej przestrzeni publicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 81PP;

2) Zespot Kanalu. Augustowskiego (Nr rej. A-5 z dnia 9 lutego 1979 r.), w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

3. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytk6w, oznaczone na
rysunku planu i obje¢te ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych:

1)} dom mieszkalny zlokalizowany na Rynku Zygmunta Augusta 28 (Nr rej. A 947 z dnia 4
lutego 1993 1.);

2) dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zygmuntowskiej 20 (Nr rej. A 936 z dnia 2
listopada 1992 r.).

4. Wszelkie dzialania w przestrzeni chronionej oraz w obiektach chronionych wymagaja
uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkéw oznaczone na
rysunku planu:

1) dom mieszkalny przy ul. Polnej 2;

2) obiekt ustugowy we wschodnim narozniku Rynku Zygmunta Augusta.

6. Wszelkie zamierzenia w zabytkach nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Ustala si¢ obiekt chroniony kultu religijnego - kaplicg, oznaczony na rysunku planu,
zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego symbolem 69U2, podlegajacy ochronie ze
wzgledu na szczegdlne walory architektoniczne. Wszelkie zamierzenia zwiazane z ww.
obiektem wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 9.1. Podziatu na dzialki budowlane dokonywac nalezy zgodnie z ustaleniami planu
oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé
wladciwe zagospodarowanie terenu, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez
bezposredni do niej dostep lub przez drogg wewngtrzng. zapewnienie dojsé i dojazdow, w tym
dla  jednostek  ratowniczo-gasniczych  strazy  pozarnej,  zapewnienie — migjsc
postojowychokreslonych w planie, wlasciwego gromadzenia odpadow oraz przylaczenie do
sieci infrastruktury technicznej.

2 Dopuszcza sie wydzielenie niezbgdnych dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza sie podzialy geodezyjne (korekty) stuzace potrzebom dokonania uregniowan
wlasnosciowych i poprawie funkcjonowania nieruchomosci.

4.Ustala sie zasady podzialu na dzialki budowlane zgodne z rysunkiem planu;
w przypadku innego podzialu na dzialki budowlane niz przedstawiony na rysunku planu
ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialki budowlanej w zabudowie ustlugowe;,
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) dla zabudowy wolnostojacej —~ 450m2,
2) dla zabudowy blizniaczej — 360m?2,
3) dla zabudowy szeregowe] — 250m?2.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11.1. Obowiazuje nastepujgea klasyfikacja ukiadu drogowego:

1) uklad podstawowy tworza drogi klasy zbiorczej oznaczone symbelami I i 2 KD-Z
(fragment ul. Rajgrodzkiej oraz odcinek ul. Mostowej) oraz drogi klasy lokalnej oznaczone
symbolami od 3 do 15 KD-L (ul. Nadrzeczna, ul. Kwadna, czes¢ ul. Staszica,
ul. Zeglarska, cze$¢ Al Jana Pawla II, ul. Nowomiejska, cze$¢ ul. Polnej.
czesé ul. Rynek Zygmunta Augusta, ul. Zygmuntowska, ul. Malinowa, ul. Lazienna oraz ul.
Wierzbna),

2) uktad obstugujacy tworzg drogi klasy dojazdowej, drogi wewneirzne oraz ciagi piesze.

2. Dla drog dojazdowych 1 wewngtrznych dopuszeza sig przekrd] jednoprzestrzenny
bez wyodrebnionegj jezdni i chodnikow oraz elementy uspokojenia ruchu.

3.Tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu 1 postoju
pojazddw, ruchu pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych oraz lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4 Nastepujace ulice moga stanowié trasy komunikacji autobusowej:
1) ul. Rajgrodzka oznaczona symbolem 1KD-Z;

2) ul. Mostowa oznaczona symbolem 2KD-Z;
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3) ul. Nadrzeczna oznaczona symbolem 3KD-L;
4) ul. Kwasna oznaczona symbolem 4KD-L;
5) ul. Staszica Zeglarska oznaczone symbolem SKD-L;
6) Al. Jana Pawia 1l oznaczona symbolem 6KD-L;
7) ul. Nowomiejska oznaczona symbolami 7KD-L 1 8KD-L;
8) ul. Zygmuntowska oznaczona symbolem 9KD-L i 10KD-L;
9) ul. Malinowa oznaczona symbolem 11KD-L;
10) ul. Polna 1 Wierzbna oznaczone symbolami 14KD-L i 15KD-L;
11) ul. Nad Netta oznaczona symbolem 16KD-D;
12) ul. Rynek Zygmunta Augusta oznaczona symbolem 36KD-D.

5.0bowigzujs minimalne wskazniki zapewnienia ilosci miejsc  postojowych
w granicach dzialki budowlanej:

1) dla obiektéw mieszkaniowych - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60m’ powierzchni uzytkowej ustug
handlu i gastronomii,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80m’ powierzchni uzytkowej biur,

urzedow 1 innych obiektéw uzytecznosei publicznej,

¢) 20 migjsc postojowych przypadajacych na 100 tozek w obicktach zamieszkania
zbiorowego,

d) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach oswiaty, nauki i szkolnictwa.

. Dila zabudowy mieszkaniowej i uslugowej dopuszcza si¢ lgczne bilansowanie potrzeb
parkingowych poprzez wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego terenu
parkowantia (parkingu) dla sasiadujacych nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12.1. Dopuszeza si¢ utizymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych
oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach komunikacji

publicznej.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowe 1t rozbudowe istniejgcych
oraz lokalizacje nowych sieci 1 wrzadzei infrastruktury technicznej, niezwiazanych
bezposrednio z obslugg terenu, z wymogiem udostgpnienia jej shuzbom eksploatacyjnym
1 konserwatorskim na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 13. 1. Zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje podlgczenie dzialek budowlanych 1 budynkéw do  miejskie] sieci
wodociggowe] w sposob umozliwiajacy pobdér wody, zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania;

2) obowigzuje pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych 1 przeciwpozarowych
z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;
3) sie¢ wodociggowa rozdzieleza projektowaé nalezy w ciggach komunikacyjnych
z zachowaniem ukladéw pierscieniowych.

§ 14. 1, Zasady obshugi w zakresie gospodarki $ciekowej:

1) obowiazuje podiaczenie budynkow oraz dzialek budowlanych do miejskie) sieci
kanalizacyjnej. w sposob umozliwiajgcy odprowadzenie $ciekéw sanitamych w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialtek.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszeza si¢ odprowadzenie éciekow sanitarnych do
indywidualnych zbiomikow bezodplywowych;

2) obowigzuje odprowadzenie sciekdéw do istniejgcej miegjskiej oczyszczalni sciekdéw
w Augustowie (poza obszarem opracowania planu);

3) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych z terendw drdg publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania miejskiej sieci dopuszeza sie tymcezasowe
studnie chlonne lub inne rozwigzania techniczne zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dzialki
budowlanej; ilos¢ wdd deszezowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego
chlonnosct;

5) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach;

6) zabrania si¢ wprowadzania sciekéw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych
do gruntu;

§ 15.1. Zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna:

1) obowigzuje podigezenie dzialek budowlanych 1 budynkdw do sieci elektroenergetycznej, w
sposob  umozliwiajacy pobdr energii  elekiryczne], w stopniu  wystarczajgcym
dla obshugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) obowiazuje zasilanie w energi¢ elekiryczng z linii elektroenergetycznych poprzez stacje
transformatorowe;

3) siec elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana w miarg mozliwosci jako podziemna;

4) trafostacje nalezy lokalizowa¢ na geodezyjnie wydzielonych dzialkach z dostepem
do drogi publicznej;

5) dopuszcza sie realizacje obiektow trafostaci w granicach terendw funkcjonalnych.
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§ 16.1. Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — budynki powinny
posiadaé¢ indywidualne lub zbiorcze Zrédla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajgcym dla
prawidlowego uzytkowania, zgodnego =z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego.

§ 17. 1. Zasady obslugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi — obowiazuje
gromadzenie odpadéw komunalnych w ogélnodostgpnych kontenerach lub na wilasnej posesji
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych i systematyczne wywozenie przez
wyspecjalizowane stuzby na skiadowisko odpadéw wskazane przez Burmistrza Miasta
Augustow lub zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki odpadami. Pozostale odpady beda
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.1 .Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji — obowiazuje podlaczenie do
telefonii stacjonarne] poprzez istniejgca i projektowang siec teletechniczna.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyikowania terenéw

§ 19.1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terendw, w tym nieruchomosci przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza sig utrzymanie i remonty budynkoéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych
drég do czasu realizacit ustalen planu lub wezesniejszego ich zuzycia technicznego.

Wysokosé stawki procentowe] sluzgeej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 20.1. Dla nieruchomosci, przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego — 1%.

2.Dla pozostatych nieruchomoscei — 30%.
W zalgczeniu:

- odbitka z mapy — 1:1000
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