UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr.../.../2024
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
........... 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa dla terenu
polozonego w rejonie czesci Al. Kard. Wyszynskiego, zwanego ""Augustowskie Centrum Edukacyjne"

Podstawa prawna
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowg i
graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wprowadzenie

Przedmiotowe uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Augustowa dla terenu potozonego w rejonie czesci Al. Kard.
Wyszynskiego, zwanego "Augustowskie Centrum Edukacyjne". Projekt planu procedowano na podstawie
Uchwaty Nr 1/12/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 7 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Augustowa dla terenu polozonego w rejonie
czgséei Al. Kard. Wyszynskiego, zwanego "Augustowskie Centrum Edukacyjne",
Teren planu znajduje si¢ w centralnej cze$ci miasta, pomigdzy Aleja Kard. Wyszynskiego (wraz z fragmentem
alei) 1 zabudowa wielorodzinng przy ul. Konopnickiej oraz obejmuje powierzchni¢ okoto 4,566 ha. Na terenie
objetym projektem planu znajduja si¢ Augustowskie Centrum Edukacyjne, Zespot Placowek Mtodziezowych,
Zespot Szkot Specjalnych oraz fragment drogi wojewddzkiej nr 662.

Obszar projektu planu miejscowego objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustow zwanym ,,Zarzecze II” dla terenéw obejmujacych czgs¢ dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,,Osiedle
Przylesie”, przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w Augustowie Nr XXXV/327/06 z dnia 30 maja 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 178 z dn. 1 lipca 2006 r. poz. 1661), ktéry przeznacza przedmiotowy teren pod ustugi oswiaty
oraz ogdlnodostgpne obiekty sportu i rekreacji oraz uzupetniajaco pod budynki zamieszkania zbiorowego (teren
2-UO/US), a takze czeSciowo pod stacje transformatorowa (teren 3-E) i pod droge publiczng Aleje Kardynata
Wyszynskiego (teren 1-KDZ (KDGP)).

Projekt planu sporzadzono w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W nowym planie miejscowym ustalono nastgpujace klasy przeznaczenia
terenu:

1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub niesklasyfikowany, oznaczony symbolem
UE-US-N (w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego dopuszcza si¢ zabudowe z zakresu zamieszkania
zbiorowego przeznaczong do okresowego pobytu ludzi: internat, schronisko mlodziezowe, dom
wycieczkowy lub wypoczynkowy dla dzieci i mlodziezy),

2) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE,

3) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR.



W § 14 - 16 przedmiotowego projektu okreslono ustalenia szczegdtowe dla terenu objetego projektem
planu, w tym doprecyzowanie niesklasyfikowanych klas przeznaczenia, przeznaczenie uzupetniajace, zasady
ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa, przyjetego Uchwala Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r.,
zmienionego Uchwala Nr XXX1X/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrzesnia 2021 r., obszar planu
polozony jest w strefie mieszkaniowej — Zarzecze oznaczonej symbolem M3, na terenie wyodrebnionym jako
tereny ustug (U). W ramach terenu U jako podstawowy kierunek przeznaczenia okre$lono m.in. ustugi, obiekty i
zespoty ustug o$wiaty, w tym m.in. szkoty podstawowe, $rednie, szkoty artystyczne, ushugi sportu i rekreacji,
obiekty upowszechniania kultury, zielen ogolnodostgpna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placow zabaw, itp., zielen urzadzong towarzyszaca uslugom, parkingi i garaze, uktad ulic
publicznych, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Przyjeto réwniez minimalny udziat terenu
biologicznie czynnego 15% oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20 m. W stosunku do ustalen studium przyjeto
takze nastepujace zasady interpretacji:

— ostateczne ustalenie granic terendow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

-  w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze okre$lone na
rysunku kierunkéw studium przeznaczenia terenu oznaczajg funkcje dominujace (a nie wytgczne) i moga
by¢ one uzupelione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg by¢ przeciwstawne przeznaczeniu
dominujacemu i pogarsza¢ warunkoéw jego funkcjonowania,

- okreslone wskazniki (minimalny udziat terenu biologiczne czynnego i maksymalna wysokos¢ zabudowy)
maja charakter orientacyjny i podlegaja uszczegélowieniu na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych dopuszcza si¢ zmiang okreslonych warto§ci parametréw i
wskaznikéw maksymalnie o 1/3 warto$ci wskazanych w studium. W przypadku, gdy wskazniki i
parametry okreslone w obowigzujacych planach miejscowych sg inne, niz wskazane w studium
(wykraczajace poza wartoSci uszczegodtowione o 1/3), dopuszcza si¢ ich utrzymanie na poziomie
okreslonym w planie. W odniesieniu do terendéw wyznaczanych w planach miejscowych pod drogi i
pozostata komunikacje, parkingi, zespoly garazowe, infrastrukture techniczng dopuszcza si¢ wytaczenie
ze stosowania ustalonych w studium dla poszczegodlnych terendw o odmiennym przeznaczeniu
wskaznikéw minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynnych.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa, tym samym
spelniony zostat wymdg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina nie posiada
planu ogblnego gminy.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu zasadniczo uwzglednia i zachowuje dotychczasowe przeznaczenie terenu. Nieznaczna
modyfikacja dotychczasowego przeznaczenia terenu wystgpi na terenie UE-US-N w zakresie mozliwo$ci
lokalizowania wybranych obiektow zamieszkania zbiorowego oraz w zakresie mozliwosci realizacji funkcji ustug
nauki, ustug kultury i rozrywki (wylacznie uzupetiajaco). Jednocze$nie wprowadzone zostang nowe zasady
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zakresie wymaganym obowigzujagcymi przepisami, w
spos6éb umozliwiajacy rozbudowg Augustowskiego Centrum Edukacyjnego oraz z zachowaniem *ladu
przestrzennego poprzez optymalizacj¢ parametrow zabudowy 1 zagospodarowania uwzglgdniajaca
uwarunkowania ekofizjograficzne, pozostale przestrzenne i formalno-prawne. W § 14-16 przedmiotowego
projektu okreslono ustalenia szczegétowe dla terenu objgtego projektem planu, zawierajace m.in. przeznaczenie
terenow, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow. W § 5 okreslono zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego, w § 9 ustanowiono szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu



nieruchomosci (z odwotaniem do ustalen szczegétowych), za§ w § 10 minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych (réwniez z odwolaniem do ustalen szczegdtowych).

Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Podstawa zasada proponowanych ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju,
przez ktora rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktdorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Projekt planu zasadniczo zachowa dotychczasowe przeznaczenie terenu. W § 5 ustalono zasady ochrony
srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu, w ramach ktoérych wprowadzony zostat m. in.
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W § 14 — 16 przedmiotowego projektu okreslono
ustalenia szczegdtowe dla terendw objetych projektem planu, zawierajace m.in. zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenow, ktdore majg bezposredni wplyw na przyszly krajobraz i walory
architektoniczne. W § 5 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w ramach ktorych ustalono
m. in. dopuszczenia w zakresie sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej, odstgpstwa w zakresie
kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony zt67 kopalin

W granicach planu nie wystgpuja grunty lesne lub rolne wymagajace zgody na zmiane¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze 1 nielesne oraz ztoza kopalin. W granicach planu nie wystepuja rowniez tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar planu potozony
jest natomiast w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie" W § 6 ustalono zasady ochrony $srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
wprowadzajac m.in. zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych, zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej, zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko. Ustalono réwniez obowigzek
wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie. Ustalono kategori¢ ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dopuszczalnych pozioméw hatasu (teren UE-US-N- jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Obszar planu polozony jest na terenie Kanalu Augustowskiego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych i uznanego pomnikiem historii. W celu ochrony zabytku wskazano, iz wszelkie prace i roboty
budowlane na obszarze planu mogg by¢ prowadzone na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Na obszarze planu nie wystepuja i nie wskazano krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, nie
wskazano rowniez krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami

W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odregbnych, tereny gornicze czy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig lub obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W § 11 ust. 3 przedmiotowego projektu okreslono wytyczne w zakresie miejsc postojowych do



parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa z odwotaniem, do ustalen szczegélowych. W § 5 pkt 5
wprowadzono przepis w zakresie dostosowania obiektéw budowlanych do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, z uwzglgdnieniem zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci

W ustaleniach szczegdlowych omawianego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zapewniaja optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W stosunku do obecnie obowigzujacego planu zasadniczo zachowano przeznaczenie terenu oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, zwigkszono mozliwosci inwestycyjne, co pozwoli na racjonalne
zagospodarowanie terenu objetego planem. Kontynuacja dotychczasowych funkcji terenu (przede wszystkim
zwigzanych z o$wiatg) zgodnie z jego obecnymi predyspozycjami, wplynie pozytywnie takze na minimalizacje¢
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Sformutowanie ustalen planu i zaprojektowanie przeznaczen terendw
nastapito z uwzglednieniem poszanowania prawa wlasnosci. Przedmiotowy obszar czgsciowo stanowi wlasno$¢
Powiatu Augustowskiego oraz czgsciowo Wojewodztwa Podlaskiego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa. W przedmiotowym
zakresie organy uzgodnity pozytywnie projekt planu.
W projekcie planu ustanowiono ponadto wymagania w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z warunkami
wskazanymi przez Wojewod¢ Podlaskiego pismem ZK-VII.743.44.2024.KR z dnia 24 maja 2024 roku, co
nastepnie zostato potwierdzone uzgodnieniem pozytywnym przedmiotowego organu.

Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego, zachowuje funkcje o§wiatowa terenu. Plan
miejscowy zachowuje rowniez istniejacg droge jako publiczng, a wigc ogdlnodostgpng. W granicach planu nie
wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

W Rozdziale 10 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, uwzglednia
sieci istniejgce oraz mozliwo$¢ ich modernizacji. Obszar objety projektem planu posiada dostep do niezbgdnej dla
planowanego przeznaczenia terenéw infrastruktury technicznej (istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, telekomunikacyjna, projektowana gazowa).
W projekcie planu wprowadzono zasad¢ zapewnienia obstugi telekomunikacyjnej i teletechnicznej z istniejacych
lub projektowanych sieci przewodowych i bezprzewodowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania przestrzennego
(miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego), w tym priy uiyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu zapewniono jawno$¢ i
przejrzystos¢ procedury. W szczego6lnosci dotyczylo to etapdw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa. W dniu 8
maja 2024 r. obwieszczono o podj¢ciu Uchwaty Nr 1/12/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 7 maja 2024 . w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Augustowa dla terenu potozonego w rejonie czgsci Al. Kard. Wyszynskiego, zwanego "Augustowskie Centrum
Edukacyjne" oraz poinformowano o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu, w tym w formie elektronicznej. W
odpowiedzi nie ztozono wnioskow.
W toku dalszego postgpowania ogtoszono o konsultacjach spotecznych projektu planu. Wskazano termin, miejsca
i formy udostgpnienia projektu i prognozy, wytyczne w zakresie mozliwosci sktadania uwag. Projekt planu wraz



z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat poddany konsultacjom w dniach od 18.06.2024 r. do 15.07.2024 r.
Konsultacje przeprowadzono w nast¢pujacych formach:

-zbieranie uwag (od 18.06.2024 r. do 15.07.2024 r.),

-spotkanie otwarte (01.07.2024 r.),

-dyzury projektanta (20.06.2024 r. oraz 08.07.2024 r.).

W wyznaczonym terminie wptynela jedna uwaga.

Zarowno wnioski jak i uwagi mozna bylo sktada¢ m.in. przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W
ramach konsultacji spotecznych projekt planu wraz w prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat takze
udostgpniony m.in. w formie elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludzi

W § 10 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. W
zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustalono zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowej z
dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody. Teren objety opracowaniem miejscowego planu jest
uzbrojony w sie¢ wodociaggowa o wystarczajacych parametrach.

Zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska

W § 6 ustalono zasady ochrony s$rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
wprowadzajac m.in. zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej. W otoczeniu terenu objetego planem nie wystepuja zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Potrzeby zwigzane 7 ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny rolnicze.

Zwazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz Miasta Augustowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczyto
to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

W odpowiedzi na ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ztozono wnioskow.

W ramach konsultacji spotecznych zostaty ztozona jedna uwaga, ktéra zostata w catoéci uwzglgdniona. Uwaga
dotyczyta usunigcia w projekcie uchwaty Zatacznika nr 2 (rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu).

Przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonano Analize dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Pod wzgledem ekonomicznym w celu realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ ponoszenia znaczacych
wydatkow zwigzanych z budowa drog lub infrastruktury technicznej. Koszty ewentualnej rozbudowy bazy
o$wiatowo - sportowej poniesie Powiat Augustowski. Analize srodowiskowa wykonano w ramach prognozy
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono natomiast interes publiczny przede wszystkim poprzez zachowanie funkcji o$wiatowe]j i
umozliwienie jej rozwoju.

Wymog uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwiglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego,



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, 3)
zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, 4)
dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r, poz 1443), w
szezegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Teren objety planem miejscowym usytuowany jest w granicach administracyjnych miasta Augustéw, na
skraju posredniego otoczenia centrum. Na terenie planu oraz w odleglosci kilkudziesigciu metrow od terenu
objetego planem (w Al. Kard. Wyszynskiego) znajduja si¢ 2 przystanki komunikacji miejskiej obstugujace
miejskie linie autobusowe, komunikujace obszar projektu planu prawie z calym miastem. Z przystanku potozonego
na terenie planu dostgpne sg rowniez potaczenia autobusowe co najmniej o zasiegu regionalnym. Warunki do
wykorzystania transportu zbiorowego ocenia si¢ jako bardzo dobre.

Obszar planu posiada dostep do drogi wojewodzkiej nr 662 (Al Kard. Wyszynskiego). Przeznaczenie
przewidziane w projekcie planu ogranicza si¢ przede wszystkim do ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji,
zabudowy z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczonej do okresowego pobytu ludzi: internat, schronisko
mlodziezowe, dom wycieczkowy lub wypoczynkowy dla dzieci i mlodziezy. Nie wyznaczono nowych terendw
pod funkcje mieszkaniows. Polozona w graniach projektu planu droga publiczna posiada chodniki i $Sciezki
rowerowe, kontynuowane poza terenem planu. Projekt planu nakazuje wyposazenie terenu oznaczonego
symbolem UE-US-N w niezbedne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Teren planu posiada dostep
do nastepujacych istniejacych sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjne;j,
elektroenergetycznej, cieplnej. Na terenie opracowania projektowana jest sie¢ gazowa. Obszar planu nalezy
zakwalifikowa¢ do obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzenne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady miasta, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miejska w Augustowie w 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXX/281/16 z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie
aktualnos$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. W zalaczniku Nr 2 do ww. Uchwaly zamieszczono wykaz
czgsciowo nieaktualnych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla terenow
miasta Augustowa. Wskazano, iz obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustow zwany ,,Zarzecze 11” dla terendw obejmujacych czgs¢ dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,,Osiedle Przylesie”,
przyjety Uchwata Nr XXXV/327/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 178 z dn. 01.07.2006 r. poz. 1661), jest czesciowo nieaktualny. W § 5 pkt 5 wprowadzono przepis
w zakresie dostosowania obiektow budowlanych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, z uwzglgdnieniem
zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja ustalen planu miejscowego nie wptynie negatywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Plan
miejscowy nie wyznacza nowych terenow pod inwestycje. Analiza ustalen planu, uwzgledniajaca zakres
wprowadzonych w tym planie zmian w stosunku do biezgcego uzytkowania terenu oraz ustalen planu
obowiazujacego (Uchwala Nr XXXV/327/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 roku) wykazuje



ewentualne zwigkszenie wpltywow do budzetu gminy zwigzanych przede wszystkim z podatkiem od
nieruchomosci w przypadku budowy obiektéw nie podlegajacych zwolnieniom z podatku od nieruchomosci.



