UZASADNIENIE
do projektu uchwaly
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa dla terenu
polozonego w rejonie czeSci ulicy Uslugowej i drogi wojewddzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego)

Podstawa prawna

Wijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wprowadzenie

Przedmiotowe uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa dla terenu polozonego w rejonie czesci ulicy
Uslugowej i drogi wojewddzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego). Projekt planu procedowano na podstawie Uchwaty
Nr V/71/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 12 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa dla terenu polozonego w rejonie
cze¢$ci ulicy Ustlugowej 1 drogi wojewddzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego).

Obszar projektu planu znajduje si¢ w poludniowej cz¢éci miasta w rejonie ulicy Uslugowej i Wojska Polskiego,
obejmuje powierzchni¢ 4,1785 ha.

Przedmiotowe grunty stanowia aktualnie uzytki rolne: pastwiska trwate, taki trwate, grunty pod rowami oraz tereny
komunikacyjne obejmujace ulice Ustugowa.

Obszar projektu planu objety jest Uchwatg Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustow z dnia 24 kwietnia 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla terenéw potozonych miedzy
droga krajowa Augustow - Warszawa i Augustow - Bialystok oraz terenow przylegltych do istniejacej oczyszczalni
$ciekow, ktora przeznacza omawiany teren pod:

—  obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?, obiekty matej architektury, urzadzenia
komunikacyjne: dojazdy, parkingi itp., infrastruktur¢ techniczng z uwzglednieniem odwodnienia terenu
dzialki (teren oznaczony symbolem 17 UH);

— ulicg dojazdowa (teren oznaczony symbolem 12 KD1/2 - ul. Ustugowa).

Projekt planu sporzadzono w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W nowym planie miejscowym, postugujac si¢ klasami przeznaczenia terenu, przewidzianymi w ww.
rozporzadzeniu wyznaczono tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

— teren ustug lub produkcji lub niesklasyfikowany oznaczony symbolem U-P-N, gdzie w ramach terenu
niesklasyfikowanego dopuszczone zostaty: bazy z zakresu ustug transportowych lub budowlanych, stacje
demontazu pojazdow, todzi i innych urzadzen ptywajacych, magazyny energii, centra danych, zabudowa
z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczona do okresowego pobytu ludzi: hotel, motel, hostel, hotel
pracowniczy. Jednocze$nie z przeznaczenia ,terenu ustug” wykluczone zostaly nastepujace klasy
przeznaczenia: "teren ustug handlu wielkopowierzchniowego", "teren ustug turystyki", "teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej”, "teren ushug edukacji”, "teren ustug kultury i rozrywki”, "teren ustug kultu
religijnego”, co w praktyce oznacza mozliwos$¢ realizacji klas z wyzszego poziomu, takich jak: "teren
ushug handlu” (w tym detalicznego lub hurtowego), "teren ustug rzemie§lniczych", "teren ustug
gastronomii”, "teren ustug nauki", "teren ushug sportu i rekreacji, "teren ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego”, "teren ustug biurowych i administracji". Z kolei z przeznaczenia "teren produkcji”

n

wykluczone zostaly klasy przeznaczenia "teren elektrowni wiatrowe;j”, "teren przemystu portowego", co
bedzie oznaczalo mozliwos¢ realizacji klas wyzszego poziomu: "teren produkcji przemystowe;j”, "teren
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elektrowni stonecznej” , "teren sktadow i magazynow". Dodatkowo, wprowadzono rowniez przeznaczenie
uzupetniajgce ,teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej Iub ustug kultu religijnego lub
niesklasyfikowany”, gdzie w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego dopuszczono: przyzaktadowe
instytucje opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, przyzaktadowe przedszkola, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodel energii takich jak energia aerotermalna, geotermalna, w tym realizowane
w formie instalacji zasilajacej zabudowg, sieci infrastruktury techniczne;j;

— teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE. Dodatkowo, wprowadzono réwniez przeznaczenie
uzupehiajace ,,teren niesklasyfikowany”, w ramach ktérego dopuszczone zostaty sieci infrastruktury
technicznej z zakresu przesytu i dystrybucji wody, energii cieplnej, gazu, odprowadzania §ciekdéw, wod
opadowych i roztopowych oraz zapewnienia tgcznosci i przesytu danych;

— teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD. Dodatkowo, wprowadzono rowniez przeznaczenie
uzupetniajace ,.teren niesklasyfikowany”, w ramach ktoérego dopuszczone zostaly sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii z ograniczeniem do
mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ stonca.

W § 12 - 14 przedmiotowego projektu, w ramach ustalen szczegbétowych okreslono réwniez zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow. Jako minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu oznaczonego symbolem U-P-N wskazano 10 %, za$ dla terenu oznaczonego symbolem IE 5%. Ustalona
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U-P-N wyniosta 20 m, natomiast dla terenu
oznaczonego symbolem IE 5 m oraz 12 m dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

Gmina Miasto Augustow nie posiada planu ogélnego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa,
przyjetego Uchwala Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r., zmienionego
Uchwata Nr XXXIX/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 wrzesnia 2021 r. (dalej SUIKZP), obszar
planu potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej potudniowej ,,AG2”, na terenie wyodrebnionym jako tereny
ustug, produkcji, sktadow i magazynow (U/P). W ramach terenu U/P jako podstawowy kierunek przeznaczenia
okreslono m.in. ushugi, dzialalno$¢ produkcyjna, obiekty ustugowe i produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym, centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, ustugi zwiazane
ze sprzedaza, diagnostyka, naprawa, demontazem pojazdow, farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100 kW (w
granicach obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwiazanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu), uktad ulic publicznych i wewnetrznych, parkingi, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej. Przyjeto rowniez minimalny udziat terenu biologicznie czynnego 10% oraz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m.

Ww. dopuszczenie lokalizowania farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW (w granicach obszaréw, na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu) jest jednak ustaleniem, ktérego nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw, na podstawie przepisu art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a tejze ustawy, ktory brzmi:
LArt. 67
(...)
3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:
(...)
2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zZycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzqdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodel energii oraz ich stref

ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

(.).”

W zwiazku z powyzszym procedowany projekt planu jest wytaczony z obowiazku sporzadzenia zgodnie z zapisami
SUIKZP oraz z obowigzku stwierdzenia przez Rad¢ Miejska w Augustowie, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych



energi¢ z odnawialnych zrodel energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie
ww. ustawy nowelizujace;j.

W SUIKZP przyje¢to ponadto nastepujace zasady interpretacji i wytyczne dotyczace ustalen studium:
ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

— w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw, tzn., ze okreslone na
rysunku kierunkéw studium przeznaczenia terenu oznaczaja funkcje dominujace (a nie wylaczne) i moga
by¢ one uzupehlione innymi funkcjami, ktoére jednak nie moga by¢ przeciwstawne przeznaczeniu
dominujgcemu i pogarsza¢ warunkow jego funkcjonowania,

— okreslone wskazniki maja charakter orientacyjny i podlegaja uszczegétowieniu na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych dopuszcza si¢ zmiang okreslonych
warto$ci parametrow 1 wskaznikow maksymalnie o 1/3 wartosci wskazanych w studium. W przypadku,
gdy wskazniki i parametry okreslone w obowiazujacych planach miejscowych sa inne, niz wskazane w
studium (wykraczajace poza wartosci uszczegotowione o 1/3), dopuszcza si¢ ich utrzymanie na poziomie
okreslonym w planie. W odniesieniu do terenéw wyznaczanych w planach miejscowych pod drogi i
pozostala komunikacje, parkingi, zespoly garazowe, infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ wylaczenie
ze stosowania ustalonych w studium dla poszczegdlnych terendw o odmiennym przeznaczeniu
wskaznikéw minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnych.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu znacznie rozszerza dotychczasowe przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu, zasady
ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly dostosowane do aktualnych uwarunkowan
faktycznych i formalno - prawnych, z uwzglgdnieniem uwarunkowan ekofizjograficznych oraz poszanowaniem
tadu przestrzennego. W § 12 - 14 przedmiotowego projektu okreslono ustalenia szczegdtowe dla terenu objetego
projektem planu, zawierajace m.in. przeznaczenie terendow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow. W § 5 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, za§ w § 7 i 8
ustanowiono szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (w obu przypadkach z odwotaniem do ustalen szczegotowych).

Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Jedna z podstawowych przestanek zaproponowanych ustalen projektu planu jest zasada zrownowazonego
rozwoju, poprzez ktora, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska nalezy rozumie¢
taki rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Projekt planu zasadniczo rozszerza
dotychczasowe przeznaczenie nieruchomosci, wyznaczajac teren pod szeroko rozumiane inwestycje - produkcje,
ushugi, co wesprze tworzenie miejsc pracy i rozwo6j przedsigbiorczosci. Realizacja zamierzen inwestycyjnych
zgodnych z projektem planu korzystnie wplynie na rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta. Zagospodarowanie
teren6w pod ushugi i produkcj¢ nastapi z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesdéw przyrodniczych, co jest zagwarantowane w projekcie planu m. in. poprzez wprowadzenie w rozdziale 4
zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, jak np. zakaz lokalizowania prawie
wszystkich przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko (z wyjatkiem przedsigwzieé, o
ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, 42, 43, 44 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839, z pézn. zm.)), zakaz
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Poprzez
wyznaczenie terenu pod produkcje i ustugi w potudniowe;j strefie aktywnosci gospodarczej zgodnie z dtugofalowa
polityka wyznaczona w SUIKZP przedmiotowy plan be¢dzie przeciwdziatat chaotycznemu rozwojowi miasta, ktory



moglby prowadzi¢ w przysztosci do utraty waloréw przyrodniczych i uzdrowiskowych Augustowa oraz do
pogorszenia jakos$ci zycia mieszkancow, efektywnos$ci gospodarowania przestrzenig a nawet utraty przydatnosci
pod funkcje mieszkalne terenow aktualnie zamieszkanych i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach projektu planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W § 12 - 14 przedmiotowego projektu okreslono
ustalenia szczegolowe dla terenow objetych projektem planu, zawierajace m.in. zasady ksztattowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenéw, ktére maja bezposredni wplyw na przyszly krajobraz i walory
architektoniczne. W § 5 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w ramach ktorych ustalono
m. in. dopuszczenia w zakresie sytuowania budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, budynkow
stanowigcych garaze, portiernie i stacje transformatorowe przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
mnigjszej niz 1,5 m od tej granicy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych, ochrony
zt67 kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

W granicach miejscowego planu nie wystepuja grunty lesne lub rolne wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Obszar planu potozony jest poza formami ochrony przyrody. W
granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin a takze obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W § 6 ustalono zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu wprowadzajac
m.in. zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzieé, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, 42, 43, 44 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839, z
pozn. zm), zakaz lokalizowania zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowej, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych.

Nakazano réwniez obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie na terenie U-P-N. Ustalono kategori¢ ochrony przed hatasem
terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dopuszczalnych
poziomow hatasu.

W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu wprowadzono przede wszystkim wymog zapewnienia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenie U-P-N i IE, ww. wymog nasadzenia drzew w obrebie parkingow
sytuowanych na terenie U-P-N oraz nakazano, aby w zakresie odprowadzania wod opadowych i deszczowych
parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych izbiornikow retencyjnych, rowow
odwadniajacych uwzglednialy mozliwo$¢ wystgpowania deszczow nawalnych, okresowych podtopien
i zabezpieczaly przed ich skutkami. Dopuszczono réwniez mozliwo$¢ realizacji dachow zielonych oraz korzystania
z odnawialnych zrodet energii, w tym budowe elektrowni stonecznych.

Miasta Augustéw nie posiada planu adaptacji do zmian klimatu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja i nie wskazuje si¢ obszaréow i obiektow dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami

W granicach planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig lub obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
W § 9 ust. 3 przedmiotowego projektu okreslono wytyczne w zakresie miejsc postojowych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa z odwotaniem, do ustalen szczegbétowych. W § 5 pkt 2 wprowadzono
przepis w zakresie dostosowania obiektéw budowlanych do potrzeb osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, z
uwzglednieniem zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci



W ustaleniach szczegotowych omawianego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zapewniaja optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni. W stosunku do obecnie obowigzujacego planu zmodyfikowano przeznaczenie terenu oraz parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a tym samym zwi¢kszono mozliwosci inwestycyjne, co pozwoli na
racjonalne zagospodarowanie terenu objetego planem. Kontynuacja dotychczasowych funkcji oraz znaczne
rozszerzenie mozliwos$ci inwestycyjnych zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu (ztozonym przed przystapieniem
do sporzadzenia planu), a takze sasiedztwo istniejacych oraz projektowanych terendéw produkeyjno - ushugowych,
wplynie korzystnie na bardziej ekonomiczne i spojne funkcjonalnie wykorzystanie terenu objg¢tego planem.
Sformutowanie ustalen planu i zaprojektowanie przeznaczen terendow nastapito z uwzglgdnieniem poszanowania
prawa wiasnosci. Czg$¢ obszaru planu stanowiaca teren ushug lub produkceji lub niesklasyfikowany oraz teren
elektroenergetyki stanowi wlasno$¢ prywatna, za$§ jej przeznaczenie w zakresie funkcji ustugowych i
produkcyjnych uwzglednia wniosek wilasciciela. Pozostala cze§¢ planu stanowiaca droge dojazdowa jest
wlasno$cia Gminy Miasto Augustow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa. W § 11 wprowadzono
ustalenia w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z ktorymi obiekty stuzace ochronie ludnosci i obronie cywilnej, w
tym budowle ochronne, nalezy wyznacza¢ i realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
ludnosci i obrony cywilne;.

Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy zachowuje istniejacg droge dojazdowa KDD (ul. Ustugowa) oraz wyznacza teren
elektroenergetyki jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Droga KDD stanowi
powiazanie z istniejacym, zewngtrznym uktadem komunikacyjnym. W granicach planu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

W rozdziale 8§ ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.
Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz uwzglednia sieci
istniejace. Obszar objety projektem planu posiada dostep do niezbednej dla planowanych przeznaczen terenow
infrastruktury technicznej (istniejaca sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, telekomunikacyjna (bezprzewodowa i $wiattowodowa), gazowa).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania przestrzennego, w tym
przy uiyciu srodkow komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu zapewniono jawno$¢ i
przejrzystos¢ procedury. W szczegodlnosci dotyczyto to etapdw zwiazanych z udziatlem spoleczenstwa. W dniu 3
pazdziernika 2024 r. obwieszczono o podjeciu Uchwaly Nr V/71/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 12
wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Augustowa dla terenu potozonego w rejonie czgséci ulicy Uslugowej i drogi wojewodzkiej nr 665 (ul.
Wojska Polskiego), oraz poinformowano o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu. W odpowiedzi nie ztozono
wnioskow.

W toku dalszego postgpowania ogloszono o konsultacjach spotecznych projektu planu. Wskazano termin, miejsca
i formy udostgpnienia projektu i prognozy oddziatywania na §rodowisko, wytyczne w zakresie mozliwosci
sktadania uwag. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat poddany konsultacjom w
dniachod.......... do.......... Konsultacje przeprowadzono w nast¢pujacych formach:

W wyznaczonym terminie nie wptynety/wplynety uwagi.
Zardéwno wnioski jak 1 uwagi mozna byto sktada¢ m.in. przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Na poszczegodlnych etapach sporzadzania projektu planu, w tym w ramach konsultacji spotecznych projekt planu
wraz w prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal udostgpniony w formie elektronicznej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Augustowie. W przypadku konsultacji spotecznych udostgpnione
zostaly rowniez wersje papierowe.



Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W rozdziale 8 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej. W
zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j
z dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody. Teren objety projektem planu posiada mozliwosé
zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych ujg¢¢ oraz posiada dostgp do istnicjacej sieci wodociggowej, o
wystarczajacych dla planowanych funkcji parametrach. W projekcie planu przewidziano takze minimalne
parametry dla projektowanych sieci wodociagowych, adekwatne do zaplanowanego przeznaczenia terenu.

Nowy plan miejscowy nie przeznacza terendéw pod zabudowe mieszkaniows.

Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska

W § 6 pkt 2 ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej.

Potrzeby zwiqzane 7 ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

Obszar objety projektem planu jest przeznaczony przede wszystkim pod ustugi, produkcje, istniejaca
droge dojazdowsa oraz stanowi¢ bedzie teren elektroenergetyki. Obszar potozony po potudniowej stronie ulicy
Wojska Polskiego obejmujacy teren przedmiotowego projektu planu oraz tereny sasiednie z istniejacymi i
projektowanymi (w obowigzujagcym planie miejscowym) terenami przemystowymi i ustugowymi nie sa
predysponowane do rozwoju produkcji rolniczej. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar planu potozony jest w strefie aktywnos$ci gospodarczej potudniowe;j
,»AG2”, na terenie wyodrebnionym jako tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynow (U/P).

Zwazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu wykonano analiz¢ zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wazac zasadnos$¢ dokonania
zmian przede wszystkim w przeznaczeniu terenu wzglgdem ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

W ramach sporzadzenia projektu planu zwazono interes publiczny i interesy prywatne.

W odpowiedzi na ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie ztozono wnioskow. Zlozone zostaly
natomiast wnioski w odpowiedzi na zawiadomienie organow o podjeciu przez Rade Miejska w Augustowie
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu. Wnioski ztozyty:

—  Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Biatymstoku (06.11.2024 r.),

— PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Biatystok Rejon Energetyczny Suwatki (14.11.2024 r.),

—  Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow (19.11.2024 1.),

—  Podlaski Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (19.11.2024 r.),

—  Zarzad Wojewodztwa Podlaskiego (20.11.2024 1.).

Whioski w zakresie ....................... zostaty uwzglednione, zas w pozostatym zakresie ..............
Szczegdtowa propozycje rozpatrzenia wnioskow wraz uzasadnieniem zawiera Wykaz wnioskow do projektu planu,
ZMICSZCZONY W ..e'vnrenennne

W ramach konsultacji spotecznych nie zostaly/zostaty ztozone uwagi. Uwagi zostaly uwzglednione w zakresie
.............. , za§ w pozostalym zakresie ................

Szczegbtowa propozycj¢ rozpatrzenia uwag wraz uzasadnieniem zawiera Wykaz uwag do projektu planu,
ZMICSZCZONY W ..e'vnveenn.

Pod wzgledem ekonomicznym, w zwiazku z realizacja ustalen planu nie przewiduje si¢ ponoszenia znaczacych
wydatkow zwigzanych z budowa drdg lub infrastruktury technicznej. Analiz¢ sSrodowiskowa wykonano w ramach
prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu planu. W projekcie planu uwzgledniono interes publiczny
przede wszystkim poprzez zachowanie funkcji drogi publicznej, zabezpieczenie mozliwosci realizacji sieci
infrastruktury technicznej wraz wyznaczeniem terenu pod stacj¢ transformatorowa (teren elektroenergetyki — IE)
oraz uwzgledniono interesy prywatne przede wszystkim poprzez uwzglgdnienie wniosku o przeznaczenie dziatek
pod produkcje i ustugi, ktéry zostat ztozony przed przystapieniem do sporzadzania planu.



W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,
2) lokalizowanie nowej zabudowy miesztkaniowej w sposob umoZliwiajgcy miesztkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka transportu,
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz 1443), w
szezegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqgcej zabudowy,
b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepltownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Teren objety projektem planu usytuowany jest w granicach administracyjnych miasta (obreb 1) na obszarze
przewidzianym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa jako
strefa aktywnos$ci gospodarczej. Teren planu nie stanowi obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, lecz polozny jest w jego posrednim sgsiedztwie. Na przedmiotowym terenie ustalono
w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego ,teren produkeji, sktadéw i magazynow” (U/P). Kierunek
U/P zostal wyznaczony, w zwigzku z brakiem dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod ustugi, produkcje,
sktady, magazyny na terenach o w petni wyksztatconej ww. strukturze. Teren planu charakteryzuje si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej sposrod obszaréw o nie w pelni wyksztalconej zwartej ww. strukturze. Tereny
objete projektem planu stanowia kontynuacje¢ istniejacych, fragmentarycznie wyksztatconych lub projektowanych
terendow przemystowo - sktadowych oraz posiadaja dostep do istniejacej utwardzonej drogi gminnej ulicy
Ushugowej, ktora poprzez jej przedhuzenie w formie gminnej drogi publicznej biegnacej wzdhuz drogi wojewddzkiej
nr 665, faczy si¢ w odlegtosci ok. 0,5 km od granic planu z przedmiotowa droga wojewodzka, krzyzujaca si¢ w tym
miejscu z drogami krajowymi nr 8 i 16 poprzez wezel drogowy Augustéw. Ponadto obszar planu przylega
bezposrednio do ww. drogi wojewddzkiej nr 665, za§ wzdhuz granicy planu przylegajacej do tej drogi zlokalizowane
sa 3 zjazdy, (czgsciowo znajdujace si¢ poza granicami planu), stanowigce o dodatkowym polaczeniu z droga
wojewddzka nr 665.

Ww. uwarunkowania i rozwigzania przyczynia si¢ minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Istniejaca w granicach planu ulica Ustugowa (KDD) posiada jezdni¢ i chodnik, za$ szerokos¢ w projektowanych
liniach rozgraniczajacych umozliwia realizacje $ciezki rowerowej. Projekt planu nakazuje wyposazenie terenu w
niezbgdne miejsca postojowe.

Obszar planu posiada bezposredni dostgp do sieci infrastruktury technicznej w stopniu adekwatnym dla nowe;j,
planowanej zabudowy (sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, telekomunikacyjna (bezprzewodowa i
$wiattowodowa), gazowa, kanalizacyjna).

Na terenie planu nie przewidziano zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady miasta, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miejska w Augustowie w dniu 25 lipca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 1V/48/24 w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zataczniku nr 2 do ww. uchwaty zamieszczono wykaz czgsciowo
nieaktualnych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla terendw miasta
Augustowa. Wskazano, iz obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla
terenéw potozonych migdzy droga krajowa Augustow - Warszawa i Augustow - Biatystok oraz terendw przylegtych
do istniejacej oczyszczalni Sciekow - Uchwata Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustow z dnia 24 kwietnia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 51 z dnia 26.05.2003 r. poz. 1076), jest czgsciowo nieaktualny.



W §5 pkt 2 wprowadzono przepis w zakresie dostosowania obiektow budowlanych do potrzeb oséb ze

szczegdlnymi potrzebami, z uwzglednieniem zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Projekt planu zasadniczo nie wyznacza nowych terenéw pod inwestycje. Analiza jego ustalen, uwzgledniajaca
zakres wprowadzanych nowym planem zmian w stosunku do biezacego uzytkowania terenu oraz ustalen planu
obowigzujacego (Uchwata Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustéw z dnia 24 kwietnia 2003 r.) wykazuje ewentualne
zwigkszenie wptywéw do budzetu gminy zwigzanych przede wszystkim z podatkiem od nieruchomo$ci w
przypadku budowy obiektéw nie podlegajacych zwolnieniom z podatku od nieruchomosci.



