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UZASADNIENIE 

do projektu uchwały 
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenu 

położonego w rejonie części ulicy Usługowej i drogi wojewódzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego) 
 

 
 
 
Podstawa prawna 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową 
i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, 
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności: 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4; 
2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której 

mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania; 
3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

 
 

Wprowadzenie 

Przedmiotowe uzasadnienie dotyczy rozwiązań przyjętych w projekcie Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenu położonego w rejonie części ulicy 
Usługowej i drogi wojewódzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego). Projekt planu procedowano na podstawie Uchwały 
Nr V/71/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 12 września 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Augustowa dla terenu położonego w rejonie 
części ulicy Usługowej i drogi wojewódzkiej nr 665 (ul. Wojska Polskiego). 
Obszar projektu planu znajduje się w południowej części miasta w rejonie ulicy Usługowej i Wojska Polskiego, 
obejmuje powierzchnię 4,1785 ha. 
Przedmiotowe grunty stanowią aktualnie użytki rolne: pastwiska trwałe, łąki trwałe, grunty pod rowami oraz tereny 
komunikacyjne obejmujące ulicę Usługową. 
Obszar projektu planu objęty jest Uchwałą Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustów z dnia 24 kwietnia 2003 r. w 
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla terenów położonych między 
drogą krajową Augustów - Warszawa i Augustów - Białystok oraz terenów przyległych do istniejącej oczyszczalni 
ścieków, która przeznacza omawiany teren pod: 

 obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej poniżej 2000 m2, obiekty małej architektury, urządzenia 
komunikacyjne: dojazdy, parkingi itp., infrastrukturę techniczną z uwzględnieniem odwodnienia terenu 
działki (teren oznaczony symbolem 17 UH);  

 ulicę dojazdową (teren oznaczony symbolem 12 KD1/2 - ul. Usługowa). 

Projekt planu sporządzono w oparciu o obowiązujące przepisy, w tym na podstawie Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego.  

W nowym planie miejscowym, posługując się klasami przeznaczenia terenu, przewidzianymi w ww. 
rozporządzeniu wyznaczono tereny o następującym przeznaczeniu: 

 teren usług lub produkcji lub niesklasyfikowany oznaczony symbolem U-P-N, gdzie w ramach terenu 
niesklasyfikowanego dopuszczone zostały: bazy z zakresu usług transportowych lub budowlanych, stacje 
demontażu pojazdów, łodzi i innych urządzeń pływających, magazyny energii, centra danych, zabudowa 
z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczona do okresowego pobytu ludzi: hotel, motel, hostel, hotel 
pracowniczy. Jednocześnie z przeznaczenia „terenu usług” wykluczone zostały następujące klasy 
przeznaczenia: "teren usług handlu wielkopowierzchniowego", "teren usług turystyki", "teren usług 
zdrowia i pomocy społecznej”, "teren usług edukacji", "teren usług kultury i rozrywki”, "teren usług kultu 
religijnego”, co w praktyce oznacza możliwość realizacji klas z wyższego poziomu, takich jak: "teren 
usług handlu” (w tym detalicznego lub hurtowego), "teren usług rzemieślniczych", "teren usług 
gastronomii”, "teren usług nauki", "teren usług sportu i rekreacji, "teren usług bezpieczeństwa i porządku 
publicznego”, "teren usług biurowych i administracji". Z kolei z przeznaczenia "teren produkcji” 
wykluczone zostały klasy przeznaczenia "teren elektrowni wiatrowej”, "teren przemysłu portowego", co 
będzie oznaczało możliwość realizacji klas wyższego poziomu: "teren produkcji przemysłowej”, "teren 
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elektrowni słonecznej” , "teren składów i magazynów". Dodatkowo, wprowadzono również przeznaczenie 
uzupełniające „teren usług zdrowia i pomocy społecznej lub usług kultu religijnego lub 
niesklasyfikowany”, gdzie w ramach przeznaczenia niesklasyfikowanego dopuszczono: przyzakładowe 
instytucje opieki nad dziećmi w wieku do lat 3, przyzakładowe przedszkola, urządzenia wytwarzające 
energię z odnawialnych źródeł energii takich jak energia aerotermalna, geotermalna, w tym realizowane 
w formie instalacji zasilającej zabudowę, sieci infrastruktury technicznej;  

 teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE. Dodatkowo, wprowadzono również przeznaczenie 
uzupełniające „teren niesklasyfikowany”, w ramach którego dopuszczone zostały sieci infrastruktury 
technicznej z zakresu przesyłu i dystrybucji wody, energii cieplnej, gazu, odprowadzania ścieków, wód 
opadowych i roztopowych oraz zapewnienia łączności i przesyłu danych; 

 teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD. Dodatkowo, wprowadzono również przeznaczenie 
uzupełniające „teren niesklasyfikowany”, w ramach którego dopuszczone zostały sieci infrastruktury 
technicznej, urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii z ograniczeniem do 
mikroinstalacji wykorzystujących energię słońca. 

W § 12 - 14 przedmiotowego projektu, w ramach ustaleń szczegółowych określono również zasady kształtowania 
zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów. Jako minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej dla 
terenu oznaczonego symbolem U-P-N wskazano 10 %, zaś dla terenu oznaczonego symbolem IE 5%. Ustalona 
maksymalna wysokość zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U-P-N wyniosła 20 m, natomiast dla terenu 
oznaczonego symbolem IE  5 m oraz 12 m dla terenu oznaczonego symbolem KDD. 

Gmina Miasto Augustów nie posiada planu ogólnego. 

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa, 
przyjętego Uchwałą Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r., zmienionego 
Uchwałą Nr XXXIX/402/2021 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 września 2021 r. (dalej SUiKZP), obszar 
planu położony jest w strefie aktywności gospodarczej południowej „AG2”, na terenie wyodrębnionym jako tereny 
usług, produkcji, składów i magazynów (U/P). W ramach terenu U/P jako podstawowy kierunek przeznaczenia 
określono m.in. usługi, działalność produkcyjną, obiekty usługowe i produkcyjne, składy, magazyny, wraz z 
zapleczem administracyjnym i socjalnym, centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, usługi związane 
ze sprzedażą, diagnostyką, naprawą, demontażem pojazdów, farmy fotowoltaiczne o mocy powyżej 100 kW (w 
granicach obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł 
energii o mocy przekraczającej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie 
oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu), układ ulic publicznych i wewnętrznych, parkingi, obiekty i 
urządzenia infrastruktury technicznej. Przyjęto również minimalny udział terenu biologicznie czynnego 10% oraz 
maksymalną wysokość zabudowy 16 m. 

Ww. dopuszczenie lokalizowania farm fotowoltaicznych o mocy powyżej 100 kW (w granicach obszarów, na 
których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu) jest jednak ustaleniem, którego nie stosuje się od dnia wejścia w życie 
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 
innych ustaw, na podstawie przepisu art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a tejże ustawy, który brzmi: 
„Art. 67 
(…) 
3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: 
(…) 
2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do dnia 
wejścia w życie planu ogólnego gminy w danej gminie, z wyłączeniem obowiązku sporządzenia przez wójta, 
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z 
zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wyłączeniem 
obowiązku stwierdzenia przez radę gminy, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza 
ustaleń tego studium: 

a) w zakresie lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref 
ochronnych, których nie stosuje się od dnia wejścia w życie niniejszej ustawy, lub 

(…).” 

W związku z powyższym procedowany projekt planu jest wyłączony z obowiązku sporządzenia zgodnie z zapisami 
SUiKZP oraz z obowiązku stwierdzenia przez Radę Miejską w Augustowie, że przedmiotowy miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleń studium w zakresie lokalizacji urządzeń wytwarzających 
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energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref ochronnych, których nie stosuje się od dnia wejścia w życie 
ww. ustawy nowelizującej. 

W SUiKZP przyjęto ponadto następujące zasady interpretacji i wytyczne dotyczące ustaleń studium: 
 ostateczne ustalenie granic terenów powinno być dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego,  
 w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz użytkowania każdego z terenów, tzn., że określone na 

rysunku kierunków studium przeznaczenia terenu oznaczają funkcje dominujące (a nie wyłączne) i mogą 
być one uzupełnione innymi funkcjami, które jednak nie mogą być przeciwstawne przeznaczeniu 
dominującemu i pogarszać warunków jego funkcjonowania, 

 określone wskaźniki mają charakter orientacyjny i podlegają uszczegółowieniu na etapie sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w których dopuszcza się zmianę określonych 
wartości parametrów i wskaźników maksymalnie o 1/3 wartości wskazanych w studium. W przypadku, 
gdy wskaźniki i parametry określone w obowiązujących planach miejscowych są inne, niż wskazane w 
studium (wykraczające poza wartości uszczegółowione o 1/3), dopuszcza się ich utrzymanie na poziomie 
określonym w planie. W odniesieniu do terenów wyznaczanych w planach miejscowych pod drogi i 
pozostałą komunikację, parkingi, zespoły garażowe, infrastrukturę techniczną, dopuszcza się wyłączenie 
ze stosowania ustalonych w studium dla poszczególnych terenów o odmiennym przeznaczeniu 
wskaźników minimalnych udziałów powierzchni biologicznie czynnych. 

Mając na uwadze powyższe ustalenia, należy stwierdzić, że przedmiotowy projekt planu nie narusza ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. 

 
 
 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 

 
Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 

Projekt planu znacznie rozszerza dotychczasowe przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu, zasady 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostały dostosowane do aktualnych uwarunkowań 
faktycznych i formalno - prawnych, z uwzględnieniem uwarunkowań ekofizjograficznych oraz poszanowaniem 
ładu przestrzennego. W § 12 - 14 przedmiotowego projektu określono ustalenia szczegółowe dla terenu objętego 
projektem planu, zawierające m.in. przeznaczenie terenów, zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki 
zagospodarowania terenów. W § 5 określono zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zaś w § 7 i 8 
ustanowiono szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości oraz minimalne powierzchnie nowo 
wydzielanych działek budowlanych (w obu przypadkach z odwołaniem do ustaleń szczegółowych). 

 
Potrzeby zrównoważonego rozwoju  

Jedną z podstawowych przesłanek zaproponowanych ustaleń projektu planu jest zasada zrównoważonego 
rozwoju, poprzez którą, zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska należy rozumieć 
taki rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje proces integrowania działań politycznych, gospodarczych 
i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, 
w celu zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności lub 
obywateli zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń. Projekt planu zasadniczo rozszerza 
dotychczasowe przeznaczenie nieruchomości, wyznaczając teren pod szeroko rozumiane inwestycje - produkcję, 
usługi, co wesprze tworzenie miejsc pracy i rozwój przedsiębiorczości. Realizacja zamierzeń inwestycyjnych 
zgodnych z projektem planu korzystnie wpłynie na rozwój społeczno-gospodarczy miasta. Zagospodarowanie 
terenów pod usługi i produkcję nastąpi z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych 
procesów przyrodniczych, co jest zagwarantowane w projekcie planu m. in. poprzez wprowadzenie w rozdziale 4 
zasad ochrony środowiska i przyrody oraz ochrony i kształtowania krajobrazu, jak np. zakaz lokalizowania prawie 
wszystkich przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem przedsięwzięć, o 
których mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, 42, 43, 44 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839, z późn. zm.)), zakaz 
lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. Poprzez 
wyznaczenie terenu pod produkcję i usługi w południowej strefie aktywności gospodarczej zgodnie z długofalową 
polityką wyznaczoną w SUiKZP przedmiotowy plan będzie przeciwdziałał chaotycznemu rozwojowi miasta, który 
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mógłby prowadzić w przyszłości do utraty walorów przyrodniczych i uzdrowiskowych Augustowa oraz do 
pogorszenia jakości życia mieszkańców, efektywności gospodarowania przestrzenią a nawet utraty przydatności 
pod funkcje mieszkalne terenów aktualnie zamieszkanych i przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. 

 
Walory architektoniczne i krajobrazowe 

W granicach projektu planu nie występują krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym 
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. W § 12 - 14 przedmiotowego projektu określono 
ustalenia szczegółowe dla terenów objętych projektem planu, zawierające m.in. zasady kształtowania zabudowy i 
wskaźniki zagospodarowania terenów, które mają bezpośredni wpływ na przyszły krajobraz i walory 
architektoniczne. W § 5 określono zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w ramach których ustalono 
m. in. dopuszczenia w zakresie sytuowania budynków gospodarczych, gospodarczo-garażowych, budynków 
stanowiących garaże, portiernie i stacje transformatorowe przy granicy działki budowlanej lub w odległości 
mniejszej niż 1,5 m od tej granicy. 
 
Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntów rolnych i leśnych, ochrony 
złóż kopalin, zmniejszania podatności na zmiany klimatu 

W granicach miejscowego planu nie występują grunty leśne lub rolne wymagające zgody na zmianę 
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne. Obszar planu położony jest poza formami ochrony przyrody. W 
granicach planu nie występują tereny górnicze, udokumentowane złoża kopalin a także obszary szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 

W § 6 ustalono zasady ochrony środowiska i przyrody oraz ochrony i kształtowania krajobrazu wprowadzając 
m.in. zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem 
przedsięwzięć, o których mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, 42, 43, 44 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 
2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839, z 
późn. zm), zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii 
przemysłowej, zakaz składowania wszelkich odpadów w tym odpadów niebezpiecznych.

Nakazano również obowiązek wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc 
postojowych w obrębie parkingu lub po jego obrysie na terenie U-P-N. Ustalono kategorię ochrony przed hałasem 
terenów faktycznie zagospodarowanych poprzez określenie zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dopuszczalnych 
poziomów hałasu. 

W celu zmniejszenia podatności na zmiany klimatu wprowadzono przede wszystkim wymóg zapewnienia udziału 
powierzchni biologicznie czynnej na terenie U-P-N i IE, ww. wymóg nasadzenia drzew w obrębie parkingów 
sytuowanych na terenie U-P-N oraz nakazano, aby w zakresie odprowadzania wód opadowych i deszczowych 
parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dołów chłonnych i zbiorników retencyjnych, rowów 
odwadniających uwzględniały możliwość występowania deszczów nawalnych, okresowych podtopień 
i zabezpieczały przed ich skutkami. Dopuszczono również możliwość realizacji dachów zielonych oraz korzystania 
z odnawialnych źródeł energii, w tym budowę elektrowni słonecznych. 

Miasta Augustów nie posiada planu adaptacji do zmian klimatu. 
 
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

W granicach planu nie występują i nie wskazuje się obszarów i obiektów dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

 
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi 
potrzebami 

W granicach planu nie występują tereny lub obiekty podlegające ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych, tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią lub obszary osuwania się mas ziemnych. 
W § 9 ust. 3 przedmiotowego projektu określono wytyczne w zakresie miejsc postojowych do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową z odwołaniem, do ustaleń szczegółowych. W § 5 pkt 2 wprowadzono 
przepis w zakresie dostosowania obiektów budowlanych do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, z 
uwzględnieniem zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 
Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo własności 



5 
 

W ustaleniach szczegółowych omawianego projektu ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu zapewniają optymalne wykorzystanie walorów ekonomicznych 
przestrzeni. W stosunku do obecnie obowiązującego planu zmodyfikowano przeznaczenie terenu oraz parametry 
zabudowy i zagospodarowania terenu, a tym samym zwiększono możliwości inwestycyjne, co pozwoli na 
racjonalne zagospodarowanie terenu objętego planem. Kontynuacja dotychczasowych funkcji oraz znaczne 
rozszerzenie możliwości inwestycyjnych zgodnie z wnioskiem właściciela terenu (złożonym przed przystąpieniem 
do sporządzenia planu), a także sąsiedztwo istniejących oraz projektowanych terenów produkcyjno - usługowych, 
wpłynie korzystnie na bardziej ekonomiczne i spójne funkcjonalnie wykorzystanie terenu objętego planem. 
Sformułowanie ustaleń planu i zaprojektowanie przeznaczeń terenów nastąpiło z uwzględnieniem poszanowania 
prawa własności. Część obszaru planu stanowiąca teren usług lub produkcji lub niesklasyfikowany oraz teren 
elektroenergetyki stanowi własność prywatną, zaś jej przeznaczenie w zakresie funkcji usługowych i 
produkcyjnych uwzględnia wniosek właściciela. Pozostała część planu stanowiąca drogę dojazdową jest 
własnością Gminy Miasto Augustów. 

 
Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z 
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochronę granic i bezpieczeństwo Państwa. W § 11 wprowadzono 
ustalenia w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z którymi obiekty służące ochronie ludności i obronie cywilnej, w 
tym budowle ochronne, należy wyznaczać i realizować zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony 
ludności i obrony cywilnej. 

 
Potrzeby interesu publicznego 

Plan miejscowy zachowuje istniejącą drogę dojazdową KDD (ul. Usługowa) oraz wyznacza teren 
elektroenergetyki jako granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Droga KDD stanowi 
powiązanie z istniejącym, zewnętrznym układem komunikacyjnym. W granicach planu nie występują obszary 
przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

 
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczególności sieci szerokopasmowych 

W rozdziale 8 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej. 
Projekt planu dopuszcza możliwość budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz uwzględnia sieci 
istniejące. Obszar objęty projektem planu posiada dostęp do niezbędnej dla planowanych przeznaczeń terenów 
infrastruktury technicznej (istniejąca sieć elektroenergetyczna, wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji 
deszczowej, telekomunikacyjna (bezprzewodowa i światłowodowa), gazowa). 

 
Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania przestrzennego, w tym 
przy użyciu środków komunikacji elektronicznej; zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych 

Na każdym etapie procedury planistycznej dotyczącej przedmiotowego planu zapewniono jawność i 
przejrzystość procedury. W szczególności dotyczyło to etapów związanych z udziałem społeczeństwa. W dniu 3 
października 2024 r. obwieszczono o podjęciu Uchwały Nr V/71/24 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 12 
września 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
części miasta Augustowa dla terenu położonego w rejonie części ulicy Usługowej i drogi wojewódzkiej nr 665 (ul. 
Wojska Polskiego), oraz poinformowano o możliwości składania wniosków do planu. W odpowiedzi nie złożono 
wniosków. 

W toku dalszego postępowania ogłoszono o konsultacjach społecznych projektu planu. Wskazano termin, miejsca 
i formy udostępnienia projektu i prognozy oddziaływania na środowisko, wytyczne w zakresie możliwości 
składania uwag. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został poddany konsultacjom w 
dniach od  do Konsultacje przeprowadzono w następujących formach: 

 ………………, 
 ………………, 
 …………...….. 

W wyznaczonym terminie nie wpłynęły/wpłynęły uwagi. 

Zarówno wnioski jak i uwagi można było składać m.in. przy użyciu środków komunikacji elektronicznej.  

Na poszczególnych etapach sporządzania projektu planu, w tym w ramach konsultacji społecznych projekt planu 
wraz w prognozą oddziaływania na środowisko został udostępniony w formie elektronicznej w Biuletynie 
Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Augustowie. W przypadku konsultacji społecznych udostępnione 
zostały również wersje papierowe. 
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Zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 

W rozdziale 8 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej. W 
zakresie zaopatrzenia w wodę ustalono zaopatrzenie z istniejącej lub projektowanej miejskiej sieci wodociągowej 
z dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych ujęć wody. Teren objęty projektem planu posiada możliwość 
zaopatrzenia w wodę z indywidualnych ujęć oraz posiada dostęp do istniejącej sieci wodociągowej, o 
wystarczających dla planowanych funkcji parametrach. W projekcie planu przewidziano także minimalne 
parametry dla projektowanych sieci wodociągowych, adekwatne do zaplanowanego przeznaczenia terenu.  

Nowy plan miejscowy nie przeznacza terenów pod zabudowę mieszkaniową. 
 

Potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczenia ich skutków dla zdrowia ludzkiego i środowiska 

W § 6 pkt 2 ustalono zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej 
awarii przemysłowej. 
 
Potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej 

Obszar objęty projektem planu jest przeznaczony przede wszystkim pod usługi, produkcję, istniejącą 
drogę dojazdową oraz stanowić będzie teren elektroenergetyki. Obszar położony po południowej stronie ulicy 
Wojska Polskiego obejmujący teren przedmiotowego projektu planu oraz tereny sąsiednie z istniejącymi i 
projektowanymi (w obowiązującym planie miejscowym) terenami przemysłowymi i usługowymi nie są 
predysponowane do rozwoju produkcji rolniczej. Zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego obszar planu położony jest w strefie aktywności gospodarczej południowej 
„AG2”, na terenie wyodrębnionym jako tereny usług, produkcji, składów i magazynów (U/P). 

 
Zważenie interesu publicznego i interesów prywatnych, w tym zgłaszanych w postaci wniosków i uwag, 
zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne 

Przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu wykonano analizę zasadności 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ważąc zasadność dokonania 
zmian przede wszystkim w przeznaczeniu terenu względem ustaleń obowiązującego planu miejscowego. 

W ramach sporządzenia projektu planu zważono interes publiczny i interesy prywatne.  

W odpowiedzi na ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu nie złożono wniosków. Złożone zostały 
natomiast wnioski w odpowiedzi na zawiadomienie organów o podjęciu przez Radę Miejską w Augustowie 
uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzania planu. Wnioski złożyły: 

 Polska Spółka Gazownictwa Sp. z o. o. Oddział Zakład Gazowniczy w Białymstoku (06.11.2024 r.), 
 PGE Dystrybucja S.A. Oddział Białystok Rejon Energetyczny Suwałki (14.11.2024 r.), 
 Podlaski Wojewódzki Konserwator Zabytków (19.11.2024 r.), 
 Podlaski Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska (19.11.2024 r.),  
 Zarząd Województwa Podlaskiego (20.11.2024 r.). 

 
Wnioski w zakresie ………………….. zostały uwzględnione, zaś w pozostałym zakresie .............. 
Szczegółową propozycję rozpatrzenia wniosków wraz uzasadnieniem zawiera Wykaz wniosków do projektu planu, 
zmieszczony w …………... 

W ramach konsultacji społecznych nie zostały/zostały złożone uwagi. Uwagi zostały uwzględnione w zakresie 
………….., zaś w pozostałym zakresie …………….  
Szczegółową propozycję rozpatrzenia uwag wraz uzasadnieniem zawiera Wykaz uwag do projektu planu, 
zmieszczony w ………..…. 

Pod względem ekonomicznym, w związku z realizacją ustaleń planu nie przewiduje się ponoszenia znaczących 
wydatków związanych z budową dróg lub infrastruktury technicznej. Analizę środowiskową wykonano w ramach 
prognozy oddziaływania na środowisko do projektu planu. W projekcie planu uwzględniono interes publiczny 
przede wszystkim poprzez zachowanie funkcji drogi publicznej, zabezpieczenie możliwości realizacji sieci 
infrastruktury technicznej wraz wyznaczeniem terenu pod stację transformatorową (teren elektroenergetyki – IE) 
oraz uwzględniono interesy prywatne przede wszystkim poprzez uwzględnienie wniosku o przeznaczenie działek 
pod produkcję i usługi, który został złożony przed przystąpieniem do sporządzania planu. 
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, walorów 
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni  
poprzez: 

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dqżenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego, 

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu, 

3) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów,  
4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 

a) na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w 
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o 
nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w 
szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

b) na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie w sytuacji 
braku dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na 
obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w 
najwyższym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary 
charakteryzujące się najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze 
oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. 

Teren objęty projektem planu usytuowany jest w granicach administracyjnych miasta (obręb 1) na obszarze 
przewidzianym w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa jako 
strefa aktywności gospodarczej. Teren planu nie stanowi obszaru o w pełni wykształconej zwartej strukturze 
funkcjonalno - przestrzennej, lecz położny jest w jego pośrednim sąsiedztwie. Na przedmiotowym terenie ustalono 
w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego „teren produkcji, składów i magazynów” (U/P). Kierunek 
U/P został wyznaczony, w związku z brakiem dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod usługi, produkcję, 
składy, magazyny na terenach o w pełni wykształconej ww. strukturze. Teren planu charakteryzuje się najlepszym 
dostępem do sieci komunikacyjnej spośród obszarów o nie w pełni wykształconej zwartej ww. strukturze. Tereny 
objęte projektem planu stanowią kontynuację istniejących, fragmentarycznie wykształconych lub projektowanych 
terenów przemysłowo - składowych oraz posiadają dostęp do istniejącej utwardzonej drogi gminnej ulicy 
Usługowej, która poprzez jej przedłużenie w formie gminnej drogi publicznej biegnącej wzdłuż drogi wojewódzkiej 
nr 665, łączy się w odległości ok. 0,5 km od granic planu z przedmiotową drogą wojewódzką, krzyżującą się w tym 
miejscu z drogami krajowymi nr 8 i 16 poprzez węzeł drogowy Augustów. Ponadto obszar planu przylega 
bezpośrednio do ww. drogi wojewódzkiej nr 665, zaś wzdłuż granicy planu przylegającej do tej drogi zlokalizowane 
są 3 zjazdy, (częściowo znajdujące się poza granicami planu), stanowiące o dodatkowym połączeniu z drogą 
wojewódzką nr 665. 

Ww. uwarunkowania i rozwiązania przyczynią się minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego. 

Istniejąca w granicach planu ulica Usługowa (KDD) posiada jezdnię i chodnik, zaś szerokość w projektowanych 
liniach rozgraniczających umożliwia realizację ścieżki rowerowej. Projekt planu nakazuje wyposażenie terenu w 
niezbędne miejsca postojowe. 

Obszar planu posiada bezpośredni dostęp do sieci infrastruktury technicznej w stopniu adekwatnym dla nowej, 
planowanej zabudowy (sieć elektroenergetyczna, wodociągowa, telekomunikacyjna (bezprzewodowa i 
światłowodowa), gazowa, kanalizacyjna). 

Na terenie planu nie przewidziano zabudowy mieszkaniowej. 

 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady miasta, o której 
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania 

Rada Miejska w Augustowie w dniu 25 lipca 2024 r. podjęła Uchwałę Nr IV/48/24 w sprawie aktualności 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa oraz miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. W załączniku nr 2 do ww. uchwały zamieszczono wykaz częściowo 
nieaktualnych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sporządzonych dla terenów miasta 
Augustowa. Wskazano, iż obowiązujący Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla 
terenów położonych między drogą krajową Augustów - Warszawa i Augustów - Białystok oraz terenów przyległych 
do istniejącej oczyszczalni ścieków - Uchwała Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustów z dnia 24 kwietnia 2003 r. (Dz. 
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 51 z dnia 26.05.2003 r. poz. 1076), jest częściowo nieaktualny. 



8 
 

W § 5 pkt 2 wprowadzono przepis w zakresie dostosowania obiektów budowlanych do potrzeb osób ze 
szczególnymi potrzebami, z uwzględnieniem zasady uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

 
 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Realizacja ustaleń projektu planu nie wpłynie negatywnie na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 
Projekt planu zasadniczo nie wyznacza nowych terenów pod inwestycje. Analiza jego ustaleń, uwzględniająca 
zakres wprowadzanych nowym planem zmian w stosunku do bieżącego użytkowania terenu oraz ustaleń planu 
obowiązującego (Uchwała Nr VII/60/03 Rady Miasta Augustów z dnia 24 kwietnia 2003 r.) wykazuje ewentualne 
zwiększenie wpływów do budżetu gminy związanych przede wszystkim z podatkiem od nieruchomości w 
przypadku budowy obiektów nie podlegających zwolnieniom z podatku od nieruchomości.  


