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UCHWALA NR ....ccevveennen.
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE
AL )11 E: R r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Augustowa zwanego ,,Wojska Polskiego - KoScielna”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg
Nr XXXVI1/284/14 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Augustowa zwanego ,,Wojska Polskiego - Koscielna”, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa

zwany ,,Wojska Polskiego - Ko$cielna”, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:500 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu - zalacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 3,65 ha.

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznych uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie
nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym;
5) zabytki nieruchome objete ochrong w planie ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;
6) zabytek nieruchomy wskazany do rozbiorki ujety w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;
7) wymiar okre$lajacy wzajemne potozenie elementéw rysunku planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja obszary lub obiekty chronione
na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica strefy ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”;
2) granica zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta Augustowa wpisanego do rejestru
zabytkow;
3) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow.

§ 5. Dla poszczego6lnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 1 i
Dziale III uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca - lini¢ okre$long na rysunku planu, ktoéra stanowi granic¢ pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw z wylaczeniem elementow wystajacych budynku np. okap, gzyms,
balkon, schody, pochylnie i inne;

3) powierzchnia catkowita zabudowy — sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
zlokalizowanych na dziatce, liczonych po obrysie zewnetrznym budynkdow;

4) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) ushugi nieucigzliwe - ustugi, w tym m. in. ustugi turystyki, hotelarskie, obstugi ruchu
turystycznego, handlu i gastronomii, ktore nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza obszar lub obiekt, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ ma tytut prawny;



6) urzadzenie grupujace szyldy — tablica lub urzadzenie reklamowe, bedace nosnikiem szyldow o
uyjednoliconych wymiarach lub tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace
wiecej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa wykonane musza by¢
zunifikowane; urzadzenie poza szyldami nie moze eksponowac innej reklamy;

7) wysoko$¢ zabudowy — najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektow budowlanych
mierzony od najwyzej potozonego poziomu gruntu rodzimego przy obiekcie do najwyzszego
punktu obiektu, z pominigciem kominéw budynkéw oraz z wytaczeniem obiektow z zakresu
lacznosci publicznej;

8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — rodzaj przeznaczenia terenu gdzie na jednej dzialce
budowlanej mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ushlug
nieucigzliwych i/lub zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi;

9) zabudowa pierzejowa — cigg budynkéw przylegajacych do siebie $cianami bocznymi w celu
wytworzenia zwartej pierzei.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 8. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) 1MU, 2MU - tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
2) 3MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) 1KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) 1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
5) 1KPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
6) 1KP - teren publicznego placu.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.
2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Adaptuje si¢ oraz dopuszcza zabudowe wyodrebnionych nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu:
1) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;
2) powstatych w wyniku wydzielenia drog publicznych oraz publicznego ciagu pieszo-jezdnego
wyznaczonych na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy:
1) budynkow gospodarczych i garazowych,
2) budynkéw innych niz wymienione w pkt 1 z ograniczeniem do 20 m w glab dziatki, liczac od linii
rozgraniczajacych drog publicznych, publicznego ciggu pieszo-jezdnego i placu publicznego.

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.
2. W odniesieniu do budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zlokalizowanych
niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy ustala sig:
1) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy cato$ci lub czeSci budynku, ktora zostata
zlokalizowana niezgodnie z linig zabudowy;



2) mozliwos¢ remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy czgéci budynku
zlokalizowanej zgodnie z ustalong linig zabudowy.

§ 12. 1. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) =zakazuje si¢ stosowania graffiti reklamowego, murali reklamowych i reklamy ruchome;j;
2) tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ umieszczane wylacznie:
a) na elewacji budynku,
b) na wolnostojacych urzadzeniach reklamowych grupujacych szyldy;

3) tablice i urzadzenia reklamowe w cato$ci muszg by¢ usytuowane na jednej nieruchomosci;

4) zakazuje si¢ aby tablice i urzadzenia reklamowe zastanialy istotne lub charakterystyczne dla
architektury budynku elementy, takie jak: okna, drzwi, portale, balustrady, gzymsy,
zwienczenia, artykulacje, detale i dekoracje;

5) zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych urzgdzen reklamowych grupujgcych szyldy na
nieruchomosciach, na ktorych znajduja si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow badz ujete w
gminnej ewidencji zabytkow;

6) taczna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych umieszczonych na budynku na jednej
nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni elewacji frontowej budynku;

7) powierzchnia wolnostojacego urzadzenia reklamowego grupujacego szyldy na jednej
nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 4 m?.

2. Wymagania okre$lone w ust. 1 nie dotycza gminnych tablic i urzadzen informacyjnych oraz
tablic i urzadzen informacyjnych z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej.

§ 13. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych:
1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych i przeziernych, o minimalnym prze$wicie stanowigcym
50% powierzchni ogrodzenia;
3) catkowita wysoko$¢ nie wiecej niz 1,6 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla bram, furtek i stupdw.

§ 14. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej - zakaz stosowania
innych barw niz: szarosci, brazy, czernie i czerwienie;

2) dla pokry¢ dachoéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej — zakaz stosowania powtok
malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachoéw plaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zolcienie, szarosci 1 biele;

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok
galwanicznych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej.

§ 15. Wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dzialce budowlanej powinny tworzy¢
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzglegdem formy, detalu architektonicznego, kolorystyki i
uzytych materiatow.

§ 16. Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu polegajacych
na tymczasowym i stalym sktadowaniu odpadow, w tym w szczego6lnosci: gruzu, czgsci uzywanych
samochodéw 1 maszyn, zuzytych opon, opakowan itp.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 17. 1. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publiczne;j.



2. Zakazuje si¢ lokalizowania ushug i rzemiosta o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek objetych inwestycja.

§ 18. Zakazuje si¢ przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem objetym inwestycja.

§ 19. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala si¢, ze tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem 1MU, 2MU, 3MU nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20. 1. Czes$¢ obszaru planu, zgodnie z granicg oznaczong na rysunku planu, znajduje si¢ na
terenie zabytku wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod nr 96 — uktad
urbanistyczny miasta Augustowa.

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢
budynek, zlokalizowany na terenie 2MU przy ul. Wojska Polskiego 7, wpisany do rejestru
zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pod numerem 579.

3. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektéw, o ktorych mowa w ust. 11 2,
wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajdujg si¢
nastgpujace zabytki ujete w Wojewodzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow:
1) budynek, zlokalizowany na terenie 1MU przy ul. Wojska Polskiego 1;
2) budynek, zlokalizowany na terenie 2MU przy ul. Wojska Polskiego 5;
3) budynek, zlokalizowany na terenie 2MU przy ul. Wojska Polskiego 9;
4) budynek, zlokalizowany na terenie 2MU przy ul. Wojska Polskiego 11;
5) budynek, zlokalizowany na terenach 2MU i 1KPJ przy ul. Wojska Polskiego 15.

2. Ustala si¢ ochrong, przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odr¢gbnymi, obiektow
wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 poprzez nakaz dostosowania sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki budowlanej, na ktorej znajduje si¢ obiekt, potrzebie ochrony samego zabytku, jak réwniez
ochrony jego ekspozycji widokowej od strony placu i drog publicznych, zgodnie z zasadami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw.

3. Obiekt wymieniony w ust. 1 pkt 5 przeznacza si¢ do rozbiorki.

4. Rozbiodrka, o ktorej mowa w ust. 3 z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz Prawa
budowlanego.

Rozdzial 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 22. 1. Cze¢$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona
jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.
2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w Statucie Uzdrowiska Augustow oraz wynikajace z przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056).

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 24. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:



1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek, szerokosci frontu wydzielanych dziatek
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow;
2) kat pol%zenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 1057;
3) procedura scalen i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 25. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oraz jego potaczenie z
obszarami sgsiednimi poprzez uktad drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, oraz ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ, dla ktorych obowigzuja
przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej
inwestycja wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla
samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla
samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy ustugowe;:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 100 m® powierzchni
uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na lokal ustugowy,

b) niec mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na 5 miejsc
noclegowych w hotelach i pensjonatach,

c) dla roweréw nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

2. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym migjsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji.

3. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych wielko$cia dziatki oraz jej potozeniem miejsca
postojowe niezbedne do obstugi istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizowaé w granicach terenow drég publicznych.

4. Realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 27. 1. Ustala si¢ adaptacj¢, rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych
sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi obszaru planu i zlokalizowanych
na nim istniejacych i1 projektowanych obiektow.

3. Pod budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w
liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KPJ,
1KP.

4. W przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami
1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KPJ, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza pasem drogowym drog.

§ 28. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode docelowo z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy minimalnej 50 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wode z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociggu do
dziatki;



3) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy muszg docelowo zosta¢ uzbrojone w
sie¢ wodociggowa umozliwiajacg pobor wody zgodny z funkcja, sposobem zagospodarowania
I zabudowy dziatki, modernizowang i rozbudowywang stosownie do potrzeb.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 30. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzenia §ciekow
bytowych:

1) odprowadzenie S$ciekéw do miejskiej oczyszczalni $ciekOw, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej o $rednicy minimalnej 63 mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla
przewodow grawitacyjnych;

2) wszystkie tereny zabudowane oraz przeznaczone do zabudowy muszg docelowo zostac
uzbrojone w sie¢ kanalizacji sanitarnej umozliwiajaca odprowadzenie S$ciekow w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
modernizowang i rozbudowywang stosownie do potrzeb.

§ 31. 1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu objgtego planem
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub w granicach dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegOlowe dla terenow stanowig inaczej.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do gruntu i wod podziemnych $ciekow opadowych lub
roztopowych bez podczyszczenia do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
systemOw z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych np.
opalanych gazem, lekkimi olejami niskosiarkowymi, zasilanych elektrycznoscia, energia ze zrodet
odnawialnych i inne.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto takze dla grup budynkow.

§ 33. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci sredniego i niskiego
napigcia, sukcesywnie rozbudowywanej liniami kablowymi.

2. Niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napiecia i niskiego napigcia moga by¢
lokalizowane w zalezno$ci od potrzeb na catym obszarze objgtym planem.

§ 34. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania 1 wstgpnego magazynowania odpadow komunalnych
przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z zapisami dla poszczeg6lnych
terendw, dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie 1 uzytkowanie.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 36. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
1) dlaterenow oznaczonych symbolami 1IMU, 2MU, 3MU - 30%j;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU, o powierzchni 0,28 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — srodmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;



2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

dopuszczenie sytuowania obiektéw towarzyszacych, w tym m.in. garazy, budynkow

gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wiat i innych;

nakaz ksztattowania zabudowy pierzejowej od strony drég publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren znajduje si¢ w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkoéw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w § 20 ust. 1, dla ktorego nalezy uwzglednié
przepisy §20 ust. 3,

b) na terenie znajduje si¢ zabytek ujety w Wojewodzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow, o
ktérym mowa w § 21 ust. 1 pkt 1, dla ktérego ustala sie:

— nakaz zachowania ksztattu dachu; w przypadku wymiany wiezby dachowej i (lub)
pokrycia dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe od strony podworek,

— nakaz zachowania detali architektonicznych elewaciji,

— nakaz utrzymania potozenia i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nakaz zachowania oryginalnego
uktadu szproséw oraz zakaz roznicowania koloru i materialu nowej stolarki w obrebie
jednego budynku,

— dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania czytelnosci
elementow pierwotnych obiektu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 oraz nie wigcej niz 3,0; w przypadku realizacji
piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 4,0,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wigcej niz 100%,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie mniej niz 10%; w przypadku realizacji zabudowy na 100% powierzchni
dziatki budowlanej powierzchnia biologicznie czynna realizowana w catosci na dachu
zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowo-ustugowe;j - nie wigcej niz 10 m,

— gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 6 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie wiecej niz 3, w tym w przypadku dachu
stromego poddasze uzytkowe,

— dla zabudowy gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 1,

f) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

— dopuszcza si¢ realizacje stropodachow,

— uktad potaci dachowych dwu- lub wielospadowy,

— w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn od strony drég publicznych 1 podworek,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych od strony podworek oraz od strony drogi
oznaczonej symbolem 3KDL,

g) dopuszczenie wyniesienia poziomu parteru w stosunku do najwyzej potozonego poziomu
terenu przy budynku nie wigksze niz 1,0 m,

h) zakaz realizacji budynkow gospodarczych lub garazowych w pierzei drogi publiczne;j;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 250 m%

w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki — nie mniej niz 250 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki — nie mniej niz 14m;

obstuge komunikacyjng z:

a) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,



b) drég lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL;

9) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU, o powierzchni 0,66 ha,

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — srodmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie sytuowania obicktow towarzyszgcych, w tym m.in. garazy, budynkow
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wiat i innych;

3) nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowej od strony drog publicznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren znajduje si¢ w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o ktorym mowa w § 20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzglednié
przepisy §20 ust. 3,

b) na terenie znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, o ktorym mowa w § 20 ust. 2, dla ktorego nalezy uwzglednié¢ przepisy §20 ust. 3,

C) na terenie znajduja si¢ zabytki ujete w Wojewodzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw, o
ktorym mowa w § 21 ust. 1 pkt 2-4, dla ktorych ustala sie:

— nakaz zachowania ksztaltu dachu; w przypadku wymiany wiezby dachowej i (lub)
pokrycia dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe od strony podworek,

— nakaz zachowania detali architektonicznych elewaciji,

— nakaz utrzymania potozenia i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nakaz zachowania oryginalnego
uktadu szprosow oraz zakaz réznicowania koloru i materiatu nowej stolarki w obrgbie
jednego budynku,

— dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy pod warunkiem zachowania czytelnosSci
elementow pierwotnych obiektu;

d) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu wymienionego w § 21 ust. 1 pkt 5 zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 21 ust. 3 i 4;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 oraz nie wigcej niz 1,65; w przypadku realizacji
piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 2,2,
b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 55%,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - nie mniej niz 20%,
d) wysokos¢ zabudowy:
— mieszkaniowo-ustugowej - nie wigcej niz 13 m,
— gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 6 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie wigcej niz 3, w tym w przypadku dachu
stromego poddasze uzytkowe,
— dla zabudowy gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 1,
f) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ stropodachow,
— uktad potaci dachowych dwu- lub wielospadowy,
— w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,
— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn od strony drég publicznych, podworek i ciggu pieszo-
jezdnego,
— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych od strony podworek oraz od strony drogi
oznaczonej symbolem 3KDL oraz od strony ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 1KPJ,



g) dopuszczenie wyniesienia poziomu parteru w stosunku do najwyzej potozonego poziomu
terenu przy budynku nie wigksze niz 1,0 m,

h) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych lub garazowych w pierzei drogi publicznej i
ciggu pieszo-jezdnego;

6) powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 250 m?;
7) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki — nie mniej niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 14m,;
8) obstuge komunikacyjng z:
a) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
C) publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ;
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU, o powierzchni 1,35 ha,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) dopuszczenie sytuowania obiektow towarzyszacych, w tym m.in. garazy, budynkow
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wiat i innych;
3) nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDZ;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w §
20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 oraz nie wigcej niz 1,5; w przypadku realizacji

piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie

wiecej niz 50%,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - nie mniej niz 20%,

d) wysokos¢ zabudowy:
— mieszkaniowo-ustugowe;j - nie wiecej niz 13 m,
— gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 6 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie wigcej niz 3, w tym w przypadku dachu
stromego poddasze uzytkowe,

— dla zabudowy gospodarczej 1 garazy — nie wigcej niz 1,

f) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

— dopuszcza si¢ realizacje stropodachow,

— uktad potaci dachowych dwu- lub wielospadowy,

— w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn od strony drég publicznych, podworek i ciagu pieszo-
jezdnego,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych od strony podworek oraz od strony drég
oznaczonych symbolem 1KDL i 3KDL oraz od strony ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KPJ,

g) dopuszczenie wyniesienia poziomu parteru w stosunku do najwyzej potozonego poziomu

terenu przy budynku nie wigksze niz 1,0 m,

h) zakaz realizacji budynkow gospodarczych lub garazowych w pierzei drogi publicznej;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 300 m%

7)

w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:



8)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

a) powierzchnie dziatki — nie mniej niz 300 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 14m,;

obstuge komunikacyjng z:

a) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL,

¢) publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, o powierzchni 0,523 ha, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna,

b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,9-18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, a minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtlug
parametréw dla drog zbiorczych zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu drog
publicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych oraz realizacje nowych schodow i podjazdoéw dla
0s0b niepetnosprawnych do budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w §
20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, o powierzchni 0,23 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 21,7-22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtlug
parametrow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych schodéw i podjazdéw dla
0s0b niepetnosprawnych do budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach
zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, o ktorym
mowa w § 20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL, o powierzchni 0,08 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,7-10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

C) przekroj poprzeczny — jednojezdniowa, minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedtug
parametréow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych schodow i podjazdow dla osob niepetnosprawnych
do budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, o ktorym mowa w §
20 ust. 1, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.



§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL, o powierzchni 0,43 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna,

b) uzupetiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,8-16,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug
parametréow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w §
20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ, o powierzchni 0,04 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciagg pieszo-jezdny,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowy,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ bez konieczno$ci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie
urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w §
20 ust. 1, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, o powierzchni 0,06
ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — plac publiczny,
b) uzupetniajace — parking, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ushugowej, w
szczegolnosci sezonowych ogrodkoéw przy lokalach 1 obiektach gastronomicznych, obiektow
zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez;

3) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy budynkami;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w §

20 ust. 1, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ przepisy §20 ust. 3.

DZIAL 111
Przepisy koncowe.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§47.§ 121 § 13 obowigzuja do dnia wejscia w zycie Uchwaty Rady Miejskiej w Augustowie,
o ktéorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.



