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UCHWALA Nr .....[...../[17
RADY MIEJSKA W AUGUSTOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta
Augustowa zwanego ,, Wypusty I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr VII/35/15 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 26 marca 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Augustowa zwanego ,Wypusty II”, stwierdzajgc, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa zwany ,, Wypusty II” nie narusza
ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Augustowa zatwierdzonego Uchwatlg Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
30 maja 2017 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta
Augustowa zwany ,,Wypusty II”, dalej nazywany planem, o powierzchni okoto 24,9 ha,
ktorego granice zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowiacym zafacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa zwany
,,Wypusty II" sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zalgcznika
nr | — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce

zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy stanowiace zalacznik

nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej

i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZznikéw powierzchni calkowitej



zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
migjscowym;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;;

11) sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terendw;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linic rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) planowana kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;

6) istniejgcy réw odwadniajacy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

8) strefa eksploatacyjna planowanej kablowe;j elektroenergetycznej linii 110 kV;

9) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-cyfrowego.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) trasa kajakowa;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”;

3) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustéw;

4) obszar Natura 2000 Ostoja Augustowska — PLH 200005;

5) numer stanowiska archeologicznego.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:



1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

miejscu odpoczynku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urbanistyczng potozong w
sasiedztwie ciggéw  komunikacyjnych zwigzanych z ruchem turystycznym,
zagospodarowang zespotem obiektow umozliwiajacym odpoczynek, spozycie positku,
ochrone przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, jak na przyktad: lawki, stoty,
wiaty, pojemniki na odpady;

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub publicznego
ciagu pieszo-jezdnego, z ktorych nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, okapy, balkony,
tarasy, zadaszenia, pochylnie, rampy, wiatrotapy, ganki;

no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niosace tresci zwigzane z
ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacja
spoleczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach uzytecznosci
publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg¢ powierzchni
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczonych po
obrysie zewngtrznym budynkow;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa
poza niniejsza uchwala;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gléwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, 1 ktory nie
przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;
systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrdt od nazwy Natural Colour System;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu

lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

11)ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia w calosci lub czesci shuzace

dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja débr
materialnych;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg

ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsiewzigciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie



§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolem — E;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem — MN/U,;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczone symbolem —
MN/UT;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem — MW;

tereny zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem — U;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
oznaczone symbolem — P/U;

teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz $rodlgdowej drogi wodnej klasy Ia
oznaczony symbolem — WS/KW;

tereny rowu odwadniajgcego oznaczone symbolem — WR;

10) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem — ZI;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem — ZP;

12) teren parkingu oznaczony symbolem — KP;

13) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;
14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
15) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem — KPJ;
16) tereny publicznych ciagdw pieszych oznaczone symbolem — CP.

2.

Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly

identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczaja numer kolejnego
terenu.

3. Dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaly ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale 14 niniejsze]

uchwaty.
4. Ustala si¢:

)

2)

3)

4)

tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem, budowa i utrzymaniem drég
publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

teren wod powierzchniowych srédladowych oraz $rodladowej drogi wodnej klasy Ia
oznaczony symbolem WS/KW, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymywaniem drég wodnych, obiektow i urzadzen stuzacych
regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacji i utrzymywania wod;
tereny rowu odwadniajgcego oznaczone symbolem WR, jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowg i utrzymywaniem obiektéw 1
urzgdzen shuzacych regulacji przeplywow 1 ochronie przed powodzig;

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolami ZP, jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych zwiazanych z utrzymaniem zieleni miejskiej wraz z towarzyszacymi
obiektami sportowymi i rekreacyjnymi, ciggami komunikacji pieszej i rowerowe]j oraz
bulwarami;



5) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ oraz tereny
publicznych ciagéw pieszych oznaczone symbolem CP jako tereny przeznaczone do

realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem, budowa, urzgdzaniem i

utrzymywaniem ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form reklam na terenach oznaczonych
symbolami P/U i KP:
a) dopuszcza si¢ umieszezenie reklam, w tym szyldow, przy zachowaniu nastepujacych

warunkow:

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych o maksymalnej powierzchni do
6 m>,

dopuszcza sig reklamy Swietlne i pods$wietlane,

reklamy sytuowane na budynkach nalezy umieszczaé wyltgcznie do poziomu linii
okapu na obiektach o dachu spadzistym lub do wysokosci krawedzi elewacji
frontowej na obiektach z dachem ptaskim,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie jedna tablice reklamowa w formie
wolnostojacej o maksymalnej wysokosci 4 m od poziomu terenu,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden pylon lub maszt zawierajacy
logo lub znak podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ na terenie nieruchomosei o
maksymalnej wysokosci 12 m od poziomu terenu,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam, w tym szyldow:

w formie bannerdw,

— jako reklam remontowych,

— jako transparentdw,

na ogrodzeniach, w oknach, na oknach, na drzwiach, na balustradach na latarniach
oswietleniowych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form reklam na terenach oznaczonych
symbolami U, MN, MN/U, MN/UT:
a) dopuszcza si¢ umieszezenie reklam, w tym szyldow, przy zachowaniu nastepujacych

warunkow:

zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych wolno stojgcych,

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych o maksymalnej powierzchni do
3m?,

dopuszceza si¢ reklamy $wietlne i pod$wietlane,

reklamy sytuowane na budynkach nalezy umieszczaé wyltacznie do poziomu linii
okapu na obiektach o dachu spadzistym lub do wysokosci krawedzi elewacii
frontowej na obiektach z dachem ptaskim,



3)

4)

5)

— na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/UT, U-1, U-2, U-3 1 U-4 na
jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden szyld w formie wolnostojacej o
maksymalnej wysokosei 3 m od poziomu terenu,

— na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 na jednej dzialce budowlanej
dopuszcza sie jeden pylon lub maszt zawierajacy logo lub znak podmiotu
prowadzgcego dzialalno$é na terenie nieruchomosci o maksymalnej wysokosci
12 m od poziomu terenu,

b) zakazuje sie umieszczania reklam, w tym szyldow:

— w formie bannerow,

— jako reklam remontowych,

— jako transparentow,

— na ogrodzeniach, w oknach, na oknach, na drzwiach, na balustradach na latarniach
oswietleniowych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ umieszczania reklam, w tym szyldow, na:

a) terenach drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ 1 KDD,

b) terenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ,

¢) terenach publicznych ciggow pieszych oznaczonych symbolem CP,

d) terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym symbolem ZP,

e) terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem ZI,

f) terenie wod powierzchniowych $rédladowych oraz $rodladowej drogi wodnej klasy Ia
oznaczonym symbolem WS/KW,

g) terenach rowu odwadniajgcego oznaczonych symbolem WR,

h) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW,

i) terenach infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych symbolem E;

warunki realizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie grodzenia terenu wod powierzchniowych $rodladowych oraz srodladowe;j
drogi wodnej klasy Ta oznaczonego symbolem WS/KW, terenu rowu odwadniajgcego
oznaczonego symbolem WR-1, terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP,
terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych symbolami E-3, E-4 i E-5
oraz terenu U-5 od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych oraz
srodladowej drogi wodnej klasy la oznaczonego symbolem WS/KW,

b) dla ogrodzen od strony drég publicznych, publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
publicznych ciggow pieszych oraz zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacj¢ nie
przekraczajac linii rozgraniczajacych terenow o funkcji publicznej, z ktorymi styka sig
grodzona nieruchomosé, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

—  wysoko$¢ ogrodzenia — maksymalnie 1,8 m mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci dla
furtek 1 bram wjazdowych,

— zakaz wykonywania wypelnien ogrodzen =z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych, prefabrykowanych przeset lamelowych oraz ptyt z blachy;

warunki rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw informacyjnych — dopuszcza sig

umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na scianach budynkow, a

takze dla informacji spoteczno-kulturalnych w formie banneréw i transparentow.



Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

a)

b)

d)

f)

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z

przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z

przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzgdzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

— zagospodarowania terenu i realizacji przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych
symbolami P/U-1 i P/U-2 w zakresie dopuszczonym niniejszym planem,

— zagospodarowania terenu i realizacji przedsiewzig¢ w zakresie zgodnym z
przeznaczeniem poszczegolnych terendw,

zakazuje sie lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powazne]

awarii przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej

wystapienia,

ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zagospodarowanie sciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust.1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty,

— zakaz skladowania odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych,

ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych

poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami

odrgbnymi, tj.:

— dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczonych symbolem
MN zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
MW zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
MN/U i MN/UT zgodnie z poziomem halasu dopuszczalnym dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
ZP i WS/KW zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:



— utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci,

— zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych 1
radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosei,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob
nieprzekraczajgcy standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzgcy instalacje ma tytul prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:

— zakaz wymiany drzewostanu lub jego uzupelnienia w oparciu o gatunki inne niz
zgodne z siedliskiem, z zastrzezeniem tiret drugie,

— na terenie oznaczonym symbolem ZP dopuszcza si¢ uzupelnienie i wymiane
drzewostanu na inne gatunki niz zgodne z siedliskiem w ramach kompozycji
zieleni urzgdzonej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bezprzewodowej lacznosei publicznej, z wylaczeniem
terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”, na nastgpujgcych warunkach,:

a) na terenach oznaczonych symbolem MW, U na budynkach, o maksymalnej wysokosci
do 25 m od poziomu terenu,

b) na terenach oznaczonych symbolem P/U o maksymalnej wysokosci do 25 m od
poziomu terenu,

¢) na terenach MN, MN/U i MN/UT jako infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

d) na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZI, w formie imitacji drzew o gatunku
zgodnym z siedliskiem i maksymalnej wysokosci do 25 m.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesne;j

§ 7. 1 Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko nr St. 21-16, AZP 23-85)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego roboty ziemne
albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosei, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Caly obszar planu polozony jest w strefie Kanalu Augustowskiego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach z dnia
09.02.1979 r. znak: KL. WKZ534/5/d/79, uznanego za pomnik historii Rozporzadzeniem



Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie uznania za pomnik historii ,,Kanat
Augustowski” z dnia 25 kwietnia 2007 roku.

4. Wszelkie roboty budowlane w strefie Kanalu Augustowskiego wpisanego do rejestru
zabytkow i uznanego za pomnik historii mogg byc¢ prowadzone na warunkach regulowanych
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8.1. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDD, publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ, publicznych ciagéw pieszych oznaczonych
symbolem CP, teren =zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP, teren wdd
powierzchniowych $rédladowych oraz s$rédladowej drogi wodnej klasy la oznaczony
symbolem WS/KW, stanowig tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej;

2) ustala si¢ o$wietlenie ciggéw komunikacyjnych;

3) na terenach o funkcji publicznej zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowej zabudowy
ustugowo-handlowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyst¢puja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§9. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dzialce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) kolorystyki i typdw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8



Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu obszar Natura 2000 Ostoja Augustowska —
PLH 200005.

4. W obszarze Natura 2000 Ostoja Augustowska — PLH 200005 zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5. Wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Augustow.

6. W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustéw obowigzujg zakazy,
nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Statutu
Uzdrowiska Augustow oraz przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN — 500 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U 1 MN/UT:

— dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
— dla zabudowy w formie blizniaczej — 400 m?,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW — 1800 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami U-1 i U-2 — 2000 m?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U-3 — 300 m?,

f) dla terenéw oznaczonych symbolami U-4 i U-5 — 1000 m?,

g) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U — 2000 m?,

h) dla terenéw oznaczonych symbolem ZI — 300 m?,

i) dla terenu oznaczonego symbolem KP — 400 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/UT — 10 m,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U — 16 m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW — 30 m,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami U-11U-2 —30m,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U-3 — 13 m,

f) dla terenéw oznaczonych symbolami U-4 1 U-5 - 30 m,

g) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U —30 m,

j) dla terendw oznaczonych symbolem ZI — 40 m,

h) dla terenu oznaczonego symbolem KP — 30 m,
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3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi z
ktdrej nastepuje glowny wjazd na dziatke:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN i MN/UT — od 80° do 100°,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U — od 50° do 130°,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW — od 55° do 125°,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami U-1 i U-2 — od 40° do 140°,
e) dla terenu oznaczonego symbolem U-3 - od 40° do 140°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem U-4 - od 60° do 120°,
g) dla terenu oznaczonego symbolem U-5 - od 40° do 140°,
h) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U — od 70° do 110°,
i) dlaterenéw oznaczonych symbolem ZI — od 70° do 110°,
j) dlaterenu oznaczonego symbolem KP — od 50° do 130°.
2. Ustalenia w ust. 1 nie dotyczg dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej.
3. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12.1. Ustala si¢ przebieg planowanej kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV wraz ze strefg eksploatacyjng o szerokosci 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania zabudowy;
2) zakaz wprowadzania zadrzewien;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig niska.
2. Ustala si¢ przykrycie istniejgcego rowu odwadniajacego wskazanego na rysunku planu
w liniach rozgraniczajgcych drog oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2 i KDD-2, z
zachowaniem cigglosci z terenami rowu odwadniajacego oznaczonego symbolami WR,
oraz jego przebudowe, w tym z dopuszczeniem zastgpienia kolektorem deszczowym.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig ciagi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniaja obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych;

2) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ stanowi element komunikacji
lokalnej i zapewnia obstuge komunikacyjng terendéw oznaczonych symbolami U-5 i
MN/U-1;

3) publiczne ciggi piesze oznaczone symbolem CP stanowia element komunikacji pieszej
stanowiacej o dostgpie 1 wzajemnym powigzaniu terenéw o funkeji publicznej potozonych
w granicach planu;
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4) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych niniejszym
planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw oraz innych pojazdéw wedlug
nast¢pujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej minimum 1,1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny;

3) dla obiektow i lokali zamieszkania zbiorowego minimum 20 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 100 miejsc noclegowych (tozek);

4) dla obiektéw handlowych minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
100 m? powierzchni sprzedazy oraz dla rowerdw minimum 1 miejsce postojowe na
200 m? powierzchni sprzedazy,

5) dla targowiska minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m?
powierzchni targowiska, bez wliczania powierzchni parkingu oraz dla rowerow minimum
| miejsce postojowe na 150 m? powierzchni targowiska, bez wliczania powierzchni
parkingu, ale nie mniej niz 5 miejsc;

6) dla pozostatych ustug — minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego;

7) dla hurtowni, magazyndéw, skladéw i obiektéw produkcyjnych minimum 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca
oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej o ile ustalenia

szczegdlowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dla funkcji innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na

og6lnodostgpnych miejscach postojowych zlokalizowanych nie dalej niz 50 m od dzialki

budowlanej, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;,
b) realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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2)

3)

4)

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala sie¢ odprowadzenie Sciekow miejska siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) realizacja sieci i przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), dojazdowej (KDD),
wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w
jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drog publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), dojazdowej (KDD), wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10
stanowisk postojowych w jednym kompleksie), dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i1 roztopowych do kanatéw krytych, rowdw otwartych, zbiornikow
retencyjnych i studni chtonnych,

e) dla pozostalych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki, do kanalow krytych, rowdw otwartych, zbiornikéw
retencyjnych i studni chtonnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

g) na terenach oznaczonych symbolem P/U, w przypadku niewystarczajacej chtonnosci
terenu, nalezy wyposazy¢ dzialki budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajgce
przed skutkami deszczy nawalnych oraz okresowych podtopien,

h) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych;

b) realizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenic w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej lub lokalnych wezlow cieplnych lub indywidualnych zrodel ciepta,
zasilanych energia elektryczng lub z urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub
z odnawialnych zrédel energii, z dopuszczeniem laczenia zrdodel pozyskiwanego
ciepta,

b) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych mialu, koksu oraz olei cigzkich
1 przepracowanych,

¢) realizacja sieci 1 przylaczy cieplowniczych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)
©)
d)

€)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1
projektowanych sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych zrodet,

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych
wytgcznie jako sieci podziemne,

zachowuje sie istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
przebudowy lub likwidacji,

dopuszcza sig¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

realizacja sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

realizacja przewodowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi,

zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie telekomunikacyjne i teletechniczne
z dopuszczeniem ich przebudowy lub likwidacji,

w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej realizacja przedsigwzigd z
uwzglednieniem § 6 pkt 1 lit. foraz § 6 pkt 3 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow oraz sieci i przylaczy
infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta na
wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, z
uwzglednieniem dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

a)
b)
©)
d)

3.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

dachy plaskie o kgcie nachylenia do 10°,

elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu
barw, odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylgcznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajgcych 20% ich powierzchni,
Dopuszczenie zawarte w ust. 2 nie dotyczy obiektow 1 sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napigé, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociagdw, itp.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce

zbieranie odpadow;
2) dopuszcza si¢ wyposazenie zespolu dzialek budowlanych we wspdlne urzadzenia i

miejsce umozliwiajace zbieranie odpadow;
3) zasady zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E-1 (pow. 0,013 ha),

E-2 (pow. 0,007 ha), dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetyczne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

3)
4)
5)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
D)
)

k)

D

stacje transformatorowe kubaturowe,
dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
usytuowanie obiektow 1 urzqdzefl na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy kubaturowej,
wskaznik maksymalnej intensywnogéci zabudowy — 0,8,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— na terenie oznaczonym symbolem E-1— 11 m,

— na terenie oznaczonym symbolem E-2 — 5 m,
dachy:

— plaskie, w tym stropodachy oraz dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

glownych potaci do 20°, przy czym gléwne polacie dachu musza posiadaé
jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachowka

cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,
elewacje zewngtrzne - ustala si¢ kolorystyke Scian tynkowanych o niskim nasyceniu
barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach scian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni;

zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okres§lonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt

budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E-3 (pow. 0,034 ha),
E-4 (pow. 0,027 ha) i E-5 (pow. 0,035 ha), dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej — kablowa sie¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN110 kV;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

sie¢ kablowa podziemna,

zakaz zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie lokalizacje doj$¢, dojazdow i zjazdow na potrzeby przylegtych terenow
oznaczonych symbolami P/U-2, MN/U-2, U-1, KP-1 1 WR-2,

dopuszcza sie lokalizacje innych sieci i przytaczy infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujgcy z planowang siecig kablowa WN110 kV,

lokalizacja sieci na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1 (pow. 0,553
ha), MN-2 (pow. 0,817 ha), dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, lokale uzytkowe z

b)

ustugami nieuciazliwymi,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub w formie budynkow
wolnostojacych,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlane;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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3)
4)
5)
6)

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
— pozostatej zabudowy — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek -
ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

— na budynkach o jednej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie dachy plaskie
przykryte stropodachem,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka, dachoéwka cementowa,
blacha plaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
plaskich,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie
rodzaju 1 koloru pokrycia zgodnie ze stanem istniejgcym,

m) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wigce] niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych,

n) dla budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 (pow.

1,191 ha) i MN/U-2 (pow. 0,276 ha), dla ktorych ustala sig:

D
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie
wolnostojacej,

b) dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej,

c¢) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek funkcji podstawowej lub w formie budynkow
wolnostojacych,
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3)

d)

€)

g)
h)
i)
)}

k)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje, w tym
trzecia w formie poddasza uzytkowego,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego

—12m,
— pozostalej zabudowy — 6 m,

m) dachy:

0)

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gldwne potlacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek -
ustalenie nie dotyczy dachow plaskich,

— na budynkach o jednej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ dachy plaskie
przykryte stropodachem,

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego
dla obu segmentow,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow dopuszcza sig zastosowanie
rodzaju i koloru pokrycia zgodnie ze stanem istniejacym,

elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke s$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych,

dla budynkéw wykraczajagcych poza linie zabudowy dopuszcza sie¢ remonty,

przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych

ustalen planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)
b)

dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
dla zabudowy w formie blizniaczej — 400 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13, z
dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog potozonych poza granicami
planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz
tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/UT-1 (pow.
1,040 ha) i MN/UT-2 (pow. 0,587 ha), dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi turystyki,
b) uzupelniajgce — ushugi nieucigzliwe zwigzane z funkcja podstawowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie
wolnostojacej,

b) uslugi nieucigzliwe w formie wbudowanej w budynek funkcji podstawowej,

¢) dopuszcza sig obiekty sportu i rekreacji w formie placow, boisk, sciezek, itp.,

d) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku funkcji podstawowe;j,

€) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje, w tym
trzecia w formie poddasza uzytkowego,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego
—12m,
— pozostatej zabudowy — 6 m,

m) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°, przy czym giléwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek —
ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich,

— na budynkach o jednej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ dachy plaskie
przykryte stropodachem,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, dachéwka cementowa,
blacha plaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
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3)
4)
5)
6)

grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ zastosowanie
rodzaju i koloru pokrycia zgodnie ze stanem istniejgcym,

n) elewacje zewngtrzne:

— ustala sie kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1 (pow. 0,401 ha),

dla ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa wylgcznie w formie
wbudowanej w budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlaney,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,05,

g) maksymalna liczba  kondygnacji  nadziemnych  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego — 3 kondygnacje, w tym trzecia w formie poddasza uzytkowego,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
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i)

k)

grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

elewacje zewnetrzne:

— ustala sig¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach Scian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontéw,

przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, w tym budynkéw usytuowanych poza

nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa budynkéw na zasadach okreslonych w

planie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 (pow. 0,699 ha) i

U-2 (pow. 0,854 ha), dla ktdérych ustala sie:

D

a)

przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe, targowisko miejskie;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)
d)

g)
h)

budynki ustugowe w formie wolnostojgcej,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub

wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkéw wolnostojacych,

lokalizacja targowiska w ramach jednego, kompozycyjnie jednorodnego zespotu zabudowy,

dla wiat handlowych targowiska miejskiego ustala sie:

— maksymalna powierzchnia rzutu poziomego pojedynczego obiektu — 50 m?,

— usytuowanie na dzialce budowlanej na warunkach regulowanych przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 20°, przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

— zakazuje sig stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

ustala si¢ obowiazek nasadzenia i utrzymania w pasie terenu o szerokosgci minimum

10 m wzdluz granicy z terenem MN-1 drzew i krzewéw o rozbudowanej strukturze

pionowej spetniajgcej rolg izolacji wizualnej, akustycznej i aerosanitarnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,005,
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2)
3)
4)
5)

j) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy kubaturowej,

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych— 3
kondygnacje,

m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja,

n) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych - 15 m,
— dla pozostatej zabudowy — 6 m,

0) dachy budynkow:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— pokrycie dachéow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka
cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachéw plaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow
ptaskich,

p) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke scian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) obiektdw zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym, w tym imprezami
masowymi, w szczegdlnosei: sceny, estrady, obiekty i urzadzenia wystawowe oraz
rozrywkowe, 1 inne,

b) wiat handlowo-ustugowych w ramach targowiska miejskiego na zasadach okreslonych
w pkt 1 lit. d,

¢) ogrodkéw gastronomicznych,

d) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

e) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-3 (pow. 0,043 ha), dla

ktdérego ustala sig:

D
2)

3)
4)
)
6)

przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojgce;j,

b) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku uslugowego na dzialce
budowlanej,

c¢) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek ustugowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 2 kondygnacje,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci od 20° do 45°,
przy czym gléwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachéwka
cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowiazuje dla dachéw plaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy na calym budynku
ustugowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

1) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wigee] niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylgeznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajgcych 20% ich powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 300 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 24. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-4 (pow. 0,233 ha), dla

ktérego ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

5

d)

k)

Y

budynki ustugowe w formie wolnostojacej, z dopuszczeniem sytuowania w odleglosci 1,5

m od granicy sasiednich dziatek budowlanych,

funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub

wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkéw wolnostojacych,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania zwiazanego z obstuga

komunikacji autobusowej (petla autobusowa) z mozliwoscig remontdw, przebudowy 1

rozbudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 2

kondygnacje,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,

garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych - 10 m,
— dla pozostatej zabudowy — 6 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci od 20° do 45°,
przy czym glowne polacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek, lub dachy
plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachowka
cementowa, lub blacha plaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptlaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy na wszystkich
budynkach na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

m) elewacje zewng¢trzne:

— ustala sie kolorystyke Scian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigeej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajgeych 20% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— zakazuje sie stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
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3)
4)
5)
6)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektdw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-5 (pow. 0,150 ha), dla

ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w zakresie: turystyki, kultury, gastronomii,

2)

zdrowia, sportu i rekreacji;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

k)

budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

funkcja gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza w formie dobudowanej lub

wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2 kondygnacje,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym gitéwne polacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek, lub dachy
plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachdowka
cementowa, lub blacha ptaska, lub gont, lub gont blaszany, w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, Zze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw
ptaskich,

elewacje zewngetrzne:

— ustala sie kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw,
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na fragmentach $cian t. nie przekraczajgcych 20% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

1)
2)

a)
b)

©)

ogrodkéw gastronomicznych,

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 26. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U-1 (pow. 5,689 ha)
i P/U-2 (pow. 3,285 ha), dla ktorych ustala sig:

przeznaczenie terenu - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, oraz o funkcji laczonej w formie
wolnostojgcej, z dopuszczeniem sytuowania w granicy lub 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej o tozsamym przeznaczeniu,

b) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub
wbudowanej w budynek funkcji podstawowej, lub w formie budynkow
wolnostojacych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej o tozsamym przeznaczeniu,

d) ustala sie obowigzek nasadzenia i utrzymania drzew i krzewoéw o rozbudowanej
strukturze pionowej, spelniajacej role izolacji wizualnej, akustycznej i aerosanitarnej,
w pasie wzdiuz granic z terenem MN/U-2 oraz terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej polozonymi poza niniejszym planem;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,005,

i) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu bez zabudowy kubaturowe;j,

j)  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,

m) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, w tym stropodachy, lub
dachy tukowe, lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35° przy czym gléwne polacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub panele z blachy plaskiej lub trapezowej, w kolorze
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3)
4)

5)
6)

brgzowym lub czerwonym, lub czarnym matowym, lub grafitowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich i tukowych,

n) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke scian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich
powierzchni,

— zakazuje si¢ stosowania na elewacjach ptyt z blach falistych,

o) dla budynkéow wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza sie remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostalych
ustalen planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13, z

dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z drég potozonych poza granicami planu;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS/KW-1 (pow. 3,266

ha), dla ktorego ustala sig:

)

2)

3)

przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodlgdowe — Kanal Augustowski, srodladowa

droga wodna klasy Ia;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ pomostéw, przystankéow lub przystani dla kajakarzy i
uzytkownikéow innego sprzetu ptywajacego w rejonie miejsc odpoczynku na terenie
oznaczonym symbolem ZP-1 oraz przy terenie oznaczonym symbolem U-5, o
maksymalnym ich zasi¢gu do 3 m liczac od dolnej krawedzi nadwodnej czgsci skarpy
kanalu;

c) dopuszcza sig realizacje nabrzezy i bulwarow,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i utrzymanie istniejacej, historycznej drogi wzdluz
potudniowej strony kanalu z mozliwoscia jej remontdw, przebudowy oraz adaptacji
na potrzeby komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na kierunku poprzecznym do kanatu ktadki pieszo-
rowerowej pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowaé z funkcjg $rodladowej drogi
wodnej,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
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4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 28. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WR-1 (pow.
0,094 ha), WR-2 (pow. 0,248 ha) i WR-3 (pow. 0,217 ha), dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — row odwadniajacy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

dopuszcza si¢ realizacje kladek, przej$¢, przejazdow 1 dojazdow przez row
odwadniajgcy pod warunkiem zachowania ciggloscei 1 droznosci cieku,

dopuszcza sie umocnienie skarp rowu odwadniajacego,

dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, w tym zakrycie rowu odwadniajacego pod
warunkiem zachowania cigglosci i droznosci cieku,

po zakryciu rowu dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem WR-2 lokalizacje
miejsc postojowych,

po zakryciu rowu dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-1 (pow. 1,524 ha),
dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)

d)

€)

2
h)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem:

obiektdéw sanitarnych (ustepy publiczne),

obiektow infrastruktury technicznej,

ustala si¢ wyposazenie terenu w urzadzone miejsca odpoczynku,

ustala sie, ze miejsca odpoczynku muszg stanowi¢ pod wzgledem formy obiektow i
uzytych materiatdw kompozycyjna catose,

dopuszeza sig¢ lokalizacje bulwaru, obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i
rekreacjg oraz komunikacjg piesza i rowerowg, w tym niezb¢dnych elementow kladki
pieszo-rowerowej o ktorej mowa w § 27 pkt 2 lit.e umozliwiajacych prawidlowe
posadowienie, skomunikowanie i funkcjonowanie kiadki, takich jak: przyczotki,
mechanizm zwodzenia, pochylnie, itp.;

usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
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i)
i)
k)
b

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m;

powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie wieksza niz 25 m?,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej,

n)

0)

ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzona $ciezek — zwir, bruk drewniany lub jego imitacja,
tluczen, kostka kamienna lub betonowa, plyty kamienne lub betonowe, z
dopuszczeniem nawierzchni bitumicznej na $ciezce rowerowej,

obiekty skfadajace si¢ na miejsce odpoczynku nalezy wykona¢ z materiatow
naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach
brazu, zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem drewnianym, lub
widrem drewnianym, lub dranicami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sic zakaz
tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 30. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZI-1 (pow. 0,235 ha),
Z1-2 (pow. 0,025 ha), ZI-3 (pow. 0,190 ha), dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)

d)

f)
g)
h)
i)
1)
k)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektow
infrastruktury techniczne;j,

usytuowanie obiektow z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew i krzewdéw o rozbudowanej strukturze
pionowe;j spetniajacej rolg izolacji wizualnej, akustycznej i aerosanitarne;,

na terenie oznaczonym symbolem ZI-1 dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych
oraz dojs¢ i dojazdow na potrzeby przyleglego terenu oznaczonego symbolem P/U-2
oraz ogolnodostgpnych miejsc postojowych,

na terenach oznaczonych symbolami ZI-2 i ZI-3  dopuszcza si¢ lokalizacje
ogélnodostepnych miejsc postojowych pod warunkiem ich lokalizacji przy linii
rozgraniczajacej z drogg KDD-2;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 4% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy kubaturowej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,04,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow kubaturowych — zgodnie z § 14 ust.2
niniejszej uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-1 (pow. 0,147 ha), dla
ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — parking;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parking powierzchniowy,
b) zabrania sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektow
infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza sie lokalizacje doj$¢ i dojazdow na potrzeby przyleglych terenow
ustugowo-produkcyjnych potozonych poza granicami planu;
d) miejsca postojowe dla obstugi przylegltych terenéw polozonych poza granicami planu
lub ogélnodostepne miejsca postojowe,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dzialki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,003,
h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy kubaturowej,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obicktow kubaturowych — zgodnie z § 14
ust.2 niniejszej uchwaly;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ-1 (pow. 0,689
ha) i KDZ-2 (pow. 1,271 ha), dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi KDZ-1 — zmienna, od 15 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi KDZ-2 — zmienna, od 24 m do 39 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej,
c¢) dopuszcza sie realizacj¢ $ciezki rowerowej,
d) dopuszcza sie realizacje przystankow zbiorowej komunikacji miejskiej,
e) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 33. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 (pow.
0,071 ha), KDD-2 (pow. 0,276 ha), KDD-3 (pow. 0,487 ha), KDD-4 (pow. 0,202 ha), dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4 w miejscach
wskazanych na rysunku planu nalezy zakorczy¢ placami do zawracania o wymiarach
zgodnych z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej,

d) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej,

e¢) dopuszcza sig realizacj¢ zatok postojowych;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 34. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ-1 (pow. 0,075 ha),
dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, od 2 m (w granicach planu) do 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacje czgsci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia
miegdzy czescig piesza i jezdna,
c¢) dopuszcza sig realizacje sciezki rowerowej,
a) dopuszcza sig umieszczanie obiektow takich jak: fawki, latarnie, nosniki informacyijne,
kosze na $mieci,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 35. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1 (pow. 0,024 ha),
CP-2 (pow. 0,011 ha) i CP-3 (pow. 0,017 ha), dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-1 — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-2 — 3,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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— dla terenu oznaczonego symbolem CP-3 — 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,
¢) dopuszcza sie umieszczanie obiektow takich jak: tawki, latarnie, nosniki informacyjne,
kosze na smieci,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 36. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN/U; MN/UT; MW; U; P/U — 30%;
2) dla pozostalych terenow — 1%.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe

§ 37.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Augustowie.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

4. Regulacje zawarte w § 5 pkt 1 - 4 obowigzujg do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............

Rady Miejskiej w Augustowie

S ) 1+ (RPRRRR—— 2017 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa zwanego ,, Wypusty
IT” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, Ze na terenie
objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy, bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy Miasto Augustow z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych. Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar whasnych gminy okreslajg uchwalone
przez Radg Miejska w Augustowie strategie, plany i programy.






UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Augustowa zwanego ,, Wypusty I1”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 ., poz. 1073) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Augustowie podjeta
Uchwale Nr VII/35/15 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa zwanego
»Wypusty II”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaly zostato poprzedzone analizg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ w terenie, przeanalizowano stan
wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Przedmiotowy plan obejmuje obszar polozony w potudniowej cze$ci miasta pomigdzy
ulicami Stowackiego, Wypusty i Chabrowa a kanatem Augustowskim, o powierzchni okofo
24,9 ha. Teren opracowania jest czgéciowo zagospodarowany. W granicach opracowania
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjno-magazynowa oraz
targowisko miejskie. Zabudowa jest zréznicowana i przemieszana zaréwno pod wzgledem
funkeji jak i formy. Wzdtuz poludniowej granicy przebiega Kanat Augustoweski wraz z
przyleglymi terenami zieleni nieurzadzonej. Gtéwne ulice, tj. Wypusty i Stowackiego s w
petni wyksztatcone i zawieraja wszystkie niezbedne elementy wyposazenia. Teren jest
rowniez w pelni wyposazony w infrastrukturg techniczng. Czg$¢ obszaru znajduje sig¢ w
strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”, w obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz obszarze Natura 2000 Ostoja Augustowska. Ponadto, caly obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ na terenie Kanatu Augustowski wpisanego do rejestru zabytkow,
a we wschodniej jego czesci znajduje sig stanowisko archeologiczne.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla ,,Wypusty” w
Augustowie, przyjety Uchwatg Nr XXXV1/234/97 Rady Miejskiej w Augustowie z
dnia 30 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 46 z dnia 15 wrze$nia 1997 r.
poz. 299),

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terendow
obejmujacych dzielnice Wypusty, przyjety Uchwata Nr X/67/07 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 29 czerwca 2007 t. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 181 z dnia 10
sierpnia 2007 r. poz. 1859),

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa dla terenow
polozonych miedzy droga krajowa Augustow - Warszawa i Augustow - Bialystok oraz



terendw przylegtych do istnicjacej oczyszczalni $ciekéw, przyjety Uchwatg Nr
VII/60/03 Rady Miasta Augustow z dnia 24 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 51 z dnia 26 maja 2003 r. poz. 1076).
Obszar objgty ww. planami przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz tereny zieleni wzdhuz
Kanatu Augustowskiego. Ponadto, w granicach planu znajduja sie tereny dotychczas
nieobjgte planem, ktére zostaty przeznaczone pod obiekty produkcyijne, sktady i magazyny
oraz zabudowe ustugowa,
Zgodnie z aktualng polityka przestrzenna wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa przyjetym Uchwata Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r. w sprawic Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa obszar objetym planem
znajduje si¢ w strefach:
" MS — strefa mieszkaniowa Wypusty,
* AG2 - strefa aktywnoséci gospodarczej potudniowa.

Dla strefy M5 w studium okreslono, ze:

. Polityka przesirzenna w zakresie zagospodarowania tego obszaru powinna mie¢ na celu
uporzqdkowanie zabudowy i uzupelnienie uktadu o program ustugowy. Uporzqdkowaé nalezy
strukturg funkcjonalng czesci strefy zajetej przez produkcje i ustugi. Jednym z priorytetéw
powinna by¢ ochrona terenu bagna Wypusty przed utratq jego bioréznorodnosci.”

Natomiast dla strefy AG2 w studium okreslono, ze:

» W obrebie strefy nalezy dgzy¢ do uksztaltowania nowych terendw inwestycyjnych w kierunku
produkcyjnym z preferencjq lokalizacji centréw logistycznych i naprawczych, z uwagi na
sgsiedziwo wezla obwodnicy. Po péinocnej stronie wezla |, Augustow” wskazana jest
lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Polityka przestrzenna w obrebie tej strefy powinna dqgzy¢ do rozwoju terenéw produkcyjnych i
ustugowych w kierunku nowoczesnych technologii. Preferowana powinna byé zabudowa
ustugowa i shizqca zaawansowanej technologicznie dzialalnosci produkcyjnej. W obrebie
strefy znajduje si¢ proponowana lokalizacja podstrefy Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A4., ktora umozliwilaby wzmocnienie proinwestycyjnej polityki miasta na tym

]

obszarze.’

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu
oraz nie naruszaja ustalen ww. studium.

Projekt planu w odniesieniu do dotychczasowych planéw miejscowych nie wprowadza
zasadniczych zmian w zagospodarowaniu terenu. Rozmieszczenie poszezegdlnych terendw
funkcjonalnych stanowi w wigkszosci kontynuacj¢ wezeéniejszych dyspozycji w tym zakresie
a zarazem w duzej mierze jest konsekwencja aktualnego sposobu wykorzystywania terenu.
Gléwne zmiany dotycza obszaru poloZzonego w centralnej czg$ci przeznaczonego pod ustugi
nieuciazliwe i targowisko miejskie, zabudowy wielorodzinnej oraz uktadu komunikacyjnego.
Parametry 1 zasady zagospodarowania podlegaja dostosowaniu do przyjetego 30 maja 2017
roku nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
statutu Uzdrowiska Augustow. Ustalenia zwiazane z zagospodarowaniem dzialek



uwzgledniaja zasady ochrony konserwatorskiej wynikajace z wystepowania obiektow 1

terenow zabytkowych.

Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace elementy:

1) przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej;

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznikow powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczeil w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagosl-)odarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenoéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) okre$lenie minimalnej powierzehni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w odniesieniu do

problematyki planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca

2003 t. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

procedure formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 1., poz. 1405).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu

29.06.2017 r. pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;:

gf 00 dofa. e — udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym
organom i instytucjom,



b) w dniach od ............. r.do ..o r. — wylozony byt do publicznego

wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................... odbyta si¢ publiczna dyskusja.
Do projektu planu ztozono ........... uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405). Zapewniono mozliwo$é czynnego udziatu
spoteczefistwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okre§lonych ww. ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Rada Miejska w Augustowie podjeta w dniu 22.12.2016 r. Uchwate Nr XXX/281/16 w
sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa. Zgodnie z
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono nieaktualnos¢ Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla ,,Wypusty” w Augustowie oraz
czeSciowa  nieaktualno$¢ pozostalych planéw miejscowych obowiazujacych na
przedmiotowym obszarze. Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego
planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Ponadto, zgodnie z analiza przeprowadzong w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu przewiduje si¢ przewage potencjalnych wydatkow i strat dla budzetu Gminy Miasta
Augustéw, przy braku dochodéw. Pomimo niekorzystnych przestanek, zalecane jest
uchwalenie przedmiotowego planu z uwagi na potrzebe uporzadkowania struktury
funkcjonalnej obszaru zgodnie z aktualnymi potrzebami wtlascicieli nieruchomosci i
niezbgdnymi inwestycjami infrastrukturalnymi.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Gminy, okre$lono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.



