UCHWALA Nr XXIX/269/01
Rady Miasta Augustow
z dnia 31 sierpnia 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w Augustowie - Przewigz, Studzieniczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U.z 1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261. Nr 106. poz. 496
i Nr 132, poz. 622,z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113,
poz. 734 i Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 1 Nr 162, poz. 1126 oraz z
2000r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz.
1009 i Nr 95, poz. 1041, z2001r. Nr 43, poz. 497), art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 1. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 14, poz.
124, Nr 109, poz.' 1157 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42) oraz art. 7 ust. |
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz U. Nr
16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998r. Nr
106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 1 Nr 120, poz. 1268) - Rada Miasta Augu-
stow uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow po-
lozonych w Augustowie - Przewiez, Studzieniczna, obejmujacy obszar w grani-
cach okreglonych na rysunku planuw skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania terenu zgodnie z
zasadami rozwoju zZrownowazonego,

2) zminimalizowanie konfliktow pomiedzy inwestorem publicznym 1 prywatnym,

3) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni na obszarze objetym strefami ochro-
ny konserwatorskiej oraz w bezposrednim ich sasiedztwie.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinne] 1 ustug tury-
stycznych. oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MUT,

2)tereny zabudowy mieszkalno - pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MP,

3)teren zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem ustug agroturystycznych ozna-
czony na rysunku planu symbolem MR/RP,

4) teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ML,



5) tereny zabudowy sakralnej oznaczone na rysunku planu AUK, UK, UOS,

6) teren 1stniejgcego 1 projektowanego cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZCc,

7) tereny osrodkéow wypoczynkowych, oznaczone na rvsunku planu symbolem UT,

8) tereny sluzy ,Przewiez”, oznaczone na rysunku planu symbolem AKH.,KH,

9) tereny gastronomii 1 handlu. oznaczone na rysunku planu symbolem UGH,

10) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RL, Ls,

1) tereny zieleni nieurzadzonej 1 urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Zn, ZU,

12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KZ, KL, KD, KP.
KX, PX,

13) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RP, RZ.

§ 4.

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu
w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodaro-

wania,

3) funkcji i parametrow ulic,

4) granic rezerwatow kulturowych,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) granic strefy ochronnej jeziora,

7) zasad wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.
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. Przebieg linil rozgraniczajacych o roznych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania (orientacyjne) oraz linie podziatéw wewnetrznych moga by¢ w niewielkim
zakresie uscislane w przypadku uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym.,
przediozonym przez inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warun-
kach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§ 5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie,
kiére przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

3) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumieé obszar o okre-
slonym sposobie zagospodarowania podporzadkowanym wymogom ochrony
dobr kultury,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez 1o rozumieé linig, ktérej nie
moze przekroczy¢ s$ciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem elementow wy-
stajacych budynku takich jak : balkon, okap, gzyms, pilaster itp.



5) obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scile zwia-
zane z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego
np. smietnik, garaz wolnostojacy. budynek gospodarczy.

6) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach badz roznych zasadach zagospodarowania,

7) obowigzujacy kierunek kalenicy - nalezy przez to rozumie¢, dach stromy bu-
dynku o kierunku zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu lub ustalonym w
ustaleniach szczegolowych poszczegélnych terenow.

8) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktore
nie moga powodowac stalej lub okresowej uciazliwosci dla obiektéw prze-
znaczenia podstawowego. obniza¢ standard zamieszkania poprzez zwigkszony
ruch samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisje zwiazkéw aromatycznych
i szkodliwych; ewentualna uciazliwo$¢ ustugi badz szkodliwosé dla srodowis-
ka nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktorej zlokalizowany jest
obiekt. a tym samym powodowac koniecznosci ustanawiania strefy,

9) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowa-
ng 1 nieutwardzona powierzchnig terenu, zagospodarowana zielenia naturalna
1 urzadzona, stanowiacg powierzchnie ekologicznie czynna,

10)strefie ochronnmej jeziora - nalezy przezto rozumie¢ linie wyznaczajaca teren,
na ktorym nie moze by¢ lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe (w tvm
1 na potrzeby rolnictwa) nie zwiazane z utrzymaniem zbiornikéw wodnych
oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogdlnodostepnym.

11) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego

- nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elekirycznej,
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych, przebiegu
sieci telefonicznej oraz sposobu ogrzewania obiektow,

ROZDZIAL 1L
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

§ 6.

1. Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych i zabytkowych.

1) Caly obszar planu projektuje si¢ obja¢ granicami parku kulturowego, ktory
bedzie fragmentem duzego parku kulturowego calego Kanatu Augustowskie
go (od granicy w Debowie do granicy pafistwowej z Biatorusia).

2) Na obszarze objetym niniejszym planem wyznacza sie nastepujace strefy

ochrony konserwatorskiej:

- A" - ochrony rezerwatowej, obejmujaca pelna ochrone konserwatorska, do
ktorej zaliczono zespét sakralny w Studzienicznej oraz $luze ,,Przewiez
z towarzyszacymi jej budynkami.

- .B” - ochrony czesciowe], obejmujaca przede wszystkim ochrone form, a w
dalsze] kolejnosci tresci, substancji i funkeji, do ktorej zaliczono po-
zostale tereny objete planem,

- K7 - ochrony krajobrazowej (ochrona otuliny), obejmujaca obszar nierozer-
walnie zwigzany z zespotem zabytkowym, do ktérej zaliczono obsza-
ry Jezior : Biafe, Studzieniczne i Staw Studzieniczanski.



3) Caly teren w granicach opracowania objety jest strefy ochrony konserwator-
skie]. W zwiazku z tym. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, obejmujace wymieniony teren, moga by¢ wydawane po uzgod-
nieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4) Pozostale ustalenia na terenach stref ochrony konserwatorskiej zostaly ujete
w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnyveh terenow.

§ 7.
1. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1) Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ,B” ochrony
uzdrowiskowej. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia po-
winny uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 17 czerweca 1966r. o uzdro-
wiskach 1 lecznictwie uzdrowiskowym (Dz U z 1987r Nr 23, poz. 150 z
péZn. zm,) oraz uchwaty Nr XXXII1/274/93 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
13 pazdziernika 1993 r. w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska.

2) Opracowany teren lezy na obszarach chronionego krajobrazu w zwiazku z
czym obowiazuja wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr
82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 13 czerwca 1998 r. w sprawie zasad
gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewodztwa
suwalskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Suwalskiego Nr 36, poz.194).

3) Ustala si¢ strefy ochronne jezior. zgodne z oznaczeniem na rysunku planu,

4) Zaleca sig sukcesywne podlaczanie istniejacych i projektowanych obiektow
do sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej wg. zasad ujetych w rozdziale TV §
12 do niniejsze] uchwaly.

5)Dla umozliwienia swobodnego przejscia wzdluz jezior nalezy dazy¢ do
ustalenia pasa gruntu szerokosci 5,0 - 10,0 m woinego od wszelkiej zabudo-
wy. ogrodzen i innvch form zainwestowania,

6) Zaleca si¢ przeprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej przy mak-
symalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu.

7) Zabrania si¢ realizacji : obiektow o funkcji produkeyjnej, ustugowej uciazli-
wej, mogace] powodowaé state badz okresowe ucigzliwodci oraz kolidujace]
z funkcja mieszkaniowa i turystyczno - wypoczynkowg lub takich obiektow,
w ktorych uciazliwosé wykraczalaby poza granice wlasnej dziatki,

8) Zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob
rzezbe terenu.

9) Zabrania si¢ realizacji jakichkolwiek elementow degradujacych srodowisko 1.
zbiornikow, rurociagébw do magazynowania i transportu olejow, smarow w
tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz nie obejmuje zbiornikéw do magazyno-
wania gazu 1 oleju opatowego przeznaczonego do celow grzewczych bu-
dynkow.

10) Zaleca si¢ modernizacje istniejacych kotlowni weglowych z przystosowa-
niem ich na paliwo proekologiczne.

§ 8.

Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania terenu.
I. Stosownie do widokowe] ekspozycji terendw. ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy :



Z.

I) forma nowych 1 przebudowywanych budynkow musi by¢ ksztattowana w
nawigzaniu do architektury regionalnej, bez ograniczen w zakresie materia-
fow konstrukeyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialow wykoncze-
niowych (drewno. kamien itp.). Zaleca si¢ wyeksponowanie elementéw kon-
strukeyjnych nawiazujacych do tradyeyjnych rozwiazan lokalnych,

2) wysokosc budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych nie moze prze-
kracza¢ jednej 1 pol kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe), chyba ze
ustalenia szczegotowe dopuszczajg inne parametry budynku,

3) dachy budynkow. wymienionych w pkt 2, dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci glownych pod katem 45° z ustalonym na rysunku planu
kierunkiem kalenicy. Ustala si¢ pokrycie dachéw: widrem, gontem. dachow-
ka ceramiczng lub materialami o zblizonych walorach pokryciowych . w ko-
lorze naturalnym drewna lub czerwieni i brazu,

4) poziom stanu zerowego budynkdw wymienionvech w pkt. 2 w granicach 90 ¢m
- 1,20m od projektowanego poziomu terenu na poszezegdlnej dziatce, liczony
przy wejsciu do budynku,

5) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych ha nowo projektowanych
dziatkach budownictwa mieszkalnego przy zachowaniu wymiaréw nie wiek-
szych jak 6.0 x4.0 1 wysokosci jednej kondygnacji, bez poddasza uzytko-
wego, z dachem dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu polfaci pod
katem okolo 27 -30 "2 zastosowaniem form i materialtéw wykonczeniowych
nawigzujgcych do wykonezenia budynkow mieszkalnych,

6) w ramach istnigjacych i projektowanych budynkéw mieszkalnych dopuszeza
si¢ realizacje wbudowanych w bryle budynku ushug nieuciazliwych, ogdlno-
dostgpnych.

Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:

1) w przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego pod budownictwo jedno-
rodzinne obowiazuje wielkosé dziatek nie mniejsza niz 800m’,

2) dopuszeza sie faczenie dzialek w ramach jednej wiasnosei pod warunkiem
ksztattowania zabudowy wg. zasad okreslonych w ust. 1,

3) obowiazuje zakaz podziatélv wtomych, poza liczba dziatek okreslona na
rysunku planu.

§ 9.

Ustalenia z zakresu obrony cywilnej.

L
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Projekt architektoniczno - budowlany obiektu ustugowego, w ktérym przewidy-
wane zatrudnienie bedzie rowne lub wieksze od 15 oséb winien zwieraé
~aneks obrony cywilne]” na przystosowanie budynku na ukrycia tvpu II

. Projekt architektoniczno - budowlany obiektu ustugowego, w ktérym przewidy-

wane zatrudnienie bedzie mniejsze od 15 osob oraz w budynkach mieszkal-
nych jednorodzinnych nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania w piwnicach
budynkow, ukry¢ typu II realizowanych przez uzytkownikéw we whasnym za-
kresie w czasie podwyzszone] gotowosci obronnej Panstwa.



3. Dokumentacje dotyczaca obrony cywilnej nalezy wykona¢ na podstawie kata-
logu ,,Szczegolowe zasady projektowania i wykonywania ukry¢ typu lI" wyda-
ne przez Departament Spraw Obronnych MBiPMB w 1985 roku.

4. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Zarezerwowac¢ teren pod budowg awaryjnej studni wody pitne], przyjmujac

norme rowna 7.5 l/osobe. Odleglos¢ studni od budynkéw winna wynosié¢ nie

wigce) niz 800 m. Oswietlenie zewngtrzne (ulice, budynki) przystosowa¢ do za-

clemniania 1 wygaszania .

ROZDZIAL 1II
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH
NA RYSUNKU PLANU
§ 10.
IUT, 7UT - Tereny istniejacych osrodkow turystyczno - wypoczynkowych - adapto-
wane. Nie zezwala sig na wydzielanie indywidualnych dziatek w oparciu
o istniejaca i projektowang zabudowe. Budowe nowych lub rozbudowe
istniejacych obiektoéw nalezy projektowa¢ w oparciu o ustalenia ujete
w § 8ust | z dopuszczeniem wysokosci budynkow do dwu 1 pot
kondygnac)i naziemnej oraz przy zachowaniu obowiazujacych odleglosei
od drogi krajowej. Przez teren 1 UT projektuje si¢ przejicie piesze.
szerokosci 4.0 m, oznaczone na rysunku planu symbolem 06 PX .
Zaleca sig modernizacje istniejacych kotlowni weglowych z przystoso-
waniem ich na paliwo proekologiczne.
Mozliwos¢ urzadzania ogolnodostepnych kapielisk i pomostow cumow-
niczych nad jeziorem Biate, po uzyskaniu stosownych decyzji i uzgodnien
2 UGH -Teren zabudowy ushig gastronomii i handlu. Istniejaca restauracje
adaptuje sie z mozliwoscia jej modernizacji i przebudowy dachu do
konstrukeji dwuspadowej po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia ze
stuzbami konserwatorskimi.
Istniejace pawilony handlowe o niskim standardzie i braku zaplecza
sanitarnego przeznaczone do rozbiorki . Mozliwo$¢ budowy zgrupowa-
nych, jednokondygnacyjnych pawilonéw funkcji mieszkalnej,
Projekt architektoniczny pawilonow ustugowych wraz z opracowana
koncepcja zagospodarowania przyleglego terenu uwzgledniajaca
a) zachowanie i konserwacje istniejacej zieleni,
b) przejscie piesze i miejsca postojowe na samochody osobowe z od-
powiednim doborem nawierzchni.
¢) malg architekture,
d) oswietlenie terenu wraz z doborem rodzaju opraw,
winien uzyskaé¢ pozytywne uzgodnienie ze stuzbami konserwatorskimi.
3MP - Teren dwoch dziatek z przeznaczeniem podstawowym pod budownic-
two mieszkalno - pensjonatowe z zakazem podzialow wtormych. Na
terenie dzialek dopuszcza si¢ realizacje uzupeiniajacych obiektow i
urzadzen pod warunkiem, ze stanowi¢ beda uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwo$é przeznaczenia
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terenu pod budownictwo jednorodzinne z wbudowanymi w parterach

budynkéw ustugami ogolnodostepnymi . Ksztaltowanie zabudowy we-

diug zasad okreslonych w § 8ust.| z obowigzujacym kierunkiem ka-
lenicy uwidocznionym na rysunku planu.

Obowiazek zachowania minimum 40 % calej powierzchni dzialki jako

powierzchni aktywne) przyrodniczo .

Teren pigciu dzialek 1stniejacej zabudowy letniskowej - adaptowany,

Nie dopuszeza sie dalszych podziatéow geodezyjnych, Dzialki o nume-

rach geodezyjnych od 4401 do 4406 bedace w strefie ochronngj jeziora,

bez prawa jakiejkolwiek zabudowy pozostawia sie w dotychezasowym
uzvtkowaniu.

Koniecznos¢ uporzadkowania i rozgrodzenia dzialek o numerach geo-

dezyjnych 4407, 4408 - planowanych pod urzadzone przejscia piesze.

Teren istniejacej sluzy ..Przewiez” wraz z obiektami towarzyszacymi

w ustalonych granicach rezerwatu kulturowo- zabytkowego o znacze-

niu ponadregionalnym.. Sluza oraz straznicowka wpisane do rejestru

zabytkow (nrrej.5). Obiekty zabvtkowe podlegaja zachowaniu i ochro-
nie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie débr kul-
tury.

Teren przylegly do $luzy , Przewiez” w strefie czesciowe] ochrony

konserwatorskiej ,.B”. Ewentualna budowa obiektu lub obiektéw

mieszkalnych na dzialee nr 4093/6, (dla emerytowanych pracownikow

Regionalnej Dyrekeji Gospodarki Wodnej w Warszawie) mozliwa

tylko w nieprzekraczalnych granicach zabudowy, oznaczonych

na rysunku planu, oraz na warunkach uzgodnionych z Wojewodzkim

Odzialem Stuzby Ochrony Zabytkéow, Delegatura w Suwatkach przy

uwzglednieniu:

a) architekiura budynkéw winna nawiazywac do form budynkow histo-
rycznych 1 kulturowych wzbogaconych o detal architektoniczny 1
podwyzszony standard wykonczenia z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych,

b) wysokos¢ budynkéw dostosowana do istniejacej trwale uksztattowa-
nej zabudowy tj. 1,5 kondygnacji. z dachem dwuspadowvm o kacie
nachylenia 45° i pokryciu materialem dachowkopodobnym,

¢) zakazu wprowadzania funkeji ustugowych,

- Tereny wod otwartych jezior: Biale, Studzieniczne i Stawu Studzieni-

czanskiego. Tereny wod bezposrednio przylegajace do zespolow zabyt-
kowych w strefie ochrony krajobrazu K™

Teren budownictwa jednorodzinno- letniskowego - adaptowany, z mozli-
woscia powigkszenia | uporzadkowania granic dziatek i dojazdow.
Ustala sie mozliwosé przebudowy dachu kopertowego budynku jedno-
rodzinnego na dach dwuspadowy. rownopotaciowy o kacie nachylenia
polaci okoto 45"

Nie dopuszcza si¢ nowych podzialdéw na dziatki budowlane.

- Tereny istniejacych gruntéw lesnych pozostawione w dotychczasowym

uzytkowaniu.
Teren istniejacego Domu Pomocy Spolecznej dla Dzieci Zgromadzenia



11 Ls

Siostr Franciszkanek Rodziny Maryii - adaptowany

Mozliwosé budowy nowyeh, rozbudowy i modernizacji budynkow ist-

nigjacych, w ramach przeznaczenia podstawowego; ksztattowanie zabu-

dowy wedtug ustalen ujetych w § 8 ust. 1 pkt. 11 3 z dopuszczeniem

wysokosei budynkow do dwu i pdl kondygnacji oraz mozliwos¢ realiza-
cji budowy i rozbudowy budynkow uzupelniajacych funkcje podstawo-
wa, 0 wysokosci jednej kondygnacji i dachu dwuspadowym.

- Tereny lesne o charakterze ochronnym: na dziatkach 4094/1 1 4094/2
lasy przystosowane dorekreacyjnego wykorzvstania poprzez zagospoda-
rowanie sieclg ¢1agow spacerowych przy zakazie jakiegokolwiek inwe-
stowania 1 utrzymania istniejacego drzewostanu.

Adaptuje sie istniejace przejscie piesze z terenu 10 UOS do kapieliska
przechodzace przez dzialke o nr geod. 4100.

12Z.Cc - Teren istniejacego | projektowanego cmentarza rzymskokatolickiego.

Istniejacy cmentarz parafialny rzymskokatolicki wpisany do rejestru
zabytkow (nr rej.A-825). Przylegly teren, przedpola cmentarza wymaga
szczegolne) plelegnacii istnigjacej zieleni i drzewostanu.

W liniach rozgraniczajacych terenu nalezy rozwiazaé¢ gospodarke od-
padami.

13 UK - Teren projektowanego ,.Domu Pielgrzyma”. Zasady ksztaltowania za-

budowy zgodne z ustaleniami ujetymi w § 8 ust. 1. Dopuszcza sie wy-

sokos¢ budynku podstawowego do dwu i pot kondygnacji naziemnej z
kalenica réwnolegta do projektowanej drogi 03 KD. Ograniczenie po-
wierzchni zabudowanej i zagospodarowanej maksymalnie do 50 % po-
wierzchni dziatki, pozostaly teren nalezy zachowa¢ jako teren przyrod-
niczo - aktywny.

14 MUT - Wyznacza si¢ tereny z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe

ISMN

mieszkaniowg jednorodzinng. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala
sig funkcje ustugowa, nieuciazliwg dla funkeji podstawowej oraz za-
pewnienia odpowiedniej ilosci ymiejsc parkingowych - lokalizacja na
terenie wiasnych dzialek. Preferuje sie ustugi z zakresu turystyki
(miejsca noclegowe). Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagos-
podarowania terenu zgodne z ustaleniami ujetymi w § 8. Ograniczenie

powierzchni zabudowanej | zagospodarowanej, cbowiazek zachowania

minimum 30 % powierzchni pojedynczej dziatki jako terenu przyrodni-

czo - aktywnego.

Ismiejacy obiekt na dziatce nr4104/1 z mozliwoscia adaptacji na cele

letniskowe.

Mozliwos¢ urzadzenia kapieliska ogdlnodostepnego oraz obiektow

zwigzanych z przystania wodng na terenie 17 Zn przyleglym do jeziora

Studzienicznego pod warunkiem urzadzenia przejicia pieszego.

- Teren istniejace] 1 projektowanej zabudowy jednorodzinnej. Mozliwosé
zabudowy dziatek o nr ewidencyjnym 41061 4107/2 i po wydzieleniu
dojazdu z dziatki 4101. Na nowo wyznaczonych dzialkach ustala sie
lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego. Zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkow towarzyszacych tj. budynku gospodarczego,
garazu, wiaty itp.



Pozostate ustalenia zgodne z ustaleniami ust. 112 § 8 oraz kierunkiem
kalenicy dachu pokazanym na rysunku planu,

16 UK - Teren istniejacego obiektu sakralnego z przeznaczeniem do wypoczyn-
ku letniego. Mozliwosc adaptacji budynku na cele mieszkalno-ustugowe.

17 Zn - Tereny zieleni nieurzadzonej. Zakaz wprowadzania dziatalnosci inwesty-
cyjnej nie zwiazane] z utrzymaniem zbiornikow wodnych, przystani
wodnych | kapielisk o charakterze ogdlnodostepnym oraz grodzenia
terenu.

18 Ls - Teren istniejacego lasu 1 projektowanych dolesien. Na obszarze dole-
sienia nalezy uwzgledni¢ przebieg i dostep do linii elektroenergetycz-
nej sredniego napigcia. Dopuszeza sig¢ ewentualng mozliwosé rozbudowy
parkingu na terenach projektowanych dolesien po wykorzystaniu miejsc
parkingowych terenu 19 KP.

19 KP - Teren istnie_j_akcego parkingu na 11 stanowisk autokarowych i 31 stano-
wisk na samochody osobowe. Projektuje sie powigkszenie istniejacego
parkingu do 25 stanowisk autokarowych i 60 stanowisk na samochody
osobowe z mozliwoscia budowy matego obiektu kubaturowego do
obstugi parkingu. W zagospodarowaniu rozbudowy parkingu nalezy
uwzglednic¢ utwardzenie powierzchni parkowania, oswietlenie, pawilon
sanitarny oraz przenosne stanowiska gastronomiczne. Bezwarunkowy
wymog otoczenia parkingu szpalerem wysokiej i niskiej zieleni izola-
cyjne;.

20 MN  -Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lezace w
strefie ochronnej jeziora 1 strefie ,B”- czesciowej ochrony konserwator
skiej. W ramach istnigjacych siedlisk mozliwo$é remontow wylacznie
budynkéw mieszkalnych.

Zakaz realizacji nowych i rozbudowy obiektow towarzyszacych.

21 UK - Teren istniejacego obiektu sakralnego. Budynek plebanii z poczatkow
XX w, proponuje si¢ wpisa¢ do rejestrn zabytkow wojewodztwa.
Wszelkie dziefania inwestycyjne i modemizacyjne na terenie objetym
dziatka winne by¢ uzgadniane ze shizbami konserwatorskimi. Tereny
wolne nalezy zagospodarowa¢ zielenig ozdobna o zréznicowanych
formach pehiacych funkcje reprezentacyjna i izolacyjna.

22 ZU - Teren zieleni urzadzonej nalezacy do parafii rzymskokatolickiej. Postu-
luje sig zagospodarowanie terenow zielenia rekreacyina. Zakaz lokali-
zacji obiektdw kubaturowych.

23 UK - Teren zabudowy mieszkalnej 1 zieleni nieurzadzonej nalezacy do pa-
rafii rzymskokatolickiej, polozony w bezposrednim sgsiedztwie terenu
rezerwatu kulturowego. Mozliwos¢ przeznaczenia istniejacego budynku
mieszkalnego na ustugi handlu lub malej gastronomii,

Ustala sig catkowity zakaz nowej dziatalnosci inwestycyinej.
Docelowo - teren nalezy przeznaczac¢ pod zielen niska otwierajac przed-
pole widokowe na zespét Kosciola Parafialnego im. M.B, Szkaplerzne|
I kaplicg zlokalizowana na potwyspie.

A 23 UK - Adaptuje si¢ funkcje terenu i zagospodarowanie przestrzenne wraz z
obicktami zabytkowymi. Obiekty : kosciota, dzwonnicy 1 kaplicy wpisa-
ne do rejestru zabytkéw wojewddztwa. Proponuje sie wpisanie do



24MU T-

rejestru zabytkow daszku nad studnia, zlokalizowang na polwyspie

Teren, oznaczony na rysunku planu, przeznacza si¢ pod rezerwat kultu-

rowy, na ktorym bezwzgledny piorytet majg wymagania konserwatorskie.
Teren istniejacej zabudowy jednorodzinne) 1 uslug turystycznych - ada-
ptowany. W ramach dziatki mozliwos¢ lokalizacji ustug turystyeznych,
lub nieuciazliwych poza strefg ochronna jeziora i na warunkach usta-
lonych w ust.1§ 8. Zakaz wtorny podziatu dziatki.

Mozliwos¢ budowy pomostéw cumowniczych, na podstawie przepisow
szczegolnych, na gruntach Stawu Studzienicznego.

Wyznacza si¢ teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala
si¢ funkcje ustugowa. nieucigzliwa dla funkeji podstawowej przy zapew-
nieniu odpowiedniej ilosci miejsc parkingowvch - lokalizacja na terenie
wiasnych dzialek. Zasady ksztattowania nowe] zabudowy 1 zagospoda-
rowania terenu zgodne z ustaleniami ujetymi wust. 112 § 8 i ustalo-
nym na rysunku planu kierunkiem kalenicy dachu

Ograniczenie powierzchni zabudowanej i zagospodarowane], obowiazek
zachowania minimum 40 % calej powierzchni dziatki jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo. Istniejace na projektowanych dziatkach zadrze-
wienie okreslone jako rodzaj uzytku Ls- do zachowania.

26MR/RP-Teren istniejacej zabudowy zagrodowej - adaptowany, bez prawa roz-

27 Ls -

28 MP -

29 UT -

budowy, ze wzgledu na polozenie w strefach: ochronne] jeziora oraz
czgsciowe] ochrony konserwatorskiej ,B” Koniecznos$é przestoniecia
terenu od strony jeziora wysokim szpalerem zieleni wysokiej. Docelowo
tereny upraw rolnych nalezy przeznacza¢ pod sadownictwo.

Adaptuje si¢ teren istniejacego lasu. Ustala sie dotychczasowe przezna-
czenie terenu.

Teren budownictwa mieszkalno - pensjonatowego w trakcie realizacii.
Jako uzupetnienie terenu dopuszcza sie realizacje ushug turystycznych,
handlowych, gastronomicznych ewentualnie innych ustug nieuciazliwych
uzupetniajacych funkcje podstawowa. Realizacja nowych obiektow
winna by¢ realizowana na podstawie ustalen § 8 ust.1. W ramach
dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe na samochody .

Tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowaé¢ ziele-
nig rekreacyjno - wypoczynkows. Zakaz wtomy podziatu dziatek.

Teren turystyczno - wypoczynkowy bez mozliwosci jakiejkolwiek zabu-
dowy kubaturowej. Wyrobisko zwiru od strony drogi 02KL nalezy
zrekultywowag, zagospodarowac zielenia i mata architekturg wypoczyn-
nkowa. Na terenie 29UT przewidywana przepompownia $ciekow.

30 MN - Teren dawnego siedliska rolniczego, z mozliwoscia dostosowania go

na potrzeby agroturystyki. W ramach istniejacej dziatki mozliwosé
remontu, wymiany lub rozbudowy budynku mieszkalnego. Ksztaltowanie
zabudowy zgodne z ustaleniami ujetymi w pkt.l § 8 niniejszej uchwaty.

Ograniczenie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej, obowiazek

zachowania minimum 50 % powierzchni pojedvnezej dzialki jako tere-

nu przyrodniczo-aktywnego. Ustala sig¢ zakaz podziatu wtérnego dziatki.
31 RP/RZ- Tereny gruntéw rolnych, uzytkow zielonych 1 lasu. Ustala sie dotych-



Czsowe przeznaczenie terenu.

32 MN - Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, Mozliwos¢ {gczenia dwu lub wiecej dziatek w ramach
Jednej wiasnoscl,

Zasady realizacji obiektow powinny odpowiada¢ ustaleniom podanym
w § 8 przy ustalonym na rysunku planu kierunkiem kalenicy dachu
Postuluje sie przenoszenie starych budynkow drewnianych z terenu
Augustowszczyzny.

Ograniczenie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej, obowiazek
zachowania minimum 50 % catej powierzchni dziatki jako powierzchni
aktywne] przyrodniczo. Posadowienie budynkéw winno byé poprzedzone
badaniami geologiczno - inzynierskimi, ze wzgledu na plytko zalegajace
wody gruntowe.

ROZDZIAL TV
ZASADY W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11.
1. Ustala si¢ nastepujgce linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy
ulic, ciagéw pieszvch i pieszo - jezdnych:
I)ulica w ciagu drogi krajowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 01KZ:

a) adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace ulicy z zaleceniem poszerzen
1 korekt w miejscach kolizyjnych i niebezpiecznych, szerokosé w liniach
rozgraniczajacvch 20 - 25m.

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odleglosci min.
10,0m od linii rozgraniczajacej ulicy,

2) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 02 KL.:

a) ustala sie linie rozgraniczajace ulicy w granicach 10-120m a w migjs-
cach gdzie szerokos¢ jest wicksza adaptuje sie istniejace linie rozgranicza-
Jace,

b) wzdluz ogrodzenia istniejacego i projektowanego cmentarza linie rozgrani-
czajace ulicy nalezy poszerzy¢é o 5,0m. na zatoki postojowe dla samocho-
dow osobowych,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa w odleglosci minimum 6,0 m od linii roz-
graniczajacej ulicy,

d)w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy zabezpieczy¢ 2,50 m pas Sciezki
rowerowej o znaczeniu ponadregionalnym.,

3) ulice dojazdowe, oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KD, 04 KD,
05 KD:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic w granicach 8.0 - 10.0m..

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy w odleglosei 10.0 m
od linii rozgraniczajacej ulic.

4) przejscia piesze urzadzone, oznaczone na rysunku planu symbolem 06 PX

0 szerokosci minimum 4,0m |

5) ciag pieszo - jezdny, oznaczony na rysunku planu 07 KX o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych 6.0 m.




S

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l , w obrebie linil rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu
ulicznego.

3. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
zakresu prac modernizacyjnych ulic i oraz realizacji nowych (min. rodzaju
nawierzchni, oswietlenia, zielent) na terenach poszczegélnych stref ochrony
konserwatorskie] A1 B.

§ 12

I. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego w zakresie:

1) zaopatrzenie w wode -z projektowanej sie¢ wodociagowej @ 160 mm opar-
te] na rozbudowie istniejacego wodociagu miejskiego @ 300 mm oraz obecnie
realizowanego & 250mm w ul. Turystycznej miasta Augustowa,

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do miejskiej oczyszczalni sciekdw po-
przez projektowang sie¢ kanalow grawitacyjnych i tlocznych z odprowadze-
niem sciekow do istniejacego kanatu D 0,30 w ulicy Turystycznej w Augusto-
wie,

3) odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo na tereny nieutwardzone,

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - przy wykorzystaniu wiasnych kotlowni na
paliwo proekologiczne (olej opalowy, energia elektryczna itp.).

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej rozdzielni sieciowe] po-
przez istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn EE. Doprowa-
dzenie energii elektrycznej do poszezegdinych obiektow nalezy projektowac
na warunkach technicznych wydanych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny
w Augustowie. Linie niskiego napiecia nalezy projektowaé wzdhuz wyznaczo-
nych ftras komunikacyjnych.

6) obsluge telekomunikacyjna nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace 1 projek-
towane sieci telefoniczne, w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych
odbiorcow.

2. Dopuszeza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu

0 obowigzujace przepisy bez dokonywania zmian planu.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.

I. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne ogotem 1,38 ha gruntéw lesnych
na podstawie zgody Ministra Srodowiska z dnia 18.07.2001 r., znak:
SP-S-2120/105/2001 potozonych w kompleksach oznaczonych symbolami
127Ce 1 03KD,

- Na podstawie zgody wyrazone] przez Wojewode Podlaskiego decyzja znak:
GKN.V1.77111-322/00 z dnia 25 pazdziernika 2000 r. przeznacza sie:

a) na cele nielesne ogolem 0.4006 ha gruntow lesnych w tym:

2



Powierzchnia gruntdéw lesnych
Numer ewiden | przeznaczonych na cele nielesne | Lokalizacja
dzialki klasy V (ha) klasy VI (ha)
4111 - 0,1272 Studzieniczna
cz, 5140/5 0,1233 - Przewiez
cz. 5140/6 0,0315 | . Przewiez
¢z 4385/1 0,0930 - Przewigz
¢z, 4395 0,0010 - Przewigz
cz. 4396 0,0189 - Przewiez
cz. 4397 0,0057 - Przewigz
Razem : | 0,4006

b) na cele nierolnicze 0,7385 ha gruntéw rolnych kl. VI (PsV1-0,5303 ha
1 LzVI-0,1278 ha) oraz 0,0804 ha nieuzytkow - pochodzenia organicznego.
3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogoétem 13,5020 ha gruntéw rolnych
(w tym: RVI-9,5433 ha, Ps V-0,7336 ha, PsVI-2.9898 ha, £EVI- 0,2236 ha,
LzVI-0,0117 ha).
§ 14.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moe ustalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
zatwierdzonego uchwaitg Nr XXII/186/92 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 11
czerwcea 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 34, poz 213 z dnia 29.06.1992r)).

§ 15
Ustala si¢ jednorazows oplatg w wysokasci 30% (stownie: trzydziesci procent) wzro-
stu wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami: 3MP, 14MUT,
ISMN, 24MUT, 25MN, 28MP, 32MN; dia pozostatych terendow 0% (stownie: zero
procent) w zwiazku z uchwaleniem planu, w przypadku zbyeia nieruchomosei przez
wiasciciela osobom trzecim.

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Augustow.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewgddniczicy
Rady Miasta Augustow

Jarostaw Szlagzynski




