UCHWAZLA NR X/67/07
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 29 czerwea 2007 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustéw
terenéw obejmujacych dzielnice Wypusty.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457
oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327); art. 7 ust. 11 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. 12, poz.63; z 2007r. Nr 75, poz. 493, Nr 80,
poz. 541) oraz art. 15, art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635) w zwiazku z uchwatg Nr XIX/182/04 Rady Miasta Augustéw z dnia 14 wrze$nia
2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustowa zatwierdzonego uchwalg Nr
XVI/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca 2000 r. uchwala sig, co
nastepuje: '

DZIAL X

" USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu i ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Augustéw
terendw obejmujacych dzielnice Wypusty, o powierzchni 153,52 ha.

§ 2. 1.Granica plaflu zostala okreslona na rysunku planu stanowigcym zalgeznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1 000.

3. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu: :

1) granica planuy;

2) linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; '

3) symbole terendw cyfrowo — literowe okreslajace funkcje terendéw o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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4) strefa ochronna i strefa ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) rezerwa terenu pod projektowana linig energetyczng 110kV;
8) osie widokowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:
9) granica obszaru chronionego krajobrazu,
10) pomniki przyrody;
11) strefa ,,C” ochrony uzdrowiska;
12) proponowane podzialy na dzialtki budowlane,
13) ciagi piesze realizowane z granicach terendéw o réznym przeznaczeniu;
14) projektowane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej;
15) projektowane przewody rozdzielcze wodociagbw;

16) projektowane linie elektroenergetyczne SN.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw 1 terendéw
biegnace na rysunku planu wzdhuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych

nalezy traktowac Jako oznaczenia bleonqce po tych liniach.

§ 4. 1.Tlekroé w przep1sach nlllICJSZCJ uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym

przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z wszelkimi jej

* elementami z wylaczeniem elementéw wystajacych budynku tj. okap, gzyms, balkon,
schody, pochylnie oraz obiektéw do czasowego gromadzenia odpad6éw statych, obiektow
dozoru posesji, tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych oraz urzadzen i

obiektéw technicznych;

3) obowiazujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, do ktérej nalezy sytuowaé frontowg elewacje budowanego lub rozbudowywanego
budynku, z dopuszczeniem uskokéw na co najwyzej 20% diugosei elewacji budynku oraz
z dopuszezeniem wycofania linii parteru i rozwigzania go w formie podcienia, arkad,

wnek za wyjatkiem schodéw, balkonéw i pochylni;

4) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej,
urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow oraz

celom publicznym,

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlane;
w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej
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wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej; w przypadku wskazania
wiece] niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie

przeznaczenia w dowolnych proporcj ach lub jedno z wymienionych;

6) przeznaczenie uzupeiniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkoéw znajdujacych sie na tej dziatce; w przypadku wskazania wigcej niz
jednego przeznaczenia uzupelniajacego mozna realizowac wszystkie przeznaczenia w
dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o réznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

8) siggacz dojazdowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowa droge wewnetrzng
zakoficzona placem do zawracania samochodow, stanowiaca dostep do dziatki lub dziatek

budowlanych;

9) ﬁélﬁgach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja zadnej
uciazliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami dla ktérych
raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

10)‘uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ushugi celu publicznego;

11) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktére moga powodowaé
uciazliwo$é w emisji substancji i energii w granicach dzialki, na ktorej ustuga jest

zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest

Jub moze by¢ wymagany;

12) wskainik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni budynkéw potozonych w obrebie dziatki lub terenu, liczony po
obrysie zewngtrznym muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

13) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$é budynku; nie jest
naruszeniem ustalen planu przekroczenie dopuszczonej wysokoscei zabudowy w
ustaleniach szczeg6towych w przypadku zmiany konstrukeji dachow ptaskich na spadowe

na istniejacych budynkach.
2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogo6lne obowigzuja na calym terenie objetym planem Jub sa przypisane
odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
terenu cyfrowo — literowym; liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer
drogi, nastepujacy po niej symbol literowy oznacza gléwne przeznaczenie terenit lub
klase drogi;

3) obowiazuje osobna numeracja dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terendw drog;
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4) ustalenia szczeg6towe obowiazujg dla kazdego z terendéw o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw

§ 6. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U -~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) M/U ~ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych;

4) UN - tereny zabudowy ustug nieuciazliwych;

5) U/S — tereny zabudowy ustugowe;j, sklady i magazyny;

6) U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktady i magazyny;

7) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

8) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

9) C — tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

— F

11) WP — tereny wéd powierzchniowych;

12) KDGP ~ tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
13) KDG - tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej;

14) KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

15) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

16) KDD — tereny dr6g publicznych klasy drogi dojazdowej;

17) KDW — tereny drég wewnetrznych;

18) KXJ — tereny ciagbw pieszo — jezdnych,

19) KX — tereny ciagdw pieszo — rowerowych;

20) KD — tereny garazy i parkingéw.

- Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1.Podstawowg funkcjq obszaru objetego planem jest mieszkalnictwo w
zabudowie jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami nieuciazliwymi oraz ushugi i
produkcja.

2007-09-06 08:52:00




T— P

3. Uksztaltowania wymagaja tereny zieleni potaczony ukladem komunikacji pieszej i
rowerowej oparte o istniejacy system przyrodniczy miasta, obejmujacy w szczegélnosci
tereny zieleni urzadzonej wzdtuz wod powierzchniowych oraz o zielefi urzadzons, zielen
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej.

42. Zabrania si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazowej powyzej
2000 m”.

5. Ustala sie zachowanie i ochrone oraz realizacje osi widokowych wskazanych na
rysunku planu. :

§ 8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;
3) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo — handlowych.

§ 9. 1.Dopuszcza sie realizacje tymezasowych obiektow budowlanych ushugowo —
handlowych na terenach MN, MN/U, M/U, U/P, U/S, ZP oraz w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom
komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarzadcami tych terendw jesli:

1) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 35 m?;

2) wysoko$¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 6 m.

)

2. Jedli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celéw ustugowych lub handlowych
na okres dhuzszy niz 1 rok, obiekt ten nalezy zlikwidowaé na koszt jego wiasciciela

§ 10. 1.Wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

3. Wszelka zabudowa dopuszczona w ustaleniach szczegblowych, z wylaczeniem
garazy i budynkéw gospodarczych, na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono
obowiazujace linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie
wskazano obowiazujacych linii zabudowy a nowa zabudowa stanowi uzupelnienie istniejacej
zabudowy nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z linig zabudowy istniejacych
budynkow. ' ’

§ 11. 1.Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku
‘planu, gdzie nowa zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2. W przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog
wewnetrznych i siegaczy dojazdowych w obrgbie wszystkich terenéw budowlanych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ W odlegto$ci minimum 5,0 m od. linii
rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub siegacza.

§ 12. 1.0dnoénie istniejacej zabudowy dopuszeza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegOlowymi;

2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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3) prace prowadzace do dostosowania istniejace; zabudowy do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw;

4) zmiane konstrukecji dachu zgodnie z ustaleniami szczegblowymi.

2. Odnognie istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sig, realizacje czynnosci jak w ust. 1 z zakazem rozbudowy przed
wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy. -

4. Dla adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych i
noworealizowanych budynkéw zabrania si¢ stosowania:

1) na dachach pokrycia z blachy trapezowej, blachy falistej oraz eternitu;
2) oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”, blachy i materiatéw z blachy.

§ 13. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtoéci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1.Dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklamowych, w formie:

1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i §rednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

2) tablic, neondéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym
.. 2
niz. 8§ m*; ’

2. Zabrania si¢ lokalizowania reklam:

Sl St Gl sl Suanl Sl Sl aanel aal aaaell sanll g

1) na terenach zieleni urzadzonej,
2) ushug nieucigzliwych.
4. Zabrania sie umieszczania no$nikéw reklamowych:
1) na dachach budynkow i tymezasowych obiektéw budowlanych;

2) na obiektach malej architektury oraz w powiazaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem
przystankéw komunikacji autobusowe;;

3) na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych;

4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalced, w tym rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 15. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2-UN, 5-KXJ, 4-KX,
19-KDD, 20-KDD, 1-ZP, 2-ZP, 9-ZP, 10-ZP, 11-ZP, 1 5-WP, 6-WP wskazuje si¢ jako
obszary = wymagajace  przeksztalcen, w  tym rehabilitacji  istniejacego
zagospodarowania, w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi te tereny.

. 9 Driatania na terenach wymienionych w ust. 1 powinna w szczeg6lnosci zapewnié:
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1) poprawe jakosei i funkcjonalnoci tych terenéw jako bulwaréw nad Kanatem
Augustowskim, w szczeg6lnoéci przez wprowadzenie: ciagéw pieszo — rowerowych,
placéw rekreacyjno — wypoczynkowych, matej architektury i zieleni urzadzonej oraz
budowe ustugowych tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem;

2) uporzadkowanie terenu poprzez usunigcie obiektéw i elementow zagospodarowania
szpecacych i w zlym stanie technicznym oraz przeprowadzenie zabiegdw pielegnacyjno —
sanitarnych istniejacego drzewostanu.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1.Na obszarze objetym niniejsza uchwalg nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych;
2) ciagi pieszo — jezdne i pieszo — rowerowe;
3) tereny parkingow;

4) tereny infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

urzadzenia, a w szczegdlnofci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i
melioracji, drogi wewnetrzne, zielet parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-
rowerowe, §ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi.

o Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18. 1. Wskazuje si¢ lipe drobnolistng jako pomnik przyrody ozywionej
nr rejestru 3/90 z dnia 04.11.1978 r. :

2. W stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odleglosci do 5 m od
maksymalnego zasiegu korzeni i korony drzew zabrania si¢:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych,

2) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,

3) zanieczyszczania terenu,

4) przeksztatcania uksztattowania terenu, w szczegdlnoséei tworzenia nasypéw i wykopow,

5) umieszczania tablic, napiséw i znakéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.
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4. Wyznacza sig strefe ochronng Kanatu Augustowskiego zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach ktorej:

1) zakazuje si¢ niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;

2) zakazuje si¢ usuwania zadrzewien za wyjatkiem niezbednych Scinek sanitarnych 1
pielegnacyjnych oraz ze wzgledow bezpieczefistwa,

3) wzdhuz kanatu nalezy zachowac niewygrodzony pas ochronny o szerokodci 3 m od
zewnetrznej krawedzi kanatu umozliwiajacy jego konserwacje.

§ 19. 1.Wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”, objetego ochrona prawna na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja zasady ochrony okreslone

w odpowiednich przepisach odrgbnych t.:
1) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronief i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnodci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$na,

rybacka i towiecka;
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewied przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, "utrzymania, remontéw lub

naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w

~-tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat,a takze mineratéw.i-bursztynu; e

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeZbe terenu, z Wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-osuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg, lub remontem urzadzen;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niZ ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna

gospodarka wodna lub rybacka;
6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych.

4. W przypadku zmiany podstawy prawnej’ dotyczacej Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” ust.2, dotyczacy zakazow zagospodarowania,
ulegnie zmianie zgodnie z obowigzujacymi wowczas przepisami.

§ 20. Wskazuje si¢ tereny od 41-MN do 45-MN, 20-KDD, 21-KDD, 18-KDW,
1-K, 13-E, 6-WP i fragment terenu 1-KDG jako objete strefg uzdrowiskows C.
Wszelkie zagospodarowanie na tych terenach musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w

tym zakresie przepisami odrebnymi.
§ 21. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych
raport jest wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
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- infrastruktury technicznej,

- inwestycji na terenach oznaczonych symbolami U/P, U/S, C, E, K;
2) wytwarzania i skladowania odpad6éw niebezpiecznych poza terenem 4-U/S;
3) niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych; |
4) niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych.

§ 22. Przekraczajace dopuszezalne wielkodei oddzialywanie na $rodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, winno zamykac si¢:

1) na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest wytwarzane;
2) w granicach terenéw U/P, U/S, C, E, K.

§ 23. W odleglosci 40 m od linii rozgraniczajace] drogi publicznej klasy GP i G
budynki mieszkalne ‘winny mie¢ skuteczne zabezpieczenia okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 24. W celu ochrony urzadzef wodnych ustala sig:

1) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne muszg byé uzgodnione z
ich zarzadca;

2) wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowaé niewygrodzony pas ochronny o

. gzerokodei-3-m od zewnetrznej krawedzi rowu umozliwiajacy-jego konserwacjg. - - e e

Rozdziak 7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélezesnej
§25. 1. Wskazuje si¢ Kanal Augustowski jako obiekt wpisany do rejestru
zabytk6w nr rej.: 324 z dnia 23.10.1968 oraz 5 z dnia 09.02.1979 1., - teren 6-WP.
3. W stosunku do obiekty jak ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne w tej mierze.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktdrej, wszelkie prace podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 26. 1. Ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych drég publicznych klasy drog gléwnych ruchu przyspieszonego, giéwnych,
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW.
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"3, Ustala sie adaptacje i budowe ciagdéw pieszo — rowerowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia KX i ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KXJ.

§27. 1. Podstawowy uklad uliczny obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy
powiazaniom zewnetrznym i wewnetrznym tego obszaru tworza nastgpujgce drogi
publiczne:

1) ciag ulic Wojska Polskiego i Chreptowicza klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczone symbolem 1-KDGP, bedace w uktadzie drég krajowych, zapewnia powigzania
zewnetrzne z centrum miasta, rejonami w jego péinocnej czgéci oraz wyprowadza ruch z
Augustowa w kierunku Warszawy i Biategostoku;

/ 2) ulica Obronicéw Westerplatte klasy drogi gtéwnej, oznaczona symbolem 1-KDG, bedaca
* w uktadzie dr6g wojewddzkich, zapewnia powiazania zewngtrzne - wyprowadza ruch z
Augustowa w kierunku Lipska; :

3) ulica Stowackiego klasy drogi zbiorczej i lokalnej oznaczona symbolem 1-KDL, 1-KDZ
zapewnia powiazania wewnetrzne oraz wyprowadzaja ruch na wezel projektowanej
obwodnicy miasta;

"4 ulica Wypusty klasy drogi lokalnej oznaczona symbolem 2-KDL i ulica Arnikowa klasy
" lokalnej oznaczona symbolem 3-KDL zapewniajg powiazania wewnetrzne.

2. Ulice wymienione w ust.1 stuza réwniez obstudze obszaru, w tym przylegtych do
nich terenéw, na warunkach okre§lonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach
odrebnych dla drég tych klas w zakresie stosowania zjazdow.

4. Uklad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drég lokalnych i dojazdoWych oraz

drogi  Wwewnetrzne,  oznaczone. symbolami  przeznaczenia KDL, KDD i KDW,
wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz shuzace bezposredniej obstudze
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazddw
bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych,
okre$lonych w przepisach szczeg6lnych.

§28.1. Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i
wewnetrznymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewnetrzne.

3. Minimalna szeroko$é noworealizowanej drogi wewnetrznej w  liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

4. Minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drég
wewnetrznych w formie siegaczy dojazdowych o dhugoscei:

1) do 50m wynosi 6,0m,
2) od 51m do 100m wynosi 8,0m.
5. Siegacze dojazdowe nie moga by¢ diuzsze niz 100m.

6. Noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

7. Adaptuje si¢. wszystkie istniejace drogi wewngtrzne w istniejacych liniach
rozgraniczajacych. :
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§ 29. Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace
dla catego obszaru objg¢tego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
terenie lokalizacji wiasnej, chyba ze ustalenia szczeg6towe dla terenéw stanowig inaczej;

2) iloé¢ stanowisk postojowych dla poszczegdlnych terenéw musi byé zgodna z ustaleniami
szczegdtowymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych na terenach drég publicznych; po
uzyskaniu uzgodnienia wiladciwego zarzadecy drogi, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych.

§ 30. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciagdw
pieszo-jezdnych i pieszo - rowerowych dopuszcza si¢ urzadzenia zwiazane z obstugg
ruchu drogowego, np. wiaty przystankowe, tawki.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 31. 1. Ustala si¢ adaptacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Sieci- infrastruktury technicznej powinny by¢é prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny:

“1)drdg publicznych po uzyskaniu Zgody wlasciwego zarzadcy drogi;
2) drég wewnetrznych,

'3) ciagéw pieszo — jezdnych;
4) ciagow pieszo — rower'owych.

4. W przypadku braku mozliwosci. prowadzema sieci infrastruktury technicznej przez
tereny jak ust. 2 dopuszcza sig prowadzeme sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody whasciciela terenu.

5. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, ciagéw pieszo —
jezdnych, stanowiacych dostgp do dziatek budowlanych, nalezy rezerwowad pasy terenu dla
urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwoséci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi w infrastrukture
techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wiasc1wej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania teren6ow. :

§ 32. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekéw i woéd opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw w oparciu o istniejace, modernizowane i
rozbudowywane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) uzupelnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sa przepompownie $ciekéw, w tym na
terenie objetym niniejsza uchwalg przy ulicy Ustronie (teren oznaczony symbolem 1-K);
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3) ustala si¢ realizacje przewod6éw zbiorczych kanalizacji sanitarnej, potozonych w terenach
drég publicznych oznaczonych symbolem: 2-KDL, 3-KDL, 1-KDD, 8-KDD, 10-KDD,
11-KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 16-KDD, 21-KDD w terenach drog
wewnetrznych 5-KDW, 7-KDW, 8-KDW, 10-KDW, 16-KDW i 18-KDW oraz w terenie
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem w terenie 5-KXJ;

4) obowiazek odprowadzania Sciekéw do oczyézczalni sciekow;

5) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podiaczone docelowo do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciek6w sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

6) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
éciekéw do zbiornikéw bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszezalni
Sciekow; zbiorniki winny mieé charakter tymezasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidacji;

7) wody opadowe z terenéw drég publicznych, terenow parking6w, terenéow produkcji,
sktadéw i magazyndéw winny by¢ odprowadzane docelowo do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszeza sig odprowadzanie wéod
opadowych do systemu rowéw odwadniajacych; zrzuty wéd opadowych winny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

8) odprowadzenie wod opadowych z terenow pozostatych, nie wymienionych w pkt. 7 moze
nastapi¢ do gruntu w granicach wlasnej dziatki lub dzialek budowlanych; ilo§¢ wéd
opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chtonnoéci; nadmiar

-y Od -0padowych -musi -byé - odprowadzony-do-sieci kanalizacji-deszczowej -lub systemu ..

rowow odwadniajacych.

~ § 33. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie W wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z istniejace] sieci magistralnej;

2)=ustaia si¢ realizacje przewodow rozdzielczych polozonych w terenie drog publicznych
oznaczonych symbole: 2-KDL, 3-KDL, 1-KDD, 8-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 12-KDD,
13-KDD, 14-KDD, 15-KDD, 16-KDD i 21-KDD w terenach drég wewnetrznych
5.KDW, 7-KDW, 8-KDW, 10-KDW, 18-KDW oraz w terenie ciagu pieszo — jezdnego
5-KXJ;

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do miejskiej lub innej sieci
wodociagowej i posiadaé przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z
funkcja i sposobem zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody z istniejacych studni w
granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobér wody winien odbywaé si¢
7 istniejacych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34, 1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
éredniego napiecia 15 kV i niskiego napigcia 0.4 KV zasilanych z ze stacji
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transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji transformatorowych polozonych na
obszarze objetym planem:

2) istniejacych oznaczonych symbolami: od 1-E do 3-E, od 5-E do 8-E, od 11-E do 13-E,
3) projektowanych oznaczonych symbolémi: 4-E, 9-E, 10-E;

4) ustala sie realizacje kablowych linie energetycznej $redniego napigcia biegnacych w
terenie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 2-KDL, 3-KDL, 12-KDD,
13-KDD oraz w terenach oznaczonych symbolami: 4-U/P, 7-MN/U, 3-M/U, 4-ZP, 5-ZP;

5) ustala sie likwidacje kablowej linie energetycznej $redniego napigcia biegnacej w terenie
drogi publicznej oznaczonej symbolami: 8-KDD oraz w terenach oznaczonych
symbolami: 4-U/P, 15-MN i 17-MN; -

6) ustala sie likwidacje napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia biegnacych
w terenie drog publicznych oznaczonych symbolami: 1-KDGP, 1-KDL, 3-KDL, 8-KDD,
13-KDD, w terenie drogi wewnetrznej 12-KDW oraz w terenach oznaczonych
symbolami: 2-MN, 6-MN, 15-MN i 5-MN/U, 6-MN/U, 2-M/U, 3-M/U,5-M/U oraz
3-U/P, 3-ZP, 6-ZP 1 8-ZP;

7) wszystkie dziatki budowlane 1 budynki musza byé podiaczone do sieci
elektroenergetycznej i posiadaé przylacze umozliwiajace pobér energii w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziaiki;

8) sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢
realizowana w miare mozliwoéci jako podziemna;

—___9).ustala si¢ mozliwo$é realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowychw

miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych
mocy lub kablowych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu.

@)Wyznacza sie rezerwe terenu pod projektowang kablowa lini¢ energetyczng
110 kV 6 szeroko$ci wytyczonej na rysunku planu w granicach, ktorych:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2) zakazuje sie wprowadzania zadrzewien i zalesien w tym sadow owocowych;
3) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenia niska z mozliwoscia dojécia i dojazdu.

§ 35. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki musza posiadaé¢ zbiorowe lub indywidualne 7rodla dostarczania ciepla
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) ustala sic zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzemia W energie cieplng poprzez
rozbudowe sieci ogdlnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w cieplo oraz
ogrzewanie indywidualne z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu,
oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrodet energii.

§ 36. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace telekomunikacji: -

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca, modernizowang lub projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
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'2) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych masztéw i stacji bazowych
powiazanych z obiektami budowlanymi dla telefonii komérkowej za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1-C.

§ 37. Ustala si¢ zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) wymég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich

charakteru, na skladowisku odpadéw na warunkach okre§lonych przez gming i w
przepisach odrebnych;

2)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluZacce. do
czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwoéci ich segregacii;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umoZliWiajapych selektywna zbidrke
odpadéw obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziaka terenéw
na dzialki budowlane i scalania dzialek

§ 38. Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwos¢:

1) dostepu do drogi publicznej;

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okre$lonej w ustaleniach
szczegdlowych;

~ 3) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow;

4) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§39.1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych  dzialek
budowlanych wedtug ustalent szczegbtowych.

2. Dopuszeza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreglona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomoéci gruntowych
Zlozonych z wiecej niz jednej dzialki pod warunkiem stosowania okre§lonych planem
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomodci gruntowe;.

4. Podzial poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane i inne musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji obiektéw celu publicznego i drog
wewnetrznych.

§ 40. W przypadku scalania i podziatu dzialek, jeéli rysunek planu nie wskazuje
inaczej, nalezy przyjac:
1) minimalng wielko$¢ dziatek okreslong w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych
terenow;

2) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowe;:
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a) dla budynkéw wblnostoj acych minimalny front 20,0 m,
b) dla budynkéw bliZzniaczych minimalny front dziatki 12,0 m,
¢) dla budynkéw szeregowych minimalny front dziatki 8,0 m;

3) na inne cele maksymalne i minimalne fronty dzialek nalezy ksztattowa¢ w zalezno$ci od
potrzeb; '

4) dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego.

§ 41. Oznaczone na rysunkach linig przerywang projektowane granice dziatek sa
granicami proponowanymi ilustrujacymi zasady podziatu.
Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 42. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy ochrong
ludnoéci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
odrebnych.

2 Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie
ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§43. W celu spelnienia wymagaf z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzgledni¢
nastepujace warunki:

zagospodarowania dzialek lub terenéw nalezy przewidzieé ukrycia typu I lub schrony;

2) w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzied ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowoscei obronnej RP;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowaé tereny pod budowe awaryjnej studni wody
pitnej (przyjmujac norme 7,5 l/osobo — dobg). Odlegto$é studni od budynkéw powinna
wynosi¢ max. 800 m; ‘

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przez likwidacja i przystosowaé do sprawnego
“uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) o$wietlenie zewngtrzne ulic, budynkow przystosowaé do wygaszenia;

6) uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spelnia¢ nastgpujgce
warunki:
a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca, ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z -traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje ludno$é w
okresie zagrozenia, . : '

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
przemystowymi;

__.1) w budynkach_ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych na etapie sporzadzania planow

7) uwzglednié system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia

poprzez syreny alarmowe. Promief styszalnoéci syren zaklada si¢ do 300 m;

8) istniejace obiekty OC nalezy adaptowac.
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§ 44. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogémi
ochrony przeciwpozarowej, okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

2. Nalezy zapewnié zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zaprojektowaé drogi przeciwpozarowe, ulnozliwiéjqce dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1 A
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN o
powierzchni 1.214 ha, 2-MN o powierzchni 2.716 ha, 3-MN o powierzchni 1.173 ha,
4-MN o powierzehni 0.701 ha, 5-MN o powierzchni 0.75 ha, 6-MN o powierzchni
6.621 ha, 7-MN o powierzchni 0.536 ha, 8-MN o powierzchni 1.364 ha, 9-MN o
powierzchni 2.09 ha, 10-MN o powierzchni 0.62 ha, 11-MN o powierzchni 0.723 ha,
12-MN o powierzchni 0.551 ha, 13-MN o powierzchni 2.192 ha, 14-MN o powierzchni
0.504 ha, 15:MN o powierzchni 2.084 ha, 21-MN o powierzchni 0.221 ha, 22-MN o
powierzchni 1.126 ha, 23-MN o powierzchni 0.370 ha, 24-MN o powierzchni 1.024 ha,
25-MN o powierzchni 0.238 ha, 28-MN o powierzchni 0.818 ha, 29-MN o powierzchni
0.647 ha, 30-MN o powierzchni 0.496 ha, 31-MN o powierzchni 0.116 ha,32-MN o

~ “powierzchni 0386 ha, 33-MN o powierzchni 0.404 ha, 34-MN o powierzchni 0.712ha,
35-MN o powierzchni 1.706 ha, 36-MN o powierzchni 0.972 ha, 37-MN o powierzchni
0.738 ha, 38-MN o powierzchni 3.105 ha, 39-MN o powierzchni 2.278 ha, 40-MN o
powierzchni 0.330 ha, 41-MN o powierzchni 1.007 ha, 42-MN o powierzchni 1.088 ha,
45-MN o powierzchni 0.198 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki ustugowe wolnostojace o charakterze architektury dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego lub ustugi w wydzielonym w budynku mieszkalnym

lokalu uzytkowym,

¢) dopuszczalna zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na
cele ustugowe,

-d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku mieszkalnego lub w polaczeniu z

tym budynkiem, ,
“¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

f) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej do
12 m,

h) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej do 6 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej, garazowej i
gospodarczej do 1, ‘

1) preferowany uktad gtéwnych kalenic réwnolegty do ulic, dopuszczalne odstgpstwa od
powyzszego w przypadkach innego uktadu kalenic sasiadujacych obiektéw lub z
uwagi na waski front dzialki, inne niz prostopadle potozenie granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego;,

m) geometria dachéw dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych —
dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45° przy zachowaniu jednakowych
spadkéw gtéwnych potaci dachu; dla terenow 41-MN, 42-MN i 45-MN dopuszcza si¢
dachy o spadkach do 55°,

n) geometria dachéw dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych — jedno
dwu lub wiclospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej 1
gospodarczej zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z
odprowadzeniem wody na wlasng dzialke; kolorystka i pokrycie dostosowane do
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

o) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych

stonowana,

p) kolorystka elewacji dla budynkéw ustugowych, garazowych 1 gospodarczych
dostosowana do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

q) dla poszczegdlnych budynkéw blizniaczych obowiazuje zharmonizowana kolorystyka
elewacji zewngtrznych i dachéw;

r) minimalna powierzchnia, biologicznie czynna na dzialce budowlanej — dla terenow od
1 do 7-MN, 15-MN, od 21 do 25-MN oraz od 28 do 42-MN i 45-MN 30%, dla
terendéw od 8 do 14-MN 25%, :

s) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — dla zabudowy
wolnostojacej do 35%, dla zabudowy blizniaczej do 40%,

t) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodZenia do 1.60 m, z wyklﬁczqniéln ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

) zachowanie przynajmniej 50% dhugodci ogrodzenia w formie azurowe;;

v) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i
podmuréwek, "

4) podziat na dziatki budowlane zgodnie z warunkami og6lnymi, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki dla terenéw od 1 do 7-MN, 15-MN, od 21 do 25-MN
oraz od 28 do 42-MN i 45-MN. 600.np12 dia zabudowy wolnostojacej, 400 m* dla
zabudowy blizniaczej, dla teren6w od 8 do 14-MN 500 m” dla zabudowy wolnostojacej,
350 m? dla zabudowy bliZniaczej;
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5) tereny 28-MN, 41-MN i 42-MN polozone sa w granicach rezerwy terenu pod linie
energetyczng 110 kV, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w par. 34 ust. 2;

6) teren 41-MN, 42-MN i 45-MN potozony jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w par. 19;

7) teren 41-MN, 42-MN i 45-MN polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska,
w granicach ktérej obowiazuja, ustalenia zawarte w par. 20;

8) warunki parkingowe:
a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
:, b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;
9) ‘dbstuga komunikacyjna:

a) z przylegtych drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, lokalnej lub
dojazdowej, drog wewnetrznych oraz z ciagow piszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu 24-MN dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drég potozonych
poza granicami planu,

c) dla terenéw od 1 do 7-MN, 24-MN dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych
zgodnie z ustaleniami ogblnymi;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 46. §Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia

16-MN o powierzchni 0.504 ha, 26-MN o powierzchni 2.731 ha, 27-MN o powierzchni
4.100 ha, 43-MN o powierzchni 2.177 ha, 44-MN o powierzchni 4.324 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowym,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku mieszkalnego lub w polaczeniu z

tym budynkiem,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu, '

f) dopuszczalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej do
12 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m, _

i) maksymalna ilo§é naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1,
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k) preferowany uklad gtéwnych kalenic réwnolegly do ulic, dopuszczalne odstepstwa od
powyzszego w przypadkach innego ukladu kalenic sasiadujacych obiektéw lub z
uwagi na waski front dziatki, inne niz prostopadle polozenie granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego; o

1) geometria dachéw dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych — dwu
lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw
gléwnych potaci dachu; dla terenéw 43-MN i 44-MN dopuszcza si¢ dachy o spadkach
do 55°,

m) geometria dachéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych — jedno dwu lub
wielospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na
wlasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

n) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
stonowana,

0) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana do
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — dla terenéw
16-MN 30%, dla terenéw 26-MN, 27-MN, 43-MN i 44-MN 55%,

q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,

1) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczénia dla bram
i stupéw bramowych,

' 5) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowej;

t) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzef z prefabrykatéw
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy shupdéw i
podmuréwek,

4) podziat na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m?,

5) tereny od 43-MN do 44-MN potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla -

ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w par. 19;

6) teren 43-MN i 44-MN potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrohy uzdrowiska, w
granicach ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w par. 20;

7) teren 44-MN polozony jest w granicach rezerwy terenu pod linie energetyczna 110 kV, dla
ktdérej obowiazuja ustalenia zawarte w par. 34 ust. 2;

8) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;
9) obstuga komunikacyjna:

a) z przyleglych z przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowej, lokalnej i drég
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla terendéw 26,%'27-M'N', 43-MN i 44-MN dopuszcza sie¢ Wyd'zié_lélrilié' drég
wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 17-MN o
powierzchni 0.189 ha ustala sig: o

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)'b’ud};hki mieszkalne bliZniacze lub szeregowe,
b) ustugi nieuciazliwe w wydzielonym w bﬁdynku mieszkalnym lokalu uzytkowym,
¢c) garaze w polaczeniu z budyhkiem przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej do
12 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
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h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

-

iy preferowany uklad glowiiychkalenic réwnolegly -do-ulic;

j) geometria dachow dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych — dwu
lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkow
gltéwnych potaci dachu,

k) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych -i mieszkaniowo-ustugowych
stonowana, g

] . - 3 R -

I)dla poszezegblnych budynkéw blizniaczych lub szeregowych obowiazuje
zharmonizowana kolorystyka elewacji zewnetrznych i dachow;

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce budowlanej — dla zabudowy
blizniaczej 30%, 25% dla zabudowy szeregowej,

n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — dla zabudowy
blizniaczej do 40%, dla zabudowy szeregowej do 45%, ‘

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych do 0.6 m =z
pozostatych stron do 1.60 m,

p) zachowanie przynajmniej 50% diugoscei ogrodzenia w formie azurowej;

q) od strony drég publicznych zabrania sig wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw 1
podmuréwek, |

4y podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogblnymi, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 400 m? dla zabudowy bliZniaczej, 250 m? dla zabudowy
szeregowej,
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5) warunki parkingowe:
a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;

6) obstuga komunikacyjna — z przyleglych z przyleglej drogi publicznej klasy dojazdowe],
zgodnie z rysunkiem planu,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogblnymi.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 18-MN
o powierzchni 0.274 ha, 19-MN o powierzchni 0.301 ha, 20-MN o powierzchni
0.912 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi nieuciazliwe;

3) warunki, za.sady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne szeregowe,
b) ustugi nieuciazliwe w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowym,
c) garaze W pbiqczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do 12m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowej — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 0.6 m,

i) uktad gtéwnych kalenic réwnolegly do ulic,

i) geometria. dachow — dwuspadowe o spadkach od 35° do 45° przy zachowaniu
jednakowych spadkéw gtownych polaci dachu, ‘

k) kolorystka elewacji stonowana,

1) dla poszczegdlnych budynkow szeregowych obowigzuje zharmonizowana kolorystyka
elewacji zewnetrznych i dachow,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej do 45%,

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych do 0.6 m z
pozostatych stron do 1.60 m,
p) zachowanie przynajmniej 50% dhugosci ogrodzenia w formie azurowej,

q) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy shupdw i
podmuréwek;

. 4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdlnymi 1 przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 250 m®;
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5) warunki parkingowe — minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych klasy lokalnej, dojazdowej lub
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, uslugowej

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1-MN/U o powierzchni 1.324 ha, 2-MN/U o powierzchni 1.618 ha, 3-MN/U o
powierzchni 5.933 ha, 4-MN/U o powierzchni 0.488 ha, 5-MN/U o powierzchni
1.376 ha, 6-MN/U o powierzchni 0.756 ha, 7-MN/U o powierzchni 0,253 ha, 9-MN/U o
powierzchni 0.271 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub ustugi w wydzielonym w budynku mieszkalnym
~lokalu uzytkowym, _ |

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego lub
w polaczeniu z tym budynkiem,

d) doijuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszczalna wysoko$¢  zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej do 12 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej do 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy garazowe] i gospodarczej do 6 m,
j) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1,

k) preferowany uklad gtéwnych kalenic réwnolegty do ulic, dopuszczalne odstgpstwa od
powyzszego w przypadkach innego ukladu kalenic sasiadujacych obiektow lub z
uwagi na waski front dziafki, inne niz prostopadte potozenie granic dziatki w stosunku

do pasa drogowego, _

1) geometria dachéw dla budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
uslugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkow-gtéwnych potaci dachu, )
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m) geometria dachéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych — jedno dwu lub
wielospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej i gospodarcze]
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na
wilasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego, '

n) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
ushugowych stonowana,

o) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana do
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 35% dla
zabudowy wolnostojacej, 30% dla zabudowy bliZniaczej,

q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45 %,

r) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupdw bramowych,
s) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

t) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i
podmurowek,

3) podziat na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,

4) teren 3-MN/U i 4-MN/U potozony jest w granicach rezerwy terenu pod lini¢ energetyczng

~-—--110 kV; dlaktérej-obowigzujg ustalenia zawarte-w par:-34 ust-2; - :

5) warunki parkingowe:
a) minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska;

6) obstuga komunikacyjna:

a) z przyleglych drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej,
lokalnej, dojazdowej lub drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 3-MN/U dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi; .
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 50. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-M/U
o powierzchni 1.335 ha, 2-M/U o powierzchni 4.788 ha, 3-M/U o powierzchni
0.458 ha, 4-M/U o powierzchni 0.480 ha, 5-M/U o powierzchni 0.626 ha, ustala siQ: _
1) przeznaczenie podstawowé‘: '

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnej i jednorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe;

) 2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszezalna wysokosc zabudowy garazowej 1 gospodarczej do6m;

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub ustugi w wydzielonym w budynku mieszkalnym
lokalu uzytkowym,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace o
charakterze architektury dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego
stanowigcych jednolite kompleksy zabudowy o spdjnej architekturze lub w polaczeniu
z tym budynkiem,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) dopuszcza si¢ realizacje urzadzonych terendw sportu i zabaw dla dzieci,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej i
TOWerowe;j,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

h) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednofodzinnej, ustlugowej do
12 m,

i) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej do 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

j) dopuszczalna wysokoéé zabudowy mieszkahiowej wielorodzinnej do 17 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
— 5, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa, '

1) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

Y Y S

n) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1,

o) preferowany uklad gléwnych kalenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
réwnolegly do ulic, dopuszczalne odstepstwa od powyzszego w przypadkach innego
uktadu kalenic sgsiadujgcych obiektéw lub z uwagi na waski front dzialki, inne niz
prostopadle polozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego,

p) geometria dachéw dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
ushugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkow gléwnych potaci dachu, dla zabudowy wielorodzinnej
dopuszcza sie dachy o mniejszym kacie nachylenia od 22 ° do 45°,

q) geometria dachéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych — jedno dwu lub
wielospadowe o spadkach od 25° do 45° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na
wilasna dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia

podstawowego,

r) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych stonowana, :

s) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana do
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

t) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej —30%,

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45%,
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v) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram

i stupdéw bramowych,
w) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowej,
x) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzef z prefabrykatéw

betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdw i
podmurdwek,

3) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowanlu
minimalnej powierzchni dziatki budowlaneJ dla: zabudowy wielorodzinnej 2 000 m?,
zabudowy jednorodzinnej i ustug 600 m?;

4) teren 2-M/U potozony jest w granicach rezerwy terenu pod lini¢ energetyczng 110 kV, dla

v ktorej obowiazujq ustalenia zawarte w par. 34 ust. 2;

5) warunki parkingowe:
a) minimum 1,1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 m*
powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska;

6) obstuga komunikacyjna -z przylegtych drég publicznych klasy gitdwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej lub drég wewngtrznych, zgodnie z
rysunkiem planu,

7) obstuga w zakresie infrastrukturyfechnicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 51. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczema 1I-UN o

‘powierzchni 0:799 ha-ustala-sig:——— "~

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi nieucigzliwe z zakresu sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace — mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym; -

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostojace, v
b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w ramach budynku przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,

¢) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej i
rowerowej,

f) dopuszezalne urzadzenia sportowo — rekreacyjne tj. boiska, place zabaw dla dzieci,
g) linie zabudowy — nie ustala sig,

h) nakaz otwarcia osi widokowych zgodnie z rysunkiem planu

i) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

i) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej do 3, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

k) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 0.6 m,
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I) geometria dachéw ~ dwu lub wielospadowe o spadkach od 22° do 35°, przy
zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu, pokrycie w kolorach
niejaskrawych zharmonizowane w granicach catego terenu i z krajobrazem,

m) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowamem materiatow tj. kamien, drewno,
tynk,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%;
0) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 50%,

p) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

4) warunki parkingowe — nalezy realizowa¢ w ramach terenu 6-KD,

5) obstuga komunikacyjna — z przyleglego ciagu pieszo — jezdnego, zgodnie z rysunkiem

planu,

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-UN o
powierzchni 0.162 ha ustala sie:

1) przeznaczeme podstawowe — ushugi nieucigzliwe z zakresu obsiugl ruchu turystyki pieszej

i rowerowej oraz gastronomii;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ustlugowe wolnostojace,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

c) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej do 9 m,

f) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej do 2, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

g) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 0.6 m,

h) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o spadkach od 22° do 35° przy
zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu, z zastosowaniem
dachowki lub materialéw dachowkopodobnych w kolorach niejaskrawych
zharmonizowana w granicach calego terenu i zharmonizowana z krajobrazem,

i) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materialéw tradycyjnych tj. kamief,
drewno, tynk,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 35%
powierzchni dziatki;

k) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 30%,

1) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

3) warunki parkingowe — minimum 1 stanowisko dla samochodéw osobowych i 1 dla

samochodow dostawczych;

4) obstuga komunikacyjna —z przylegle] drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie z

rysunkiem planu,
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5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

, Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy ustugowo — produkeyjnej -

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-U/P
o powierzchni 2.799 ha, 2-U/P o powierzchni 3.509 ha, 3-U/P o powierzchni 1.789 ha,
4-U/P o powierzchni 2.411 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciqzliwe i uciqiliwe, produkcja, sklady,
magazyny, dziatalnos¢ hurtowa i warsztatowa;

2) prieznaczenie uzupelniajqce:
a) zabudowa pomocnicza wiqzane z przeznaczeniem podstawowym,

b) zabudowa biurowa, socjalna,

¢) zielen izolacyjna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszqce — obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze, garaze,
budynki gospodarcze wolnostojqce o charakterze architektury dostosowanej do
budynku przeznaczenia podstawowego lub w polgczeniu z tym budynkiem,

a— A

b) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia ifp.,

.. ) linie zabudowy — zgodnie 7 rysunkiem planu, _

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy podstawowej do 12 m,
e) maksymalna ilo$é naziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej do 3,

J) dopuszczalna  wysoko$é  zabudowy pomocniczej wiqzanej z przeznaczeniem
podstawowym, biurowej i socjalnej do 10 m,

2) maksymalna ilos¢ naziemnych kondygnacji zabudowy pomocniczej wiquanej z
przeznaczeniem podstawowym, biurowej i socjalnej do 2,

h) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,
i) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej do 1,

j) geometria i kolorystyka dachdw — jednospadowe, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 25° do 35°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gldwnych potaci dachu; w
kolorach niejaskrawych zharmonizowana w granicach calego terenu i z
krajobrazem,

k) kolorystka elewacji stonowana zharmonizowana w granicach calego terenu i 7
krajobrazem, '

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —20%,
m) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 50%,

n) obowiqzek realizacji zieleni izolac