D2. M(V‘Aq;olown NO&, ?od(ask,{@ép Nev 178
2. A lipea 2006w, po2. A664

L

UCHWALA NR XXXV/327/06
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 30 maja 2006 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow
zwanego ,.Zarzecze II” dla terenow obejmujacych cze$¢ dzielnicy ,Zarzecze” oraz
»Osiedle Przylesie”.

(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r., Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 151
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. -
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; 2005 r. Nr
175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63) Rada Miejska w Augustowie uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
|
!

DZIAL I ‘

USTALENIA OGOLNE

ROzZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU I USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KONSTRUKCJI PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIX/183/04 Rady Miasta Augustéw z dnia 14 wrzesnia |
2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania |
przestrzennego m. Augustéw zwanego ,Zarzecze II” dla terenéw obejmujacych czgsé
dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,Osiedle Przylesie”, po stwierdzeniu zgodnoéci ze studium |
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Augustéw |
zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Augustéw Nr XVI1/129/2000 z dnia 6 marca 2000 r., |
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Augustéw zwanego |
wZarzecze 11”7 dla terendow obejmujacych czeéé dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,,Osiedle Przylesie”.

2. Powierzchnia planu wynosi 82,74 ha.

3. Granica obszaru planu okre$lona zostala na rysuﬁku planu.

§ 2. 1. Rysunek planu stanowi zalacznik graficzny nr 1 do nini¢jszej uchwaly
w skali 1:1 000. |

2. Wykaz uwag do planu wraz z ich rozstrzygnieciem stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaly. :

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu: ‘

1) granica planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospddarowania;

3) symbole terendéw cyfrowo — literowe okreslajace funkcje terendw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) strefa ochronna Kanalu Augustowskiego i Bystfego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty o tradycyjnych cechach architektury;

7) obiekty malej architektury;

8) punkty i osie widokowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obiekty 1 obszary .
podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obiekty 1 obszary wpisane do Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) obiekty bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
3) strefy ochronne uzdrowiska.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw 1 terenow
biegnace na rysunku planu wzdhuz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania i zabudowy lub komunikacjg;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktdrg zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z wszelkimi jej
elementami z wylgczeniem elementéw wystajacych budynku tj. okap, gzyms, balkon,
schody, pochylnie oraz zadaszen podjazdéw, obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, obiektéw dozoru posesji, tymczasowych obiektéw ustigowo -
handlowych oraz urzadzen i obiektéw technicznych; ' :

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obslugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskie;j,
urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz
celom publicznym,

4) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktdrego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej; w przypadku wskazania wigcej niz
jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w
dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

5) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla
terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dzialki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni
uzytkowej budynkow znajdujacych sie na tej dzialce; w przypadku wskazania wiecej niz
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jednego przeznaczenia uzupelniajacego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w
dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania 1 zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

7) siggacz dojazdowy — nalezy przez to rozumieé nieprzelotowa droge wewngtrzng
zakonczong placem do zawracania samochoddw, stanowiaca dostep do dziatki lub dzialek
budowlanych; :

8) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zadne;
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami dla ktérych
raport oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko jest wymagany lub moze byc¢
wymagany;

9) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére moga powodowal
ucigzliwo$é w emisji substancji i energii w granicach dziatki, na ktérej ustuga jest
zlokalizowana lub dla ktérych raport oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest
lub moze by¢ wymagany;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo
stosunek powierzchni budynkéw polozonych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu,
liczony po obrysie zewnetrznym muréw do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é budynku; nie jest naruszeniem
ustalen planu przekroczenie dopuszczonej wysokosci zabudowy w  ustaleniach
szezegdlowych w przypadku zmiany konstrukcji dachéw plaskich na spadowe na
istniejacych budynkach.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami odregbnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na catym terenie objetym planem lub sa przypisane
odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaly symbolem
terenu cyfrowo — literowym; liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer
drogi, nastepujacy po niej symbol literowy oznacza gtéwna funkcjg terenu lub klase drogi;

3) obowiazuje osobna numeracja dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terendw drég;

4) ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla kazdego z terenéw o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

ROZDZ1AY. 2

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 6. Ustala sie tereny o rdéznym przeznaczeniu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
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1)kMW - t:ereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN — te;elly Zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieuciazliwych;
4) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty;

5) UO/US — tereny zabudowy ustug oswiaty i ustug sportu,

6) UZ — tereny ustug zdrowia,

7) UN — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

8) UT - tereny zabudowy ustug turystyki;

9) U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladow i magazynow;
10) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

11) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

12) ZC - cmentarz;

13) Z1L. — tereny laséw;

14) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

15) WP — tereny wod powierzchniowych;

16) KDZ(KDGP) — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej (przeznaczenie docelowe),
tereny drég publicznych klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego (przeznaczenie
tymczasowe);

17) KDZ — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
18) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnéj;

19) KDD(KDL) -~ tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowej (przeznaczenie
docelowe), tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej (przeznaczenie tymczasowe);

20) KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;

21) KXJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

22) KX — tereny ciagdw pieszo-rowerowych;

23) KH - tereny portéw wodnych;

24) KD - tereny parkingdw;

25) KS — tereny obstugi komunikacji autobusowe;j.
RoOZDZIAL 3

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

. § 7. 1. Podstawowg funkcja obszaru objetego planem jest mieszkalnictwo w zabudowie
Jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami nieuciazliwymi, ustugi publiczne o zasiggu
lokalnym i ponadlokalnym oraz uslugi turystyki.
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2. Na obszarze planu nalezy dazyé do ograniczenia rozwoju funkéji wytwdrezych
i sktadowo - magazynowych.

3. Uksztaltowania wymaga uklad terenow zieleni polaczony ukladem komunikacji
pieszej 1 rowerowej oparty o istniejacy system przyrodniczy miasta obejmujacy
w szczegdlnoSci tereny zieleni urzadzonej wzdluz wéd otwartych plynacych oraz o zielen
izolacyjna, zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

4. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m”. |

§ 8. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw za wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;
3) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo — handlowych;

4) realizacji tymczasowego przeznaczenia okreslonego w ustaleniach szczegdélowych dla
terendow o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych ushigowo —
handlowych na terenach MW, MN, MN/U, U/P, KS, ZP oraz w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji autobusowe;
w uzgodnieniu z zarzadcami tych terenow jesli:

1) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 35 m?;
2) wysokosé pojedynczego obiektu nie przekroczy 6 m.

2. Jedli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celéw ustugowych lub handlowych na
okres dluzszy niz 1 rok, obiekt ten nalezy zlikwidowad na koszt jego wiasciciela.

§ 10. Ustala si¢ zachowanie i ochrong oraz realizacje nastepujacych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdltowymi:

1) elementéw malej architektury;

2) punktéw i osi widokowych.

§ 11. 1.Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu,
gdzie nowa zabudowa winna byé sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2. W przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drég
wewnetrznych 1 siggaczy dojazdowych w obrebie wszystkich terenéw budowlanych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza sie w odlegloéci minimum 5,0 m od linii
rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub siegacza.

§ 12. 1. Odnosénie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) rozbudowe, nadbudowg, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;
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3)Bprace pfowadzqce do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow
techniczihych oraz wprowadzania urzadzefn technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow;

4) zmiane konstrukcji i pokrycia dachéw oraz faktur i kolorystyki elewacji zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Odnosnie istniejacej zabudowy, znajdujqcej sie poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie, realizacje czynno$ci jak w ust. 1 z zakazem rozbudowy przed
‘Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

3.Dla adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych
i noworealizowanych budynkéw zabrania sig stosowania:

1) na dachach pokrycia z blachy trapezowej, blachy falistej oraz etémitu;

2) okladzin elewacyjnych typu ,,siding”, blachy i materialéw z blachy.

7 § 13) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W celu ochrony przeciwpowodziowej poziom posadowienia posadzki parterow
nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw na terenie KH, winien by¢ wyzszy

od rzednej 123.10m n.p.m.

§ 15. Ksztaltowania nowej zabudowy winno nawiazywaé do lokalnej tradycji, byc
zharmonizowane z istniejacym zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu

i ustaleniami szczegdélowymi.

§ 16. 1.Dopuszcza sig realizacjg no$nikow reklamowych, w formie:

1) stupéw reklamowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 3 m i érednicy nie wigkszej niz 1,5 m;
2) tablic, neondéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnegtrznym nie wiekszym
niz 8 m’.
2. Zabrania si¢ lokalizowania reklam:
1) na terenach zieleni urzadzonej;

2) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w krawgznikach, wraz z terenem polozonym
na zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika dla drég lokalnych i dojazdowych;

3) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem polozonym
na zewnatrz jezdni po 5 m od krawgznika dla drég zbiorczych;

4) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem polozonym
na zewnatrz jezdni po 5 m od kraweznika dla drég gléwnych ruchu przyspieszonego.

3. Zabrania sie umieszczania no$nikow reklamowych:
1) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) na obiektach malej architektury oraz w powiazaniu z tymi obiektami, za wyjatkiem
przystankéw komunikacji autobusowej;
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3)‘na budowlach o funkeji barier dzwiekochlonnych;
4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL 4

USTALENYA DOTYCZACE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, W TYM
REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1-KH i 3-UN wskazuje si¢ jako
obszary wymagajace przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, w granicach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi te tereny.

2. Dzialania na terenach wymienionych w ust. 1 powinny w szczegdlnosci zapewnic:

1) uporzadkowanie terenu poprzez usuniecie obiektéw i elementéw zagospodarowania
szpecacych i w ztym stanie technicznym,;

2) poprawe jakosci i funkcjonalnosci budynkdéw przez ich adaptacje, przebudowg, rozbudowe
lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi oraz rozbidrke obiektdw
niespelniajacych wymagan technicznych i budowe nowych obicktéw jak réwniez
modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

3) poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dzialek na
ktérych zlokalizowane sa obiekty budowlane, w szczegdlnoéci przez uzupeinienie
lub wprowadzenie: placow rekreacyjno — wypoczynkowych, matej architektury i zieleni
urzadzone;j.

ROzZDpZIAL S

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 18. 1.Na obszarze objetym niniejsza uchwalg nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych;
2) ciagi pieszo — jezdne i pieszo — rowerowe;
3) tereny ustug o$wiaty, sportu i zdrowia;
4) tereny obstugi komunikacji zbiorowej;
5) tereny parkingéw;
6) tereny zieleni urzadzone;j;

7) tereny infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 19. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegblno$ci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne 1 melioracji, drogi
wewnegtrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-rowerowych, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu
1 przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL 6

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 20. 1.Wskazuje sie¢ teren opracowania jako teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, objgtego ochrona prawng
na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja zasady ochrony okre§lone
w odpowiednich przepisach odrebnych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ,,B” ochrony uzdrowiska, w granicach
ktérej obowigzuja odpowiedni przepisy odrebne.

4. Wskazuje sig na rysunku planu granicg strefy ,,C” ochrony uzdrowiska, w granicach
ktérej obowigzujg odpowiednie przepisy odrgbne.

§ 21. Wyznacza si¢ strefe ochronng Kanalu Augustowskiego i Bystrego zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach ktorej:

1) zakazuje si¢ niszczenia linii brzegowej wod powierzchniowych;

2) zakazuje si¢ usuwania zadrzewien za wyjatkiem niezbednych $cinek sanitarnych
i pielegnacyjnych oraz ze wzgledéw bezpieczenstwa;

3) wzdhuz kanalu nalezy zachowadé niewygrodzony pas ochronny o szerokosci 3 m
od zewngtrznej krawedzi kanatu umozliwiajacy jego konserwacje.

§ 22. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktérych
raport jest wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:
a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) infrastruktury techniczne;j,
¢) inwestycji na terenach oznaczénych symbolami KH, U/P, KS;

2) wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

3) niszczenia cennych gatunkdéw i zbiorowisk roslinnych.

§ 23. Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko poprzez
emisjg¢ substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac sie:

1) na terenie dzialki budowlanej lub zespotu dzialek na jakich jest wytwarzane;

2) w granicach terenéw E, K, KH oraz U/P, KS do czasu zrealizowania przeznaczenia
zwigzanego z ushugami turystyki.

§ 24. W odlegloéci 40 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy GP budynki

mieszkalne oraz budynki uzytecznosci publicznej winny mieé skuteczne zabezpieczenia
okres$lone w przepisach odrebnych.
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ROzDZIAL 7

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 25. 1. Wskazuje si¢ obiekty i obszary bedacy w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu oraz tabela nr 1.

Tabelanr 1.
] .Nr Data wpisu Rodzaj obiektu Okres
rejestru
A-481 15 maja 1986 r Cmentarz parafialny rzymsko — Iéw. XIX w
katolicki
A-565 25 lutego 1987 r. | Kaplica cmentarna, drewniana Iéw. XIX w
A-778 13 marca 1990 r. | Cmentarz Zolierzy AR 1945-1946

2. Wskazuje si¢ obiekt bedacy w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytké.W
zgodnie z rysunkiem planu oraz tabelg nr 2.

Tabela nr 2.
Lp. Rodzaj obiektu Okres
1 Mlyn wodny, murowany II pol. XIX w.

3. Wszelkie prace przy obiektach i obszarach jak ust 1 i 2 oraz w ich bezposrednim
otoczeniu muszg byé zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza sig rozbidrke obiektu bedacego w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z uwagi na jego zly stan po przedlozeniu opinii techniczne;
i dokumentacji fotograficznej.

§ 26. Dla obiektéw o tradycyjnych cechach architektury zlokalizowanych na terenach
od 1-MN do 9-MN, 1-UO i 1-UO/US, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia: ‘

1) obowiazek zachowania substancji zabytkowej obiektu przy remoncie lub przebudowie
obiektu; )

2) obowigzek utrzymania proporcji bryly, kompozycji i detalu elewacji.
ROZDZIAL 8

USTALENIA DOTYCZACE UKLADU KOMUNIKACYJNEGO I ZASAD OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 27. 1. Ustala sig¢ adaptacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych
drég publicznych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ(KDGP), KDZ,
KDL, KDD(KDL) i KDD.

2. Ustala si¢ adaptacje i budowe ciagéw pieszo — rowerowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia KX i ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia KXJ.

§ 28. 1. Podstawowy uklad uliczny obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy
powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym tego obszaru tworza nastepujace drogi publiczne:
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1)baleja Kardynala Wyszynfiskiego, oznaczona symbolem 1-KDZ(KDGP) i 29-go Listopada,

i oznaczona symbolem 2-KDZ(KDGP), zapewniaja powiazania zewngirzne z centrum

: miasta, rejonami w jego poludniowej czesci, wyprowadzajg ruch z Augustowa w kierunku
Suwalk oraz zapewniaja powiazania wewngtrzne obszaru,

1 2) ulica Sejnenska, oznaczona symbolem 2-KDZ(KDGP), zapewnia powigzania zewnetrzne -
/ wyprowadza ruch z Augustowa w kierunku Sejn;

3) ciagg ulic Mostowa i Partyzantéw, oznaczone symbolem 1-KDZ, zapewniaja powigzania
z centrum miasta oraz wyprowadzaja ruch na ulice wymienione w pkt. 1; :

4) projektowana ulica klasy drogi lokalnej oznaczona symbolem 3-KDL, wyprowadza ruch
z rejonu szpitala powiatowego na ulice wymieniong w pkt. 1.

2. Ulice wymienione w ust. 1 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terendw
funkcjonalnych przyleglych do nich, na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenow
funkcjonalnych oraz w przepisach szczegblnych dla drog tych klas w zakresie stosowania
zjazdow.

3. Uklad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych,

~~- oznaczone symbolami przeznaczenia KDL i KDD(KDL), KDD, wyprowadzajace ruch na

ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposéredniej obstudze zagospodarowania terendw

funkcjonalnych przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazddw bez ograniczen,

z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

§ 29. 1. Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi do dzialek
budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi wewngtrzne.

2. Minimalna  szeroko$§¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w  liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drog
wewnetrznych w formie siggaczy dojazdowych o dlugosci:

1) do 50m wynosi 6,0m;
2) od 51m do 100m wynosi 8,0m.
4. Siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze niz 100m.

5. Noworealizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych.

6. Adaptuje sie wszystkie istnigjace drogi wewngtrzne w istniejacych liniach
rozgraniczajacych. -

§ 30. Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace
dla calego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) stanowiska postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
na terenie lokalizacji wlasnej;

2) ilo$¢ stanowisk postojowych dla poszczegdlnych terenéw musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegblowymi z zastrzezeniem, iz podlegaja zsumowaniu stosownemu do obszaru
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' objetego jednym projektem budowlanym i jedna decyzja o pozwoleniu na budowg, a
nasteprie zaokragleniu w gore do liczby calkowite;,

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych mna terenach drég publicznych,
po uzyskaniu uzgodnienia wlasciwego zarzadcy drogi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 9

USTALENIA DOTYCZACE ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 31. 1. Ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych
sieci infrastruktury techniczne;.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny:

1) drég publicznych;

2) drég wewnetrznych;

3) ciagdw pieszo-jezdnych;

4) ciagdw pieszo-rowerowych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny jak ust. 2 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu Iub wiasciwego zarzadcy
drogi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, ciagdw pieszo —
jezdnych i pieszo — rowerowych stanowigcych dostep do dzialek budowlanych, nalezy
rezerwowad pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy
istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi w
infrastrukturg techniczng terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlnoscei
wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

§ 32. Ustala si¢ zasady odprowadzania §ciekéw i wodd deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw w oparciu o istniejace, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) uzupelnieniem systemu kanalizacji sanitarnej sa przepompownie S$ciekéw, w tym
na terenie objetym niniejsza uchwalg oznaczonym symbolem 1-K;

3) obowiazek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw;

4) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane powinny by¢ podlaczone docelowo
do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji i
sposobu zagospodarowania 1 zabudowy dzialki,

5) wody opadowe z terendéw drég publicznych, terendw parkingéw o nieprzepuszczalnej
nawierzchni, terenéw ustug, produkcji, sktadéw i magazynoéw winny by¢ odprowadzane
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" docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji kanalizacji
opadowych winny posiadaé¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

6) odprowadzenie wod deszczowych z terendéw pozostatych, nie wymienionych w pkt. 5 moze
nastapi¢ do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub dziatek budowlanych; ilos¢ wod
opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci; nadmiar
wdd opadowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub systemu
rowdéw odwadniajacych.

§ 33. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych przewodéwy
rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralne;j;

2) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do miejskiej lub innej sieci
wodociggowej 1 posiadaé przylacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny
z funkcja 1 sposobem zagospodarowania;

3) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor
wody ze studni wykonanych w granicach dzialek budowlanych, z zakazem lokalizowania
studni w odleglosci 150 m od granicy cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia
1-7C;

4) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobdr wody winien odbywac sig
z istniejacych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Ustala sig zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze umozliwiajace pobér energii w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) zasilanie w energie elektryczna odbywa sie z istnigjacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych;

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego 1 niskiego napigeia powinna byé
realizowana w miare mozliwosci jako podziemna,;

4) dopuszcza sie realizowanie dodatkowych stacji transformatorowych shupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wngtrzowych w przypadku duzych mocy
lub podziemnych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu.

§ 35. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki musza posiadaé¢ zbiorowe lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna poprzez rozbudowe sieci
ogdlnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w cieplo oraz ogrzewanie
indywidualne
z preferowanym wykmzystamem energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrédel energii.

§ 36. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji:
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1)‘zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca, modernizowana lub projektowana sied
telekonunikacyjna,

@a obszarze planu zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych masztéw i stacji bazowych

powigzanych z obiektami budowlanymi dla telefonii komoérkowe;j.
§ 37. Ustala si¢ zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymég skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6éw, stosownie do ich
charakteru, na skladowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gming i w
przepisach odrebnych;

2)na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shizace
do czasowego gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke
odpadow obshugujacych zespol dziatek budowlanych.

ROzZbZ1AL 10
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW PODZIALU TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE 1 SCALANIA DZIALEK

§ 38. Kazda dzialka budowlana winna posiadaé¢ mozliwos¢:

1) dostepu do drogi publicznej;

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w iloSci okre$lonej w ustaleniach
szczegdtowych;

3) wydzielenia miejsc whasciwego gromadzenia odpadéw;

4) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 39. 1.Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatlek budowlanych
wedlug ustaleni szczegdtowych.

2. Dopuszcza sig¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sig wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych,
zlozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre$lonych planem
parametréw 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;;

4. Podzial poszczegdlnych terenéw na dzialki budowlane i inne musi uwzgledniad
potrzebg wydzielenia niezbgdnych terenéw dla realizacji obiektow celu publicznego 1 drog
wewnetrznych.,

( przypadku scalania i podziatu dzialek, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej,
nal zy' rzyjac: .

1) minimalng wielko$¢ dzialek okreslong w ustaleniach szczegoiowych dla poszczegolnych
terenow;
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» ) .
2) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - ustlugowe;j:

a) dla budynkéw mieszkaniowych wolnostojacych minimalny frqnt dziatki 20,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych blizniaczych minimalny front dziatki 16,0 m;

3) na inne cele maksymalne i minimalne fronty dzialek nalezy ksztaltowaé w zaleznodci
od potrzeb;

4) dopuszcza sie¢ 30° odchylenie od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego.

RozpZIAL. 11
USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 41. 1.W celu spelnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednié
nastepujace warunki:

1) w budynkach ustugowych, mieszkaniowo — ustugowych na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dziatek lub terendw nalezy przewidzieé ukrycia typu I lub schrony;

2) w rejonach zabudowy jednorodzinne] przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnej studni wody
pitnej (przyjmujac normeg 7,5 l/osobo — dobg). Odlegtosé studni od budynkéw powinna
wynosi¢ 800 m;

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczyé prze@ likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) o$wietlenie zewngtrzne ulic, budynkéw przystosowac do wygaszenia,
6) uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spetniaé nastgpujace warunki:

a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje ludnosdy
w okresie zagroZenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
przemyslowymi,

7) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkafdcdw w wypadku zagrozenia
poprzez syreny alarmowe. Promien styszalnosci syren zaklada sig¢ do 300 m;

8) istniejace obiekty OC nalezy adaptowad,

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie
ludnoéci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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3. Nalezy zaprojektowaé drogi przeciwpozarowe, umozliwiajace dojazd 1 dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

RozZDZIAYL. 12
OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

§ 43. Na obszarze objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nielesne
lacznie 0,8519 ha gruntéw lesnych zgodnie z wyrazona decyzja Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 31 stycznia 2006 r. Nr GRM.IV.7230-1/06.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
RozpziAL 1

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MW
o powierzchni 1.42 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostojace,

b) budynki uslugowe wolnostojace oraz lokale ustugowe w najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub w potaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

c) zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw gospodarczych,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych garazy,

e) dopuszcza sig adaptacjg istniejacych budynkéw gospodarczych na potrzeby ushug
nieuciazliwych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg Iub wymiane na nowe istniejacych budynkéw
gospodarczych,

g) nakazuje si¢ w obrebie poszczegdlnych komplekséw istniejacych garazy ujednolicenie
w zakresie linii zabudowy, bryly, konstrukcji i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
elewacji poprzez ich przebudowe lub wymiane na nowe,

h) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
1) dopuszcza sig realizacje urzadzonych terendw sportu i zabaw dla dzieci,

j) dopuszcza si¢ realizacjg utwardzonych placéw oraz ciaggéw komunikacji pieszej
1 rowerowej,

k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) dopuszczalna wysokoéé zabudowy mieszkaniowej do 21 m,

m) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 6,

n) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1.0 m,

o) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10 m,
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p) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej - 2,
q) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 5 m,
r) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej — 1,

s) geometria dachéw budynkéw mieszkaniowych 1 ustugowych— jedno, dwu
lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych
spadkéw gléwnych potaci; dopuszcza si¢ zmiang dachéw plaskich na dwu Iub
wielospadowe o spadkach od 22° do 45° z mozliwoscig adaptacji poddasza na cele
mieszkalne, '

t) geometria dachéw garazy i budynkéw gospodarczych — jedno Iub dwuspadowy o
spadkach od 22° do 35° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gléwnych
potaci,

u) kolorystyka elewacji stonowana,

v) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%,
w) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 50%,

X) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowad zielenig urzadzona;

4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 1200m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m”
powierzchni uzytkowej ushug;

6) obstuga komunikacyjna:
a) z przyleglej drogi publicznej 2-KDL zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
ogolnymi;

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-MW
0 powierzchni 0,51 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostojace,

b) lokale uslugowe w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub
w polaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

c) dopuszcza si¢ przebudowg lub wymiang na nowe istniejacych obiektow
towarzyszacych tj. garaze i budynki gospodarcze,
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d) zakazuje si¢ budowy nowych obiektéw towarzyszacych tj. garaze i budynki
gospodarcze,

e) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,

f) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzonych terenéw sportu i zabaw dla dzieci,

g) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

h) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej do 21 m,

j) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 6,

k) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 ,
m) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej — 1,

n) geometria dachu budynkéw mieszkaniowych — jedno, dwu lub wielospadowy
o spadkach od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw giownych
potaci; dopuszcza sig¢ zmiang dachdéw plaskich na dwu lub wielospadowy o spadkach
od 22° do 45° z mozliwoscia adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

o) geometria dachu budynkéw gospodarczych i garazowych — jedno lub dwuspadowy
o spadkach od 22° do 35° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gléwnych
potaci,

p) kolorystyka elewacji stonowana,

q) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 25%,
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

s) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdlnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 1000m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

6) obstuga komunikacyjna:
a) z przyleglej drogi publicznej 1-KDZ i 1-KDD(KDL) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

7) obshiga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3-MW
o powierzchni 0,36 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostoj acce,‘

b) lokale ustugowe w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub
w polaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

¢) zakazuje sie budowy nowych obiektdw towarzyszacych tj. garaze 1 budynki
gospodarcze, :

d) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) dopuszcza sie realizacje urzadzonych terendw sportu i zabaw dla dzieci,

f) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych placow oraz ciagdw komunikacji pieszej
i rowerowe;j,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 21 m,

1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowe;j - 6,

j) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

k) geometria dachu budynkéw mieszkaniowych — jedno, dwu lub wielospadowy
o spadkach od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gléwnych
potlaci; dopuszcza si¢ zmiang dachdéw ptaskich na dwu lub wielospadowy o spadkach
od 22° do 45° z mozliwoscia adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

1) kolorystyka elewacji stonowana,

m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 25%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

0) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona;

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 1000m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

6) obstuga komunikacyjna:

a) z drég publicznych 7-KDD lub 1-KDD(KDL) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogéInymi,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4-MW
o powierzchni 0,12 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace — ushugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostoj acce;

~ b) lokale uslugowe w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub
w potaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

c) zakazuje sie budowy obicktow towarzyszacych tj. garaze i budynki gospodarcze,
d) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp., -

e) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m,

h) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 3,

1) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

j) geometria dachu budynkdéw mieszkaniowych —dwuspadowe o spadkach od 22° do 45°
z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gléwnych potaci,

k) kolorystyka elewacji stonowana,

1) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 25%,
m) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 35%,

n) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowacé zielenig urzadzona,

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 1200m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

6) obstuga komunikacyjna: z drég publicznych 2-KDZ(KDGP) lub 7-KDD i 1-KDD(KDL)
zgodnie z rysunkiem planu,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 5-MW
0 powierzchni 0,61 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostojace,
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b) budynki uslugowe wolnostojace oraz lokale ustugowe w najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub w potaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

¢) zakazuje sie budowy nowych obiektéw towarzyszacych tj. garaze i budynki
gospodarcze,

d) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) dopuszcza si¢ realizacje urzadzonych terendw zabaw dla dzieci,

f) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 15 m,

i)v maksymalna iloéé naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 4,

j) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 10 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej - 2,

1) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
m) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji wolnostojacej zabudowy ustugowej — 2,
n) dopuszczalna wysokosé wolnostojacej zabudowy ustugowej do 6 m,

0) geometria dachu budynkéw mieszkaniowych i ustugowych— dwuspadowe o spadkach
od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych spadkéw gléwnych potaci,

p) kolorystyka elewacji stonowana,

q) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%,
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

8) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 1200m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

6) obstuga komunikacyjna:
a) z przylegtych drég publicznych 3-KDD(KDL) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 6-MW
o powierzchni 2.04 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe;
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3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe wolnostojace,

b) budynki ustugowe wolnostojace oraz lokale uslugowe w najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub w polaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

c) zakazuje si¢ budowy mnowych obiektéw towarzyszacych tj. garaze i budynki
gospodarcze,

d) dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw gospodarczych na potrzeby- ushug
nieucigzliwych,

e) dopuszcza sie przebudowe lub wymiang na nowe istniejacych budynkow
gospodarczych,

f) nakazuje sie w obrebie poszczegdlnych komplekséw istniejacych garazy ujednolicenie
w zakresie linii zabudowy, bryly, konstrukcji i pokrycia dachéw oraz kolo1ystyk1
elewacji poprzez ich przebudowe lub wymiang na nowe,

g) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
h) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzonych terendéw sportu i zabaw dla dzieci,

i) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji piesze]
1 rowerowe;j,

j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 17,5 m,

1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 5,

m) dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy ustugowej do 10 m,

n) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej - 2,

0) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
p) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
q) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

r) geometria dachu budynkéw mieszkaniowych 1 ustlugowych— jedno, dwu
lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych
spadkéw gléwnych potaci; dopuszcza si¢ zmiang dachow plaskich na dwu
lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45° z mozliwoscia adaptacji poddasza na cele
mieszkalne,

s) rodzaj dachu garazy — jedno lub dwuspadowy o spadkach od 22° do 35° z nakazem
zachowania jednakowych spadkow gléwnych potaci,

t) kolorystyka elewacji stonowana,
u) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%,
v) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 50%,

w) tereny czynne biologicznie nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona;

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki 1200m?;

5) warunki parkingowe:
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a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m’
powierzchni uzytkowej ushig;

6) obstuga komunikacyjna:

a) z przylegltych drog publicznych 2-KDZ(KDGP), 2KDD(KDL) lub 3-KDD(KDL)
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 7-MW
o powierzchni 0,086 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekiajace — ustugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokale uslugowe w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych lub
w polaczeniu z lokalami mieszkalnymi,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow gospodarczych na potrzeby ushug nieucigzliwych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe Iub wymiang na nowe istniejacych budynkow
gospodarczych,

d) dopuszcza sig obiekty matlej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowych do 12
m;

g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej - 3,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksze niz 1.0 m,
1) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
j) dopuszczalna wysokoéé zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

k) geometria dachu budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych — jedno,
dwu lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45° z nakazem zachowania jednakowych
spadkéow gldwnych polaci; dopuszcza si¢ zmiang dachdéw plaskich na dwu
lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45° z mozliwoécig adaptacji poddasza na cele
mieszkalne,

1) geometria dachéw dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na
wlasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

m) kolorystyka elewacji stonowana,

n) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 25%,
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o) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 35%,

p) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowej,

r) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjgtkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow
i podmuréwek;

4) podziat na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciazliwych;
6) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 7-KDD zgodnie z rysunkiem planu,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN*
o powierzchni 1.35 ha, 2-MN-o powierzchni 1.21 ha, 3-MN o powierzchni 1.15 ha, 4-MN

o powierzchni 2.97 ha, 5-MN o powierzchni 2.77 ha, 6-MN o powierzchni 1.85 ha, 7-MN’
o powierzchni 2.43 ha, 8-MN o powierzchni 1.43 hai 9-MN-o powierzchni 0.89 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliajace — ustugi nieucigzliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki uslugowe wolnostojace Iub lokale uslugowe w polaczeniu z budynkiem
przeznaczenia podstawowego,

~ ¢) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych Budynkéw gospodarczych na potrzeby ushug
nieuciagzliwych,

d) dopuszczalne obickty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku,

e) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej do 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej — 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

1) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1,0 m,
j) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
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1) preferowany uktad gléwnych kalenic réwnolegly do ulic, dopuszczalne odstepstwa
od powyzszego w przypadkach innego ukladu kalenic sasiadujacych obiektow
o tradycyjnych wartosciach architektury lub z uwagi na waski front dziatki lub inne niz
prostopadte polozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego,

m) geometria dachéw dla obiektéw o tradycyjnych cechach architektury do zachowania,

n) geometria dachéw dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo- us{ugowych nie
wymienionych w ppkt. m — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45° przy
zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu,

0) geometria dachéw dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych - jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
na wlasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

p) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych '~
stonowana z zastosowaniem materialow tradycyjnych tj. drewno, cegla, kamien, tynki,

q) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

r) dla poszczegdinych budynkéw blizniaczych obowiazuje jednolita kolorystyka elewacji
zewnetrznych 1 dachow,

s) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40% dla
zabudowy wolnostojacej, 35% dla zabudowy blizniacze;j,

t) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 40%,

u) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupdw bramowych,

v) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowej;

w) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow
i podmuréwek,

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogolnymi i przy zachowanlu
minimalnej powierzchni dziatki 600 m® dla zabudowy wolnostojacej, 400 m® dla
zabudowy blizniaczej;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciazliwych;

6) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu 1-MN z przylegtych drég publicznych 1- KDL, 2-KDL i 1-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu 2-MN z przylegtych drég publicznych 1- KDL, 2-KDL, 1-KDD i 2-KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3-MN z przylegtych drég publicznych 1-KDL, 2-KDD i 3-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,
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d) dla terenu 4-MN z przylegtych drég publicznych 1-KDZ, 1- KDL, 2-KDL 1 3-KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 5-MN z przyleglych drég publicznych 1-KDZ, 1-KDD(KDL) i 4- KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 6-MN z przylegtych drég publicznych 1-KDZ, 1-KDD(KDL), 6-KDD i
7-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, ‘

g) dla terenu 7-MN z przyleglych drég publicznych 1-KDD(KDL), 5-KDD, 6-KDD i
7-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenu 9-MN z przylegtych drog publicznych 1-KDD(KDL), 5-KDD i 7-KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 10-MN'
o powierzchni 0.74 ha, 11-MN-o powierzchni 1.40 ha, 12-MN o powierzchni 1.93 ha, 13-MN

o powierzchni 0.55 ha, 14-MN o powierzchni 0.92 ha, 15-MN o powierzchni 0.73 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupekiajace - ushugi nieuciazliwe;’

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz\zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) budynki ustugowe wollloétojqce lub lokale usfugowe w polaczeniu z budynkiem
przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszcza sie adaptacje istniejagcych budynkéw gospodarczych na potrzeby ushug
nieucigzliwych,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszqce — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace

lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze .

architektury dostosowanej do tego budynku,
e) dopuszcza sie obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej do 12 m,

h) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej — 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, garazowej 1 gospodarczej do 6 m,

j) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej, garazowej
1 gospodarczej — 1,

k) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

1) preferowany uklad giéwnych kalenic réwnolegly do ulic, dopuszczalne odstgpstwa
od powyzszego w przypadkach innego ukiadu kalenic sasiadujacych obiektow lub

z uwagi na waski front dzialki, inne niz prostopadle polozenie granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego,
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m) geometria dachéw dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych —
dwu lub wiclospadowy o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych
spadkéw gldwnych polaci dachu,

n) geometria dachéw dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35°; dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
na wlasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

o) kolorystka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
stonowana,

p) kolorystka elewacji dla budynkéw ushugowych, garazowych i gospodarczych
dostosowana do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

q) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,
r) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45%,

s) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

t) zachowanie przynajmniej 50% dhugosci ogrodzenia w formie azurowej,

u) od strony drog publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy stupéw
i podmurowek;

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogblnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ushug nieucigzliwych;
6) obstuga komunikacyjna:

a)dla terenéw 10-MN i 12-MN z przylegtych drég publicznych 2-KDD(KDL)
1 3-KDD(KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 11-MN z przylegtych drég publicznych 2-KDZ( KDGP) i 2-KDD(KDL),
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 13-MN z przyleglych drég publicznych 3-KDD(KDL), 8-KDD i 9-KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 14-MN z przyleglych drég publicznych 3-KDD(KDL), 9-KDD i 10-KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 15-MN z przyleglych drég publicznych 9-KDD i 10-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

ROzDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
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§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN/U
o powierzchni 0.25 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ushugowej do 12 m;

g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ushugowej - 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6 m,

j) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
k) preferowany uklad gldéwnych kalenic réwnolegty do ulic,

1) geometria dachéw budynkdédw mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych
i ustugowych — dwu lub wielospadowy o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu,

m) geometria dachéw dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° dla zabudowy garazowej 1 gospodarcze)
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
na wilasng dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

n) kolorystyka elewacji mieszkaniowych, mieszkaniowo — uslugowych i usthugowych
stonowana,

o) kolorystka elewacji dla budynkow garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 35%,
q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,

r) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

s) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,
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t) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow
i podmuréwek;

3) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m?

4) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;
5) obstuga komunikacyjna - z przyleglej drogi publicznej 2-KDL zgodnie z rysunkiem planu,
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-MN/U
o powierzchni 0.23 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub w polaczeniu z budynkiem mieszkalny,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku,

d) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysoko§¢é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowe;,
ustugowej do 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ushugowe;j - 3,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) dopuszczalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

j) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
k) preferowany uklad gléwnych kalenic réwnolegly do ulic,

1) geometria dachéw budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych
i ustugowych — dwu lub wielospadowy o spadkach od 35° do 45° przy zachowaniu
jednakowych spadkéw gtéwnych polaci dachu,

m) geometria dachow dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych - jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
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na wlasng dzialke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

n) kolorystyka elewacji mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i usligowych
stonowana,

o) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%,
q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej do 50%,

1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i slupéw bramowych,

s) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

t) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy shupéw
1 podmuréwek;

3) podziat na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m%;

4) warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;

5) obstuga komunikacyjna: z przyleglych drég publicznych 1-KDZ i 7-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

6) obshuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3-MN/U’
o powierzchni 0.13 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub w polaczeniu z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace lub
w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury
dostosowanej do tego budynku,

d) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dzialki,
e) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszczalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej do 12 m,
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h) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej — 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
j) dopuszczalna wysokoéé zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

k) maksymalna iloéé naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
1) preferowany uklad gtéwnych kalenic réwnolegty do ulic,

m) geometria dachéw budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych
i ustugowych — dwu lub wielospadowy o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkow gléwnych potaci dachu,

n) geometria dachéw dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych — jedno
'lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° dla zabudowy garazowej i gospodarcze;
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na
wilasna dziatke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

o) kolorystyka elewacji mieszkaniowych, mieszkaniowo — uslugowych 1 ustugowych —
stonowana,

p) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

q) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 35%,
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 40%,

s) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 stupdw bramowych,

t) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

u) od strony drdg publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy slupéw
1 podmurdwek;

3) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;

4) warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieuciazliwych;

5) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej 7-KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4-MN/U
o powierzchni 0.11 ha, 5-MN/U o powierzchni 0.22 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uslugi nieucigzliwe;
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2) warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub W potaczeniu z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszczalna adaptacja budynku mieszkaniowego lub zmiana sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw gospodarczych na cele ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku,

e) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dzialki,
f) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej do 15 m, '

1) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ushugowej — 3,

j) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
k) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

1) maksymalna ilo$¢é naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
m) preferowany uktad gtéwnych kalenic réwnolegly do ulic,

n) geometria dachéw budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo - usligowych
i ustugowych — dwu lub wielospadowy o spadkach od 35° do 45°,

o) geometria dachéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35°dla zabudowy garazowej i gospodarcze]
zlokalizowanej na granicy dzialki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
na wilasna dzialke; kolorystka i pokrycie dostosowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

p) kolorystyka elewacji dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — usiugowych
i ustugowych stonowana,

q) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

r) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 30%,
s) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 50%,

t) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 stupédw bramowych, '

u) zachowanie przynajmniej 50% dhigosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

v) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy stupow
1 podmuroéwek;

3) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;
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4) wamnki;parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe stanowiska postojowe dla ustug nieucigzliwych;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 4-MN/U z przyleglej drogi publicznej 1-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 5-MN/U z przyleglej drogi publicznej 2-KDZ(KDGP) lub 1-KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) lokalizacja ushug nieucigzliwych na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa
posiadajacych zjazdy indywidualne z drogi 2-KDZ(KDGP) winna by¢ poprzedzona
uzyskaniem opinii wlasciwego zarzadcy drogi dotyczacej mozliwosci dostosowania
tych zjazdéw do funkcji zjazdéw publicznych;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 57.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-UO

o powierzchni 1.01 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem przedszkoli,
szkol podstawowych 1 gimnazjalnych z obiektami sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkalnictwo zwigzane z funkcjg podstawows;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ nadbudowy istniejacego budynku przeznaczenia podstawowego,
za wyjatkiem ewentualnych odtworzen nieistniejacych historycznych czgéci obiektu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

f) dopuszcza sig realizacjg utwardzonych placéw, boisk oraz ciagdw komunikacji pieszej,

g) nalezy zachowaé wysoko$¢ i ilo$é kondygnacji istnicjacego obiektu przeznaczenia
podstawowego o tradycyjnych cechach architektury,

h) dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji do 15 m,
1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustug sportu i rekreacji — 3,

j) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5 m,

k) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej ~ 1,

1) geometria dachu istniejacego obiektu przeznaczenia podstawowego o tradycyjnych
cechach architektury do zachowania,
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m) geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw nowych budynkéw ustug o$wiaty, sportu i
rekreacji, garazowej i gospodarczej - dostosowana do istniejacego obiektu
przeznaczenia podstawowego o tradycyjnych cechach architektury,

n) kolorystka elewacji stonowana,

o) kolorystka elewacji nowych budynkéw ustug o$wiaty sportu i rekreacji, zabudowy
garazowej 1 gospodarczej dostosowana do istniejacego obiektu przeznaczenia
podstawowego o tradycyjnych cechach architektury,

p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —25%,
q) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 50%,
r) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

s) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

t) zachowanie przynajmniej 50% dlugosci ogrodzenia w formie azurowej,

u) od strony drog publicznych zabrania sie¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdw
1 podmuréwek,

v) oéwietlenie terenu,

4) zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych;
5) warunki parkingowe, ustala si¢:

a) minimum 30 ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych na kazde 100 o0séb
zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

b) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych innych niz o§wiata;

6) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych 2-KDL i 3-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-UO/US
o powierzchni 2.98 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi owiaty ze szczegdlnym uwzglednieniem szkdt gimnazjalnych i licedw,
b) ogdlnodostgpne obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkalnictwo zwiazane z funkcja podstawowa;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ rozbudowy 1 mnadbudowy istniejacego budynku przeznaczenia
podstawowego, za wyjatkiem ewentualnych odtworzen nieistniejacych historycznych
czesci obiektu,

b) nowe obiekty oéwiaty, sportu i rekreacji o charakterze architektury dostosowanej
do istniejacego budynku przeznaczenia podstawowego,

q

*
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¢) dopuszcza sie obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
o charakterze architektury dostosowanej do istniejacego budynku przeznaczenia
podstawowego,

d) lokale mieszkalne wylacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej,

f) dopuszcza sig urzadzenia sportowo — rekreacyjne tj. boiska, place zabaw dla dzieci,
g) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury altany, zadaszenia itp.,

h) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) nalezy zachowaé wysoko$¢ 1 ilo§¢ kondygnacji istniejacego obiektu przeznaczenia
podstawowego o tradycyjnych cechach architektury,

j) dopuszczalna wysoko$¢ i ilo§¢ kondygnacji nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji
dostosowana do istniejacego obiektu przeznaczenia podstawowego o tradycyjnych
cechach architektury, jednak nie wyzsza niz 12 m,

k) dopuszczalna wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,
1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

m) geometria i pokrycie dachu istniejacego obiektu przeznaczenia podstawowego
o tradycyjnych cechach architektury do zachowania,

n) geometria, pokrycie 1 kolorystyka dachéw nowej zabudowy — dostosowana do
istniejacego  obiektu przeznaczenia podstawowego o tradycyjnych cechach
architektury,

o) kolorystka elewacji dla istniejacego obiektu przeznaczenia podstawowego
o tradycyjnych cechach architektury do zachowania,

p) kolorystka elewacji dla nowej zabudowy dostosowana do istniejacego obiektu
przeznaczenia podstawowego o tradycyjnych cechach architektury,

q) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
r) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 45%,
s) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,

. 1) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 stupéw bramowych,

u) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

v) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupow
1 podmuréwek,

w) o$wietlenie terenu;

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdlnymi, minimalnej powierzchni

dzialki budowlanej nie ustala sie;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 30 ogdlnodostepnych stano@isk postojowych na kazde 100 osdb
zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

1
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b) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej funkeji
ustugowych innych niz o§wiata;

6) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych 2-KDZ(KDGP), 1-KDZ, 2-KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-UO/US’
o powierzchni 4.02 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi o$wiaty,
b) ogdlnodostepne obiekty sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace — budynki zamieszkania zbiorowego;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace
lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

b) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

d) dopuszcza sig realizacjg urzadzonych terendw sportu,

e) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw oraz ciggéw komunikacji pieszej,

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy uslug o$wiaty, zamieszkana zbiorowego, ustug
sportu i rekreacji do 20 m,

g) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustug oéwiaty, zamieszkana
zbiorowego, ustug sportu i rekreacji — 4,

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,
i) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

j) geometria dachow zabudowy ustug o$wiaty, zamieszkana zbiorowego, ushug sportu
i rekreacji — dwu lub wielospadowe o spadkach 35-45°, przy zachowaniu jednakowych

spadkéw gléwnych potaci dachu, dopuszceza sig zmiane dachéw plaskich na dwu lub
wielospadowe,

k) geometria dachéw dla budynkéow garazowych 1 gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° kolorystka i pokrycie dostosowane
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

1) kolorystka elewacji dla budynkéw ustug oswiaty, zamieszkana zbiorowego, ustug
sportu i rekreacji stonowana,

m) kolorystka elewacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych dostosowana
do zabudowy przeznaczenia podstawowego,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — 35%,

0) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

L]
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p) dopuszczalna wysokoéé ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupdw bramowych,

q) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,
r) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej,

s) od strony dr6ég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdw
i podmuréwek,

t) oSwietlenie terenu,

4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 2 000 m? ;

5) warunki parkingowe, ustala sig:

a) minimum 30 ogdlnodostepnych stanowisk postojowych na kazde 100 osob
zatrudnionych w ustugach oswiaty, sportu i rekreacji,

b) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych innych niz oswiata, sport i rekreacja;

6) obstuga komunikacyjna:

a) z przyleglej drogi publicznej 1-KDZ(KDGP), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-UZ *

o powierzchni 4.23 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia — zaklady opieki zdrowotnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) mieszkalnictwo zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, obshugi
technicznej lub inne niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania terenu,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej,

¢) dopuszcza sie obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji — 4,

g) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
h) dopuszczalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

1) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudoWy garazowej i gospodarczej - 1,

L
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j)nie ustala si¢ maksymalnej wysokoéci zabudowy niezbednej do wlasciwego
funkcjonowania terenu,

k) geometria dachéw dla zabudowy ustug zdrowia— jednospadowe o spadkach do 22 °,
dwu lub wiclospadowy o spadkach od 35° do 45° przy zachowaniu jednakowych
spadkéw gléwnych potaci dachu,

1) geometria dachéw dla budynkéw garazowych i gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35° kolorystka dachéw dostosowana do
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 35%,
0) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

p) dopuszczalna wysokoséé ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupow bramowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% dtugoéci ogrodzenia w formie azurowe;j,

r) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych lub ogrodzen peinych,

s) o$wietlenie terenu,

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi, minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej nie ustala sig;

5) warunki parkingowe:

a) dla funkcji ustug zdrowia, innych niz lecznictwo zamknigte — szpitalne, minimum 35
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej tych ustug,

b) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug publicznych innych niz uslugi zdrowia,

¢) minimum 35 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m*
powierzchni uzytkowej ustug innych niz publiczne;

6) obshuga komunikacyjna:
a) z drég publicznych 2-KDL zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia - 1-UN =

o powierzchni 0.128 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkalnictwo zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojace,

b) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki,

A
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¢) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3,

g) dopuszczalna wysokos$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

h) maksymalna iloéé naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
j) uktad gléwnych kalenic rownolegty do ulicy;

k) geometria dachéw dla zabudowy ustugowej — dwu lub wielospadowy o spadkach
~0d 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu,

1) geometria dachéw dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych — jedno
lub dwuspadowe o spadkach od 25° do 35°; dla zabudowy garazowej i gospodarczej
zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody
na wlasna dziatkg; kolorystka i pokrycie dachéw dostosowane do zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

m) kolorystka elewacji stonowana,
n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 25%,
o) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,

p) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 stupéw bramowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% dlugosci ogrodzenia w formie azurowej,

‘1) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdéw
i podmurdwek;

4) podzial na dzialki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 600 m? ;

5) warunki parkingowe:

" a) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;
6) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 7-KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-UN
o powierzchni 0.19 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieuciazliwe w szczegdlnosci ustugi handlu,
gastronomii 1 turystyki,

2) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym;
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3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ushugowe wolnostojace,

b) lokalne mieszkalne w potaczeniu z zabudowa ustugows,

¢) zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

d) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,

¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 10 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 2,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) preferowany uktad gléwnych kalenic prostopadty do drogi 2-KDZ(KDGP),

j) geometria dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach od 22° do 45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkdw gtownych potaci dachu,

k) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materiatéw tradycyjnych tj. drewno,
cegla, kamien, tynk,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,
m) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

n) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia od strony wéd otwartych do 0.6 m z pozostatych
stron do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram i stupéw bramowych,

o) zachowanie przynajmniej 50% dhugosci ogrodzenia w formie azurowej,

p) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdéw
i podmurdéwek;

4) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

5) warunki parkingowe:

a) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

" b) minimum 1 stanowisko postojowego dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej 7-KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3-UN-
o powierzchni 0.29 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — uslugi nieuciazliwe w szczegdlnosci ushugi gastronomii,
turystyki, rzemiosto artystyczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

b) drobny handel o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?; .
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3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje dwoch budynkéw ustugowych z mozliwoécia adaptacji
na cele ustugowe czesci obiektu miyna wpisanego do ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

b) zakazuje sig lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) dopuszczalne garaze w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,
d) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,
e) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp., |

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, odnoénie istniejacej zabudowy,
znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy zakazuje si¢ jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy,

g) nakaz otwarcia osi widokowych zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

1) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji- 3,

j) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 0.3 m,

k) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o spadkach od 25° do 40° przy
zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu,

1) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materiatow tradycyjnych tj. drewno,
kamien, ceramika, tynk,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 25%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 40%,

0) zabrania sig grodzenie od strony wod otwartych ptynacych,

p) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia do 1.50 m,

q) zachowanie przynajmniej 60% dlugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

r) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek,

4) teren 3-UN wymaga przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej zgodnie z par. 17,

5) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
6) warunki parkingowe:

a) nalezy realizowa¢ w ramach terenu 1-KD,
b) maksimum 2 stanowiska postojowe na jeden obiekt ushugowy,

¢) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych na jeden obiekt
ustugowy,

d) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

7) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2-KDZ(KDGP), zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi. ‘_
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§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-UT *

o powierzchni 0.36 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi nieuciazliwe w szczegdlnoéci zwiazane z handlem i gastronomia,
b) mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki ushugowe wolnostojace,
b) lokale mieszkalne wylacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,
c) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12 m,
f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3,
g) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

h) geometria dachéw budynkdéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35°
do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu,

i) kolorystka elewacji stonowana,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —20%,
k) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 45%,
1) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia
dla bram i stupow bramowych,

n) zachowanie przynajmniej 50% dlugosci ogrodzenia w formie azurowej,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréowek;

4) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
5) warunki parkingowe:

a) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej ushug,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg publicznych 2-KDZ(KDGP) i 7-KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 65. Dla terenu oznaczonego mna rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-UT
o powierzchni 0.32 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi turystyki,
b) ustugi handluy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe w szczegdlno$ci zwiazane z gastronomia,
b) mieszkalnictwo zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki uslugowe wolnostojace,

b) lokale mieszkalne wyltacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.),

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy ushugowej do 15 m,

) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3,

g) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

h) geometria dachéw budynkéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35°
do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu,

i) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materialéw tradycyjnych tj. drewno,
kamien, cegla, tynk,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —25%,

k) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,

1) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzgdzona,

m) dopuszczalna wysoko§¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia
dla bram i shupéw bramowych,

n) zachowanie przynajmniej 50% dhugosci ogrodzenia w formie azurowej,

0) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy shupéw i podmuréwek;

4) zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych;
5) warunki parkingowe:

a) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal;
6) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej 3-KDD(KDL), zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3-UT -
o powierzchni 0.18 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe w szczeg6lno$ci zwiazane z handlem i gastronomis,
b) mieszkalnictwo;

3) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupeniajacego do 50% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce;

4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ushugowe wolnostojace,

b) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,
c) dopuszcza sig obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3 w tym ostatnia
jako poddaszowa,

g) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

h) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o spadkach 35-55°, przy zachowaniu
jednakowych spadkow gtéwnych potaci dachu,

1) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materiatléw tradycyjnych tj. drewno,
kamien, cegla, tynk,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,
k) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,
1) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

m) dopuszczalna wysoko§¢é ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia
dla bram i stupéw bramowych,

n) zachowanie przynajmniej 25% diugosci ogrodzenia w formie azurowej,

0) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupédw i podmurdwek;

5) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
6) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal

mieszkalny; A

7) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 7-KDD przez teren 1-KD, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie zZ ustaleniami/bg(’)lnymi

§ 67. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4-UT -

o powierzchni 0.93 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ustugi nieuciazliwe w szczegdlnodci zwigzane z handlem i gastronomia,
b) mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym;

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze wolnostojace lub w polaczeniu
z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

c) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
d) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysunkiem planu,
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3 w tym ostatnia
jako poddaszowa,

g) dopuszczalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,
h) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowe;j i gospodarczej — 1,
i) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,

j) geometria dachéw — dwu lub wiclospadowe o spadkach 35-45°, przy zachowaniu
jednakowych spadkow gltéwnych potaci dachu,

k) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materiatéw tradycyjnych tj. drewno,
kamien, cegtla, tynk,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —45%,
m) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 25%,
n) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

0) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 shupéw bramowych,

" p) zachowanie przynajmniej 50% dlugoéci ogrodzenia w formie azurowej,

q) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmurowek;

4) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
5) warunki parkingowe:

a) minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m®
powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 7-KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi. .
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RoOzZDZIAL 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW USLUG NIEUCIAZLIWE I UCIAZLIWE, PRODUKCIJA,
SKLADY, MAGAZYNY, DZIALALNOSC HURTOWA I WARSZTATOWA

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-U/P’
o powierzchni 1.69 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - uslugi nieucigzliwe i uciazliwe, produkcja, sklady,
magazyny, dziatalno$¢ hurtowa i warsztatowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa pomocnicza zwigzane z funkcja podstawowa,
zabudowa biurowa, socjalna;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze, garaze,

budynki gospodarcze wolnostojace lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ obickty matlej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,

¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy podstawowej do 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej — 3,

) dopuszczalna wysokos¢ budynkdw biur, obiektéw socjalnych do 10 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji budynkéw biur, obiektéw socjalnych — 2,
h) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

i) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

j) geometria dachéw — jednospadowe, dwu lub wielospadowe o spadkach od 25 ° do 45°,
przy zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu,

k) kolorystka elewacji stonowana,
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%,
m) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej do 40%,

n) ustala sie obowiazek realizacji zieleni izolujacej w pasach terenu szerokosci 3 m

przylegajacych do drdg oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zieleni,

0) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia do 1.80 m,
p) zachowanie przynajmniej 50% dlugoéci ogrodzenia w formie aZurowe;j,

q) od strony drdg publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow

betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdéw
i podmuréwek;

4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogdélnymi 1 przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

5) warunki parkingowe:
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a) minimum 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach
zwigzanych z produkcja,

b) minimum 15 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000 m?
powierzchni magazynéw i hurtowni ze sprzedaza detaliczna, jednak nie mniej niz 3
stanowiska postojowe,

¢) minimum 5 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostgpnego na kazde 1000 m?
powierzchni magazynéw i hurtowni bez sprzedazy detalicznej, jednak nie mniej niz 3
stanowiska postojowe,

d) 30 migjsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej, 35 miejsc na 100 zatmdnionybh, nie
mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal dla ushug,

¢) minimum 1,5 stanowiska na jeden nowy lokal mieszkalny lub minimum 1stanowisko
_postojowe na jeden nowy lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m*
wlgcznie 1 minimum 2 stanowiska postojowe na jeden nowy lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?;

6) po zaprzestaniu dzialalnoci zwigzanej z ustugami nieuciazliwymi, uciazliwymi,
produkcja, skladami magazynami, dzialalno$cia hurtowa i warsztatowa ustala sig
mozliwosé realizacji przeznaczenia zwigzanego z ustugami turystyki z przeznaczeniem
uzupelniajacym - uslugami nieuciazliwymi w szczegdlnosci zwiazanymi z handlem 1
gastronomia oraz mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

7) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla przeznaczenia zwiazanego z turystyka, jak pkt 6:

a) budynki ustugowe wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze wolnostojace lub w polaczeniu
z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowane;j
do tego budynku,

c) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,
d) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej do 12 m,
> g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej - 3,
h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6 m,
j) maksymalna iloé¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

k) geometria dachéw budynkéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35°
do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci dachu,

1) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materiatéw tradycyjnych tj. drewno,
kamien, cegla, tynk,

m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,
o) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,
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p) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupéw bramowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowe;j,

r) zabrania si¢ wykonywania ogrodzefn z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek,

s) warunki parkingowe dla - minimum 3 stanowiska postojowe dla samochoddw
osobowych na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej ushug oraz minimum 1
stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

8) obstuga komunikacyjna:
a) z drég publicznych klasy drogi 3-KDD(KDL) i 8-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

ROZDZIAL S
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PORTU WODNEGO

§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KH -
o powierzchni 0.58 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — port wodny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi turystyki, handlu lub gastronomii,
b) stacja paliw; ktorej uciazliwosé musi miescié sie w granicach kompleksu 1KH;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem
podstawowym, w szczegdlno$cei budynku biurowo-administracyjnego i1 jednego
hangaru do magazynowania sprzgtu wodnego lub budynku gospodarczego,

b) dopuszczalne ustugi w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

_ ¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw, ktérej ucigzliwos¢ zamyka sig do granicy terenu
1-KH,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysoko$é zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym
do 12 m,

f) dopuszczalna wysoko§¢ hangaru lub budynku gospodarczego do 9 m,

g) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym — 3 w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji hangaru lub budynku gospodarczego — 2
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

1) geometria dachéw budynkéw biurowo-administracyjnych — dwu lub wielospadowe

o spadkach od 35° do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gtéwnych potaci
dachu, ‘ o
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j) geometria dachdw hangaréw lub budynku gospodarczego — jedno lub dwuspadowe
o spadkach od 22 ° do 35°,

k) kolorystka elewacji budynkéw  biurowo-administracyjnych stonowana,
z zastosowaniem materiatow tradycyjnych tj. drewno, kamien, cegla, tynk,

1) kolorystyka elewacji hangaréw lub budynku gospodarczego dostosowana do budynku
przeznaczenia podstawowego,

m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 15%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 25%,

o) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
i stupdéw bramowych,

p) zachowanie przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowe;,
q) zabrania sig grodzenia od strony wod otwartych ptynacych,

r) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stlupoéw
i podmurdwek;

4) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

5)teren 1-KH wymaga przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej zgodnie z par. 17;

6) warunki parkingowe — nalezy realizowa¢ w ramach terenu 1-KD,

7) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej klasy 7-KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

ROZDZIAL 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-E
o powierzchni 0.006 ha, 2-E o powierzchni 0.007 ha, 3-E o powierzchni 0.012 ha, 4-E-
o powierzchni 0.005 ha, 5-E.o powierzchni 0.004 ha, 6-E:-o powierzchni 0.004 ha, 7-E
o powierzchni 0.018 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkich obiektow nie zwiagzanych z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojécia;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1-E z przyleglej drogi publicznej potozonej poza terenem opracowania,
b) dla terenu 2-E z przyleglej drogi publicznej 2-KDL,
c) dla terenu 3-E z drogi publicznej 1-KDZ(KDGP) przez teren 2-UO/US,
d) dla terenu 4-E z przylegtej drogi publicznej 1-KDD(KDL),
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e) dla terenu 5-E z drog publicznych przez teren 6-MW,

f) dla terenu 6-E z przyleglej drogi publicznej 2-KDZ(KDGP),

g) dla terenu 7-E z przyleglej drogi publicznej 3-KDD(KDL),
4) podziat na dziatki po granicy terenu.

§71.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-K-
o powierzchni 0.41 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $cickdw;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania wszelkich obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojécia,
¢) teren powinien by¢ ogrodzony,

d) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen 1.60 m

e) w przypadku realizacji ogrodzen, nakazuje sig¢ ksztaltowanie ich jako azurowych;

3) obstuga komunikacyjna -~ z przyleglej drogi publicznej 3-KDD(KDL), zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéInymi;
5) podzial na dzialki po granicy terenu.
ROZDZIAL 7

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI I WOD

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-ZC *
o powierzchni 0.48 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz zamknigty Zomierzy AR;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

. a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
b) dopuszcza sig obiekty matej architektury,
¢) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji pieszej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 60%,
e) wzdtuz glownych alei nalezy uzupetnié ubytki drzew,

f) teren nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

g) teren powinien by¢ o§wietlony,
h) teren powinien by¢ ogrodzony,
1) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia do 1.0 m,

j) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmurdwek;

3) zakaz wydzielania nowych dzialtek;
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4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza granicg planu;

5) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-ZC
o powierzchni 9.25 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi zwiazane z funkcja podstawowa;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej, budynkéw ustugowych i innych
obiektow kubaturowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

b) dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy do 10 m, za wyjatkiem kaplicy cmentarnej, ktorej
wysokos¢ nalezy ksztaltowad indywidualnie,

¢) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy — 2, za wyjatkiem kaplicy
cmentarnej, ktdérej ilo§¢ kondygnacji nalezy ksztattowaé indywidualnie,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 20%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu do 5%,
f) wzdluz granicy terenu nalezy wprowadzi¢ wielopietrowa zielen izolacyjna,

g) w pasie 50 m od granicy terenu od strony zabudowy mieszkaniowej zabrania sig
nowych pochdwkdw,

h) oswietlenie terenu,
i) teren musi by¢ ogrodzony,
j) minimalna wysoko$§¢é ogrodzenia 1.80 m, maksymalna 2.20 m,

k) od strony drég publicznych zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy shupow
i podmurdwek;

4) zakaz wydzielania nowych dzialek;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych 1-KDZ i 1-KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-ZL:
o powierzchni 0.12 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza sig uzupehienia istniejacego drzewostanu,

c) teren w calosci musi pozostac jako biologicznie czynny,

d) zabrania si¢ grodzenia terenu;
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3) obstuga komunikacyjna — z przylegajacej drogi publicznej 2-KDL, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia: 2-ZL
o powierzchni 0.18 ha, 3-ZL o powierzchni 2.31 ha, 4-ZI o powierzchni 6.02 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) przeznaczenie uzupetniajace — park lesny;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia, tawki itp.,

c¢) dopuszczalna realizacja utwardzonych placéw oraz ciagéw komunikacji piesze;
i rowerowej,

d) minimalna powierzchnia czynna biologicznie w granicach terenu — 85%,
e) dopuszcza sig uzupelnienia istniejacego drzewostanu,
f) zabrania si¢ grodzenia terenu;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegajacej drogi publicznej 2-KDL i 3-KDL, zgodnie

z rysunkiem planu.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-ZP
o powierzchni 0.06 ha, 2-ZP o powierzchni 0.64 ha, 3-ZP» o powierzchni 0.15 ha, 4-ZP
o powierzchni 0.03 ha, 5-ZP' o powierzchni 0.008 ha, 6-ZP o powierzchni 0.29 ha, 7-ZP:
o powierzchni 0.04 ha, 8-ZP' o powierzchni 0.07 ha, 9-ZP: o powierzchni 0.02 ha, 10-ZP
o powierzchni 0.03 ha, 11-ZP o powierzchni 0.06 ha, 12-ZP:0 powierzchni 0.03 ha, 13-ZP
o powierzchni 0.05 ha, 14-ZP o powierzchni 0.12 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielefi urzadzona;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, .
. b) nalezy zachowac istniejaca zielen urzadzona,

c) dopuszcza sig realizacje utwardzonych placéw, ciaggédw komunikacji piesze]
1 rowerowej,

d) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia, tawki itp.,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach te‘renu 70%,

f) teren powinien by¢ o$wietlony;
3) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych.

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-WP-
o powierzchni 1.93 ha, 2-WP o powierzchni 0.19 ha, 3-WP-o0 powierzchni 0.89 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
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2) wszelkie zagospodarowame moze polegao na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod. ( Qi pnitn eex i@ Lioy

ROZDZIAL 8
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1-KDZ(KDGP) o powierzchni 2.32 ha ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tymczasowe — droga publiczna klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) docelowe — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty 1 urzadzenia pomocnicze dla  przeznaczenia  podstawowego,
w szczegolnosci wyposazenie techniczne drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

3) po wybudowaniu zachodniej obwodnicy miasta Augustéw ustala si¢ docelowe
przeznaczenie terenu,

4) warunki urbanistyczne dla przeznaczenia tymczasowego:

a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

c) ustala sig skrzyZowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sig stosowanie istniejacych zjazdéw do istniejacej zabudowy,

e) zakazuje sig stosowanie nowych zjazdéw do istniejacej zabudowy; w przypadkach
wyjatkowych dopuszcza si¢ stosowanie zjazddéw dla nowej zabudowy w miejscach
i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

f) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw w pasie drogowym na warunkach, okre$lonych
w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

g) ustala si¢ obowiazek zapewnienia prawidlowej ochrony przed hatasem istniejacej
zabudowy poprzez wprowadzenie np. ekranéw i zieleni izolacyjnej wzdluz pasa
drogowego,

h) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi;

5) warunki urbanistyczne dla przeznaczenia docelowego:

a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych powinna by¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

c) ustala si¢ skrzyZzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie bezposrednich zjazddéw do zabudowy istniejacej,
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e) zjazdy do nowej zabudowy dopuszcza sie wyjatkowo, w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi,

f) dopuszcza sie realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odregbnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

g) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi.

§ 79. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem przeznaczenia
2-KDZ(KDGP) o powierzchni 2.00 ha ustala sie: :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tymczasowe — droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) docelowe — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczeg6lnosci
wyposazenie techniczne drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

3) po wybudowaniu wschodniej obwodnicy miasta Augustéw ustala si¢ docelowe
przeznaczenie terenu;

4) warunki urbanistyczne dla przeznaczenia tymczasowego:

a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej""“

zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
c) ustala sig skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sig stosowanie istniejacych zjazddéw do istniejacej zabudowy,

e) zakazuje si¢ stosowanie nowych zjazdow do istniejacej zabudowy; w przypadkach
wyjatkowych dopuszcza sie stosowanie zjazdow dla nowej zabudowy w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadceg drogi,

+ f) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odrgbnych 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

g) ustala si¢ obowiazek zapewnienia prawidlowej ochrony przed hatasem istniejace;
zabudowy poprzez wprowadzenie np. ekrandw i zieleni izolacyjnej wzdluz pasa
drogowego,

h) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi;

1) warunki urbanistyczne dla przeznaczenia docelowego:
j) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych powinna by¢ zgodnie z rysunkiem planu,

k) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

1) ustala sig skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
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m) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejacej,

n) zjazdy do nowej zabudowy dopuszcza sie wyjatkowo, w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

o) dopuszcza sie realizacje parkingdéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

p) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi.

§ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KDZ -
o powierzchni 1.44 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

c) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy istniejacej,

e) zjazdy do nowej zabudowy dopuszcza si¢ wyjatkowo, w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

f) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

g) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych
drogi.

. § 81. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KDL
o powierzchni 0.51 ha, 2-KDL o powierzchni 1.07 ha, 3-KDL o powierzchni 0.75 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sig realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w
przepisach odrgbnych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogt,

d) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych i chodnikéw w 11n1ach rozgraniczajacych
drogi.

§ 82. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1-KDD(KDL) o powierzchni 1.01 ha, 2-KDD(KDL) o powierzchni 0.46 ha, 3-KDD(KDL)
o powierzchni 0.60 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe

a) tymczasowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej,
b) docelowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty 1 urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdinosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga,

3) po wybudowaniu wschodniej obwodnicy miasta Augustéw ustala si¢ przeznaczenie
docelowe terenu,;

4) warunki urbanistyczne:

a) szeroko§¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odregbnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) ustala si¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
. ¢) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych

drogi.

§ 83. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KDD
o powierzchni 0.28 ha, 2-KDD:o powierzchni 0.22 ha, 3-KDD.o powierzchni 0.40 ha,
4-KDD! o powierzchni 0.11 ha, 5-KDD o powierzchni 0.11 ha, 6-KDD .o powierzchni
0.14 ha, 7-KDD. o powierzchni 1.31 ha, 8-KDD o powierzchni 0.28 ha, 9-KDIr
o powierzchni 0.16 ha, 10-KDD-o powierzchni 0.13 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
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3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sig realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych
w przepisach odrgbnych i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) ustala sig¢ skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw w liniach rozgraniczajacych

drogi.

§ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KXJ

o powierzchni 0.18ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo — jezdny;
2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z ciagiem,
3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie
zwigzanych z funkcjami terenu.

§ 85. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KX°
o powierzchni 0.17 ha, 2-KX o powierzchni 0.23 ha, 3-KX' o powierzchni 0.05 ha, 4-KX-

o powierzchni 0.37 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo — rowerowy,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

» a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z ciagiem;
3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren powinien by¢ o$wietlony.

§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-KD-

o powierzchni 0.19 haustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy,

b) tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych musza posiadaé nawierzchnig
utwardzona,

¢) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 15%,
d) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona;
e) teren powinien by¢ oéwietlony;

3) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi 7-KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 87.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia: 1-KS~
o powierzchni 0.66 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji zbiorowej — baza PKS;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieuciazliwe, zielen izolacyjna;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren obslugi komunikacji zbiorowej, zajezdnia wraz z przystankami koncowymi
komunikacji autobusowej PKS,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania terenu oraz garaze, budynki gospodarcze,

c) teren dojazddw, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych musza posiadaé
nawierzchni¢ utwardzona,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej, biurowej, socjalnej i pomocnicze]
do 12 m,

f) maksymalna ilo§¢ naziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej, biurowej,
socjalnej i pomocniczej — 2,

g) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej 6 m,
" h) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

i) geometria dachéw — jednospadowe, dwu lub wielospadowe o spadkach od 35 ° do 45°,
przy zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 20%,

k) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 30%,
1) teren biologicznie czynny musi by¢ zagospodarowany zielenia izolacyjna,

m) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.80 m,

n) zachowanie przynajmniej 50% dlugosci ogrodzenia w formie azurowej,

0) od strony drédg publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupdw
i podmurowek;
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4) podzial na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ogélnymi i przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

5) warunki parkingowe dla przeznaczenia tymczasowego:

a) minimum 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug; .

6) po zaprzestaniu dzialalnoéci zwiazanej z terenami obstugi komunikacji zbiorowe;j ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia zwigzanego z ustugami turystyki z przeznaczeniem
uzupelniajacym - ushugami nieuciazliwymi w szczegdlnoéci zwiazanymi z handlem i
gastronomig oraz mieszkalnictwo zwiazane z przeznaczeniem podstawowym;

7) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla przeznaczenia zwiazanego z turystyka, jak pkt 6:

a) budynki ustugowe wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze wolnostojace lub w polaczeniu
z budynkiem przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej
do tego budynku,

c) lokale mieszkalne wylacznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszcza sig obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12 m,

g) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej — 3,

h) wyniesienie poziomu parteru w stosunku do poziomu terenu nie wigksze niz 1.0 m,
i) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6 m,

j) maksymalna ilo$¢ naziemnych kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej - 1,

k) geometria dachéw budynkdéw ustugowych — dwu lub wielospadowe o spadkach od 35°
do 45°, przy zachowaniu jednakowych spadkéw gléwnych potaci dachu, :

1) kolorystka elewacji stonowana, z zastosowaniem materialéw tradycyjnych tj. drewno,
kamien, cegla, tynk,

" m) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 40%,
n) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej do 35%,
0) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

p) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.60 m, z wykluczeniem ograniczenia dla bram
1 stupéw bramowych,

q) zachowanie przynajmniej 50% dhugosci ogrodzenia w formie azurowej,

r) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek,

s) warunki parkingowe: minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

8) obstuga komunikacyjna:
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a) z przyleglej drogi publicznej klasy drogi 3-KDD(KDL), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami.

| DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

s —— § 88. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
; ustala sie 10% stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 89. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustow.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Augustowie

A

: Andrzej Kurczyfhski
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