Projekt

z dnia 12 stycznia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 17 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa
zwanego ,,Netta — Rybacka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016, poz.
446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016, poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) w zwigzku
z Uchwalg Nr XX/167/16 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Augustowa zwanego ,,Netta —
Rybacka”, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustow zatwierdzonego Uchwalg Nr XV1/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia
6 marca 2000 r., zmienionego Uchwata Nr XVIII/137/12 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 pazdziernika
2012 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustowa zwany ,,Netta-
Rybacka”, w dalszej czgsci uchwaly nazywany planem.

2. Plan sktada si¢ z nast¢pujgcych elementow:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku planu w skali 1:1000 bedacego integralng czgsécig niniejszej
uchwaty,

3) zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly - zawierajacego rozstrzygnigcia w sprawie zgltoszonych uwag w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,

4) zalacznika nr 3 do niniejszej uchwaty - okres$lajacego sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania

W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw;

4. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw sktadajace si¢ z oznaczenia cyfrowo — literowego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej parterowej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy pomostow i przystani;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy obiektéw nawodnych osrodka sportow wodnych;
8) wymiarowanie podane w metrach.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w granicach opracowania, obowigzuja w zakresie ustalonym w tresci
niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o okres$leniu:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Augustowie o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly w postaci ustalen i oznaczen
graficznych na rysunku w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty,

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke przestrzenna

jednakowych ustalen planu, oznaczong symbolem cyfrowo-literowym,;

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia danego
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przewazajacy na danym terenie, zar6wno w zakresie
wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

5) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia danego
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze
zdominowa¢ przeznaczenia podstawowego terenu,

6) minimalna powierzchnia obiektu ustugowego z zakresu turystyki i gastronomii - nalezy przez to rozumie¢
minimalng powierzchni¢ terenu zajetego pod prowadzenie dziatalnosci ustugowej z zakresu turystyki lub
gastronomii, w tym powierzchnie zabudowane, utwardzone, ogrodkow gastronomicznych, z wylgczeniem
powierzchni miejsc parkingowych,

7) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore:
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a) nie powodujg ucigzliwej emisji substancji 1 energii,

b) nie powoduja przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddzialywan na §rodowisko, poza zajmowanym terenem inwestycji oraz w zaden inny sposob nie pogarszaja
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych,

¢) nie sg przedsiewzigciami, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany w
rozumieniu przepiséw odrgbnych,

8) obiekty kubaturowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty budowlane posiadajace §ciany i/lub
dach, w tym kioski i obiekty kontenerowe,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, z zastrzezeniem pkt 10, lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy budynku jak: loggie, nadwieszenia, wykusze, okapy, zadaszenia, rampy, schody, podesty,
pochylnie, rynny, rury spustowe, gzymsy, podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego na odlegtos¢
do 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynkow, jak tarasy i tarasy
zadaszone lokalizowane od strony rzeki Netta,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej parterowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie parterowych budynkéw ushlugowych, parteréw budynkow
ustugowych lub parterow czgsci ustugowej budynkéw (jedna kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja
podziemna), przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: loggie,
nadwieszenia, wykusze, okapy, zadaszenia, rampy, schody, podesty, pochylnie, rynny, rury spustowe, gzymsy,
podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego na odlegto$¢ do 1,5 m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynkow, jak tarasy i tarasy zadaszone,

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczonych po obrysie zewne¢trznym budynkow;

12) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza uchwala.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie oraz symbole terenéw wyodrebnionych funkcjonalnie

§ 4. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe oraz symbole terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieuciazliwej - oznaczony symbolem 1M/U;

2) teren zabudowy uslugowej z zakresu administracji publicznej, turystyki, kultury, o$wiaty, rekreacji,
wypoczynku, gastronomii oraz sportu wraz z o$rodkiem sportow wodnych (baza kajakarzy) - w zielni
towarzyszacej - oznaczony symbolem 2UZP;

3) tereny publicznej zieleni parkowej z nadrzecznym ciggiem pieszo-rowerowym, ciggami pieszymi i
rowerowymi oraz nabrzezem - bulwar miejski w zieleni towarzyszacej - oznaczone symbolami 3ZP i 4ZP;

4) teren wod powierzchniowych $rodladowych i drogi wodnej klasy la — fragment rzeki Netta - oznaczony
symbolem 5WS;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony symbolem 6KD-L;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j - oznaczony symbolem 7-8KD-D;
7) teren drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem 9KDW.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly oznaczeniem cyfrowo -
literowym tzw. ,,symbolem terenu”, przy czym:

1) pierwsza czg$¢ w postaci cyfrowej okresla kolejny numer terenu zlokalizowanego w obszarze terenéw objetych
planem,

2) druga cze$¢ w postaci literowej okresla przeznaczenie podstawowe terenu.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajagce i dopuszczenia zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi.

5. Przeznaczenia terenow nalezy realizowac zgodnie z zasadami okre§lonymi niniejsza uchwatlg 1 przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych
terenOw.

2. W odniesieniu do budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu zlokalizowanych niezgodnie z
nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy czeSci budynku, ktora zostata zlokalizowana niezgodnie z
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i1 rozbudowy czeSci budynku zlokalizowanej zgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatlce budowlanej wiecej niz jednego budynku o funkcji przewidzianej
ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem i z zachowaniem pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow.

6. Ustalenia wymienione w ust. 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i
komunikacje.

7. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialbw w celu skorygowania granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami i okres§lenia praw wlasnosci oraz poprawy warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Podstawa ustalen planu jest zasada zroOwnowazonego rozwoju, rozumiana zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogoéw zawartych w niniejszej uchwale;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:

a) drog publicznych, parkingdw i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem, w tym z zakresu tgczno$ci
publicznej,

¢) zagospodarowania terenu i realizacji przedsiewzig¢ w zakresie zgodnym z przeznaczeniem i dopuszczeniami
przewidzianymi dla poszczegdlnych terenow;

4) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci srodowiska poza terenem objetym
inwestycja;

5) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko w aspekcie
dopuszczalnych norm;

6) ewentualna ucigzliwo$¢ obiektu nie moze wykracza¢ poza granice nieruchomosci lokalizacji obiektu.

7) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym prowadzenia skupu ztomu, metali i
makulatury, placéw sktadowych;
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8) odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych na zasadach okreSlonych w § 13 i przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty;

9) w granicach planu sieci teletechniczne, telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
napigcia nalezy realizowac jako podziemne;

10) nakaz urzadzenia na terenie kazdej nieruchomosci (posesji) miejsca do sktadowania i segregacji odpadow
statych;

11) nakaz ochrony cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym egzemplarzy drzewostanu
niekolidujacych z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem na zasadach S$cistego wypetnienia
warunkow okreslonych przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

12) zachowanie istniejacej szaty roslinnej niekolidujacej z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem,
taczenie jej z projektowana zielenia lub tworzenie nowych terenow zielonych;

13) podczas wprowadzania lub wymiany zieleni wysokiej nalezy stosowaé w szczeg6élnosci rodzime gatunki

drzew liSciastych i1 krzewow oraz unika¢ gatunkéw o silnie rozbudowanym systemie korzeniowym
(niepozadane topole);

14) obowiazuje zakaz grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej rzeki Netta, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

15) zakazuje si¢ zmian w uksztattowaniu terenu z wyjatkiem fragmentarycznych zmian i niwelacji zwigzanych z
realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W celu ochrony przed halasem w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajagcych dopuszczalny
poziom hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw:

1) teren oznaczony symbolem M/U wskazuje si¢ jako tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) tereny oznaczone symbolem UZP i ZP wskazuje si¢ jako tereny na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

4. W celu obnizenia negatywnego wplywu inwestycji na srodowisko w trakcie jej realizacji, nakazuje si¢
minimalizacje ucigzliwosci robot budowlanych przez stosowanie odpowiednich technologii, czasu prowadzenia
prac (pora roku i pora dnia) oraz odpowiedniego sposobu zagospodarowania terenu na czas budowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony Zespotu Kanatu Augustowskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja KL.I1I-680/4/68 z dnia 23.10.1968 r. (nr wpisu do rejestru
A —324) oraz decyzja K1. WKZ 534/5/d/79 z dnia 09.02.1979 r. (nr wpisu do rejestru A —5).

2. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w strefie pomnika historii ,Kanat Augustowski”
ustanowionego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007 r.

3. Wskazuje si¢, ze teren wskazany na rysunku planu znajduje si¢ w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Augustowa wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr 96 decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach z dn. 13.11.1980 r. znak: KI. WKZ 534/96/d/80.

4. Prowadzenie robot budowlanych, dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego oraz wszelkie inne dziatania
i przedsigwziecia inwestycyjne dotyczace przestrzeni chronionej oraz obiektow chronionych, o ktoérych mowa w
ust. 1-3 wymagaja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz on jest zabytkiem, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza tereny oznaczone symbolami
2UZP, 37P, 47P.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania ciggdw komunikacyjnych;
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2) nakazuje si¢ stosowanie os$wietlenia terenu w formach tworzacych harmonijna kompozycje w ramach
poszczegblnych terenow;

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowych, handlowych w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanych i istniejacych ustug dla potrzeb sezonowych lub okazjonalnych, ktérych forma zewnetrzna
powinna by¢ harmonijna z sgsiednig zabudowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Augustow.

2. Na calym obszarze planu obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace ze Statutu Uzdrowiska
Augustow oraz przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz 879).

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granic¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”.

2. W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2. W przypadku podjecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, na wniosek wiascicieli terenu, ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

3. Ustalenia wymienione w pkt. 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

obshugi komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 12. 1. Podstawe uktadu komunikacyjnego stanowig istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami 6KD-L,
7KD-D, oraz 8KD-D (jako poszerzenie istniejacej drogi przylegajacej do granic planu), zapewniajace powigzanie
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

2. Uzupetnienie uktadu komunikacyjnego stanowia:
1) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 9KDW;
2) ciagi pieszo — jezdne;

3) ciagi pieszo — rowerowe, zapewniajace powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym systemem ciggow
pieszo-rowerowych;

4) ciagi piesze.

3. Dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadu komunikacyjnego drogami wewnetrznymi na terenie oznaczonym
symbolem 2UZP.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych i innych nieruchomos$ci oraz pozostate ustalenia
dotyczace uktadu komunikacyjnego okreslono w przepisach szczegdtowych.
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5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do okreslania obowiazujacej liczby miejsc postojowych:
1) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej;
3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazowej dla lokali handlowych;
4) minimum 1 miejsce postojowe - na kazde rozpoczgte 20 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych;

5) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektow
ustugowych.

6. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu objetego inwestycja, poza wyjatkami okreslonymi w
przepisach szczegotowych oraz z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszcza si¢, z wyjatkiem miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej, przyjecie do bilansu miejsc
postojowych, miejsca postojowe w granicach drog publicznych oznaczonych symbolem, 6KD-L, 7KD-D oraz na
terenach sasiednich na warunkach zarzadcy tych terenow.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako parkingi podziemne lub wbudowane w bryte budynku.

9. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej i gospodarowania odpadami
§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b)sieci i przylacza wodociaggowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw sanitarnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie S$cieko6w miejska siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow,

b) sieci i przylacza kanalizacyjne nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow drog publicznych, wewnetrznych oraz parkingow i placéw liczacych powyzej 10 stanowisk
postojowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) sieci i przylacza kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

c¢)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dla terenéw drog publicznych, wewnetrznych oraz
parkingéw 1 placow liczacych powyzej 10 stanowisk postojowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do kanatéw krytych, rowéw odwadniajacych, ciekéw naturalnych, zbiornikoéw
retencyjnych i studni chtonnych,

d) dla pozostalych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki
budowlanej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,
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f) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych lub zrodet indywidualnych — podziemnych
zbiornikéw na gaz ptynny,
b) sieci i przytacza gazowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, z

uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet z
zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen z dopuszczeniem rozwigzan wykorzystujacych
energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

b) sieci 1 przylacza cieplownicze nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewngtrznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
lub indywidualnych Zrodet,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako podziemne,

¢) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich przebudowy i/lub
likwidacji,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie indywidualnych rozwigzan

technicznych z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

e) sieci 1 przylacza elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie realizacji i dostgpu do sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych:

a)ustala si¢ dostgp do sieci teletechnicznych 1 telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i
bezprzewodowych,

b) nowe przewodowe sieci teletechniczne i telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ wylacznie jako podziemne,

c) przewodowe sieci i przylacza teletechniczne oraz telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w tym bezprzewodowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw, sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej
w terenach innych niz tereny drog publicznych i wewnetrznych pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i
miejsca umozliwiajace czasowe zbieranie i segregacje odpadoéw przed ich transportem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 14. 1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowac¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Nalezy zaprojektowaé drogi pozarowe umozliwiajace dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych
strazy pozarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obiekty budowlane wraz z zagospodarowaniem ich otoczenia nalezy projektowac i budowac zgodnie z
wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w sposob
niezgodny z przeznaczeniem terenu i pozostalymi ustaleniami planu, z wyjatkiem zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, okre§lona w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 1 %.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wyodrgbnionych w planie

terendw:
1.
symbol
1 numer terenu 1 M/U - o powierzchni 0,918 ha,
przeznaczenie 1) | zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieuciazliwa;
terenu
zasady 2) | dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;
ksztattowania 3) | nowa zabudowe ksztattowaé w formie wolno stojacej lub jako zabudowa sytuowana $ciang
zabudowy oraz zewnetrzng bez otworéw 1 okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy z sasiednig
wskazniki dziatkg budowlana;
zagospodarowania 4) | nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy ushugowej parterowej
terenu zgodnie z rysunkiem planu i wymiarowaniem;

5) | ustala si¢ wyjatek od obowigzywania nieprzekraczalne;j linii zabudowy dla istniejacego budynku
usytuowanego na dziatkach nr 3279/3 i 3278/1 polegajacy na dopuszczeniu po rozbiodrce
istniejgcego obiektu budowy nowego budynku w obrysie istniejacego;

6) | maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) | wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5;

8) | wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

9) | minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) | dla dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz 250 m?, ustala
si¢ wyjatek od obowigzywania parametréw ustalonych w pkt. 6 i 7, polegajacy na dopuszczeniu
zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do 1,8;

11) | maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy sytuowanej zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy parterowej: 1
kondygnacja,

b) dla zabudowy sytuowanej zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy: 3 kondygnacje, w tym
trzecia jako poddasze uzytkowe;

12) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw sytuowanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy - 13,0 m;

b) dla budynkéw lub czgsci budynkow sytuowanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
parterowej oraz dla pozostatych obiektow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu tacznosci publicznej - 6,0 m;
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13)

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje jako wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej;

14)

ksztatt i forma dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachow wysokich o kacie nachylenia 30°+45° na powierzchni rzutu nie
mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy;

b) na pozostalej cze$ci zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia gtownych
potaci do 45°, w tym stropodachy,

¢) nakazuje si¢, z wyjatkiem stropodachow, pokrycie dachdéwka ceramiczng, elementami
dachéwko podobnymi lub innym trwatymi materiatami w kolorze grafitowym, zakazuje si¢
stosowania blach trapezowych;

d) dla rozbudowywanych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ stosowanie
materiatu pokrycia dachowego, takich jak na istniejacym obiekcie,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie tarasow na dachach budynkow;

kolorystyki i

15)

zakazuje si¢ wykanczania elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz panelami pcv
typu siding;

16)

ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru;

17)

stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze;

18)

zakazuje si¢ realizacji zej$¢ do piwnic od strony ulic i ciggéw komunikacyjnych bulwaru rzeki
Netty;

19)

posadowienie wejscia gtdownego do czgéci ustugowej nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego
terenu;

20) | posadowienie wejscia glownego do czesci innej niz ustugowa nie wyzej niz 120 cm nad poziom
przyleglego terenu;
21) | miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami § 12
uchwaty;
zasady obstugi 22) | obstuga komunikacyjna z terenu drogi 7KD-D, i 9KDW oraz z terenu ulicy przylegajacej,
komunikacyjne;j potozonej poza granicami planu (ulica Kilinskiego) wraz z projektowanym poszerzeniem
oznaczonym symbolem 8§KD-D,
23) | dla dziatki o numerze ewidencyjnym nr 3283 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi
7KD-D poprzez ciag pieszo-jezdny na terenie oznaczonym symbolem 2UZP;
zasady scalania i 24) | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 300 m?,
podzialu 25) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 12m,
nieruchomosci 26) | kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;
minimalna 27) | nie ustala si¢.
powierzchnia

nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

2.

symbol
1 numer terenu 2 UZP - o powierzchni 3,308 ha,
przeznaczenie 1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, turystyki,
terenu kultury, o$wiaty, rekreacji, wypoczynku, gastronomii oraz sportu wraz z osrodkiem sportow
wodnych (baza kajakarzy) - w zielni towarzyszacej;
2) | przeznaczenie uzupetniajgce: nadrzeczny bulwar miejski w zieleni towarzyszcej;
zasady 3) | dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;
ksztattowania 4) | nowa zabudowe ksztaltowa¢ w formie wolno stojacej z dopuszczeniem sytuowania zabudowy
zabudowy oraz $ciang zewnetrzng bez otworow i okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy z sasiednia
wskazniki dziatkg budowlana;
zagospodarowania 5) | nieprzekraczalne linie zabudowy:
terenu a) zgodnie z rysunkiem planu i wymiarowaniem;
b) ustala si¢ wyjatek od obowigzywania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej wzdhz
brzegu rzeki Netta dla obiektow osrodka sportow wodnych - bazy kajakarzy;
6) | maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) | wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 2
8) | wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001
9) | minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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10)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla istniejacej zabudowy usytuowanej przy skrzyzowaniu ulicy Mtynskiej z ulica Hoza (byle
gimnazjum przy ul. Miynskiej 35) z uwzglednieniem mozliwosci nadbudowy i rozbudowy: 5
kondygnacji, w tym piata jako poddasze uzytkowe,

b) dla pozostalej zabudowy: 2 kondygnacje

11)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla istniejacych budynkéw usytuowanych przy skrzyzowaniu ulicy Mtynskiej z ulica Hoza
(byte gimnazjum przy ul. Miynskiej 35) z uwzglgdnieniem mozliwosci nadbudowy i rozbudowy:
21 m,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu tgcznosci publicznej: 9 m;

12)

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje jako wbudowane w budynki o funkcji podstawowej;

13)

zakaz ustalony w pkt. 12 nie dotyczy obiektow towarzyszacych zabudowie ustugowej z zakresu
administracji publicznej, kultury i o$wiaty;

14)

ksztatt i forma dachow:
a) ustala si¢ dowolny ksztatt i forme dachow,
e) dopuszcza si¢ usytuowanie tarasow na dachach budynkow;

15)

dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) ciaggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
b) pieszo-jezdnych,

c) drég wewnetrznych;

d) parkingéw naziemnych.

16)

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami § 12
uchwaty;

zasady obstugi 17) | obshuga komunikacyjna z terenu drog 6KD-L, 7KD-D, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz z terenu ulic
komunikacyjnej przylegajacych, potozonych poza granicami planu (ulica Labedzia i Mtynska);
zasady scalania i 18) | minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
podziatu a) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej, kultury i o$wiaty — 1000 m?
nieruchomosci b) dla zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, gastronomii, sportu — 400 m?
19) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej, kultury i o§wiaty — 25 m
b) dla zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, gastronomii, sportu — 20 m
20) kat po19Zenia boczpych grar}ic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 75° do 105°;
minimalna 21) | minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
powierzchnia a) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej, kultury i o$wiaty — 1000 m?
nowo wydzielanej b) dla zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, gastronomii, sportu — 400 m?
dziatki budowlanej
3.
symbol terenu 3zp - 0 powierzchni 0,159 ha;
przeznaczenie 1) | publiczna zielen parkowa z nadrzecznym ciggiem pieszo-rowerowym, ciggami pieszymi i
terenu rowerowymi oraz nabrzezem - bulwar miejski w zieleni towarzyszacej;
zasady 2) | dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen terenowych i obiektow dla sezonowych ustug z zakresu
ksztaltowania turystki, sportu, rekreacji, wypoczynku i gastronomii oraz urzadzen wodnych stuzacych regulacji i
zabudowy oraz umocnieniu brzegu rzeki, ochronie przeciwpowodziowej;
wskazniki 3) | dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych elementéw pomostéw, przystani, wypozyczalni sprzgtu
zagospodarowania wodnego 1 portow dla jednostek wykonujacych sezonowe przewozy turystyczne lokalizowanych
terenu na terenie oznaczonym symbolem SWS;
4) | dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacego ciggu pieszo-rowerowego jako dojazdu do terenu 5
WS oraz sezonowych ustug;
5) | ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow obstugi techniczno-
sanitarnej ciggéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;
6) | minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych: 30% powierzchni terenu;
7) | miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé poza terenem 3ZP na zasadach
okres§lonych w § 12 uchwaty;
zasady obstugi 8) | obstuga komunikacyjna z terenu drogi 7KD-D poprzez ciag pieszo-jezdny na terenie oznaczonym
komunikacyjnej symbolem 2UZP oraz z terenu ulicy przylegajacej, polozonej poza granicami planu (ulica
Mostowa);
zasady scalania i 9) | ustala si¢ wydzielenie po liniach rozgraniczajacych terenu;

podziatu
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nieruchomosci

minimalna
powierzchnia
nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

10)

nie ustala sie.

4.

symbol terenu 47pP - 0 powierzchni 0,818 ha
przeznaczenie 1) | przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen parkowa z nadrzecznym ciggiem pieszo-
terenu rowerowym, ciggami pieszymi i rowerowymi oraz nabrzezem - bulwar miejski w zieleni
towarzyszacej;
przeznaczenie uzupetniajace: tymczasowa zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zakresu turystki,
sportu, rekreacji, wypoczynku i gastronomii;
zasady 2) | dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wodnych stuzacych regulacji i umocnieniu brzegu rzeki,
ksztattowania ochronie przeciwpowodziowej oraz sytuowanie obiecktow budowlanych stuzacych
zabudowy oraz przyrodniczemu wykorzystaniu terenu takich jak wieza legowa dla jerzykow;
wskazniki 3) | dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw pieszo-jezdnych i wykorzystywanie istniejacych ciaggow
zagospodarowania pieszo-rowerowych jako dojazdu do terenu 5 WS;
terenu 4) | maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) | wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,05
6) | wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001
7) | ustala sie minimalng powierzchnie obiektu ustugowego z zakresu turystyki i gastronomii: 200 m?
8) | minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych: 40% powierzchni terenu;
9) | maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja;
10) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych shuzacych przyrodniczemu wykorzystaniu
terenu: 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i innych obiektow z zastrzezeniem lit. a) oraz z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej - 6 m;
11) | ksztalt i forma dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia glownych potaci do 45°, w tym
stropodachy;
b) nakazuje si¢, z wyjatkiem stropodachow, pokrycie dachowka ceramiczng, elementami
dachéwko podobnymi lub innym trwatymi materiatami, w kolorze grafitowym, zakazuje si¢
stosowania blach trapezowych,
¢) dopuszcza si¢ usytuowanie tarasoéw na dachach budynkow;
12) | ogranicza si¢ wykonczenia elewacji do nast¢pujacych: z drewna, tynki naturalne, ptyty wtokno-
cementowe, ptyty HPL, plyty ceramiczne i kamienne;
13) | stolarka okienna otworoéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze;
14) | ustala si¢ zakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych;
15) | ustala si¢ zakaz realizacji piwnic;
16) | miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy realizowaé na zasadach okre$lonych w
§ 12 uchwaty;
zasady obstugi 17) | obsluga komunikacyjna z terenu ulicy przylegajacej, polozonej poza granicami planu (ulica
komunikacyjnej Portowa);
zasady scalania i 18) | ustala si¢ wydzielenie po liniach rozgraniczajacych terenu;
podziatu
nieruchomosci
minimalna 19) | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7000 m?
powierzchnia

nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

5.

symbol

i numer terenu 5 WS - o powierzchni 6,007 ha

przeznaczenie 1) | teren wod powierzchniowych srédladowych i drogi wodnej klasy Ia — fragment rzeki Netta;

terenu

zasady 2) | na calym terenie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych stuzacych regulacji i umocnieniu
ksztattowania brzegu rzeki, ochronie przeciwpowodziowej, a takze nabrzezy i bulwardw;

zabudowy oraz 3) | dopuszcza si¢ realizacje pomostdw nawodnych, przystani oraz wypozyczalni sprzetu wodnego i
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wskazniki portow dla jednostek wykonujacych sezonowe przewozy turystyczne, lokalizowanych zgodnie z
zagospodarowania nieprzekraczalng linig zabudowy pomostow i przystani;
terenu 4) | dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostu, przystani oraz hangaru na todzie jako elementow o$rodka
sportéw wodnych — bazy kajakarzy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy obiektow
nawodnych osrodka sportéw wodnych;
5) | dopuszcza si¢ na plycie pomostéw, o ktorych mowa w pkt 3 realizacj¢ ustug turystycznych,
sportu, rekreacji, wypoczynku oraz gastronomii,
6) | dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;
7) | na catym terenie zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem hangaru na todzie, o
ktérym mowa w pkt 4;
8) | ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy hangaru na todzie — 85 m?;
9) | ustala sic maksymalng powierzchnie zabudowy pomostu, o ktorym mowa w pkt 4 — 90m?>;

10) | dopuszcza si¢ usytuowanie tarasu, trybuny na hangarze;

11) | dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej takiej jak np.: infrastruktura
techniczna;

12) | adaptuje si¢ istniejace obiekty nawodne potozone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o
ktorych mowa w pkt 3 i 4, zrealizowane zgodnie z przepisami prawa przed wejsciem w zycie
planu, dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe¢ bez mozliwosci powigkszania ich gabarytow;

13) | dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rzeki Netty zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) | ustala si¢ zakaz odprowadzania do rzeki Netty $ciekéw innych niz wody opadowe i roztopowe;

15) | dopuszcza si¢ sytuowanie wylotow urzadzen kanalizacyjnych shizacych do wprowadzania do
rzeki wod opadowych i roztopowych, w tym stanowiacych $cieki w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz wylotéw urzadzen stuzacych do wprowadzania wody do wody;

16) | wszelkie inwestycje, a w szczegolnosci lokalizacja portow dla jednostek wykonujacych sezonowe
przewozy turystyczne, winny by¢ dokonane w uzgodnieniu z wlasciwym regionalnym zarzadca
gospodarki wodnej;

I7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ poza terenem 5 WS na
zasadach okreslonych w § 12 uchwaty;

zasady obstugi 18) | obsluga komunikacyjna z terenéw ulic polozonych w granicach planu oraz z terenéw ulic
komunikacyjnej przylegajacych, potozonych poza granicami planu (ulica Mostowa, Labedzia, Portowa) poprzez
ciggi pieszo — jezdne, pieszo — rowerowe i piesze na terenach oznaczonych symbolami 2UZP i 3-
47P;

zasady scalania i 19) | ustala si¢ wydzielenie po liniach rozgraniczajacych terenu;
podziatu
nieruchomosci
minimalna 20) | nie ustala sie.
powierzchnia
nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

6.
symbol terenu 6 KD-L - o powierzchni 0,186 ha (fragment istniejacej ul. Hozej i Sienkiewicza)
przeznaczenie 1) | droga publiczna klasy lokalnej;
terenu
zasady 2) | ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10- 21m zgodnie z rysunkiem planu i
zagospodarowania wymiarowaniem;
terenu 3) | dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych oraz innych urzadzen i

obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drdg publicznych.
7.
- 0 powierzchni 0,523 ha (istniejaca ulica Rybacka wraz z projektowanym
symbol terenu 7 KD-D przgd}uZeniem) ( " ' o '
przeznaczenie 1) | droga publiczna klasy dojazdowej;
terenu
zasady 2) | ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 - 16,6 m zgodnie z rysunkiem planu i
zagospodarowania wymiarowaniem;
terenu 3) | dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych oraz innych urzadzen i
obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
8.
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symbol terenu 8 KD-D - 0 powierzchni 0,006 ha (poszerzenie istniejacej ul. Kilinskiego)

przeznaczenie 1) | droga publiczna klasy dojazdowej;

terenu

zasady 2) | teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej - ulicy Kilinskiego,

zagospodarowania potozonej poza granicami planu;

terenu 3) | ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszerzenia drogi 0,5 - 2 m zgodnie z rysunkiem
planu i wymiarowaniem;

4) | dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni urzadzonej, §ciezek rowerowych oraz innych urzadzen i

obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

9.
symbol terenu 9 KDW - 0 powierzchni 0,026 ha
przeznaczenie 1) | droga wewnetrzna;
terenu
zasady 2) | ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m z poszerzeniem na plac do
zagospodarowania zawracania zgodnie z rysunkiem planu i wymiarowaniem,;
terenu 3) | droga moze by¢ zrealizowana jako ciag pieszo-jezdny.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.
§ 19. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc:

1) ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w centrum Augustowa polozonych
migdzy ulicami: Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka i rzeka Netta, przyjetego Uchwata Nr
XXVIII/253/01 Rady Miasta Augustéw z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27 z dnia 31
lipca 2001 r., poz. 466), - w odniesieniu do catego terenu obowigzywania planu;

2) ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terendow potozonych w
centrum migdzy ulicami: Mostowa, Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybacka, rzeka Netta, 29 Listopada, 3 Maja,
Hoza i Mlynska, przyjetego Uchwatg Nr XIX/180/04 Rady Miasta Augustow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 146 z dnia 27 wrze$nia 2004 r., poz. 1932), - w odniesieniu do kompleksow
oznaczonych symbolami UP-1, CP, ZP oraz cze$ci kompleksow oznaczonych symbolami KL, CPJ, ZP, W;

3) ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow zwanego ,,Borki — Centrum”
obejmujacego tereny potozone migdzy ulicami: Rajgrodzka, Al. Jana Pawla 1I, Konarskiego, Nad Netta,
Nadrzeczng, rzeka Netta i ul. Mostowa oraz zmieniajacego ustalenia czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w centrum Augustowa polozonych miedzy ulicami Mostowa,
Sienkiewicza, Kilinskiego, Rybackg i rzeka Nettg, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/253/01 Rady Miasta
Augustow z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 27, poz. 466), w odniesieniu do terendw
potozonych przy ul. Mostowej i ul. Kilinskiego, stanowigcych kompleks zabudowy okreslonej symbolem
przeznaczenia 2 MNU, 1 UGH i czgsciowo 4 MNU, przyjetego Uchwalg Nr XXX1/197/09 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 30 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 116 z dnia 28 maja 2009 r., poz. 1279), -
w odniesieniu do kompleksu oznaczonego symbolem 84 WS oraz czesci kompleksu 68 KD-X;

4) ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow zwanego ,,Zarzecze 11 dla
terenow obejmujacych czg$¢ dzielnicy ,,Zarzecze” oraz ,Osiedle Przylesie” przyjetego Uchwalg Nr
XXXV/327/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 178 z dnia
1 lipca 2006 r., poz. 1661) - w odniesieniu do czesci kompleksu oznaczonego symbolem 1-WP, 2-ZP, 3-ZP, 2-
KX.

5) ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Augustow zwanej dzielnicg
Limanowskiego i osiedle Potudnie, przyjetego Uchwala Nr X1V/89/07 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 31
pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 261 z dnia 3 grudnia 2007 r., poz. 2781), - w odniesieniu
do czesci kompleksu oznaczonego symbolem 34 WS;
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Augustowie

Filip Jerzy Chodkiewicz
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O Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cc.cc.e.

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

=

lady Miejskiej w Augustowie
EEEEEEE

granice obszaru objetego planem 7zldnia 17 stycznia 2017 r.

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

symbole terendw sktadajace sie z oznaczenia cyfrowo — literowego:

teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieuciazliwej

teren zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej, turystyki, kultury, oswiaty, rekreacji, wypoczynku, gastronomii oraz sportu
wraz z osrodkiem sportéw wodnych (baza kajakarzy) - w zieleni towarzyszacej

tereny publicznej zieleni parkowej z nadrzecznym ciggiem pieszo-rowerowym, ciagami pieszymi i rowerowymi oraz nabrzezem - bulwar
miejski w zieleni towarzyszacej

5 WS teren wod powierzchniowych srédladowych i drogi wodnej klasy Ia — fragment rzeki Netta

6 KD-L teren drogi publicznej klasy lokalnej

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

teren drogi wewnetrznej

nieprzekraczalna linia zabudowv

nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowej parterowej

‘N-

nieprzekraczalna linia zabudowy pomostdw i przystani
T nieprzekraczalna linia zabudowy obiektéw nawodnych osrodka sportéw wodnych

8
s wymiarowanie podane w metrach

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE INFORMACYJINE USTALENIA PLANU:

O O O O O O O ciagi pieszo - jezdne
0000 gléwne ciagi pieszo - rowerowe

Q Q Q O gtéwne ciagi piesze

e JSEV ) ]

granica zabytkowego uktadu urbanistycznego

OO granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”

e T T T

s 3 et

°|Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
%zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa
| zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/129/2000 Rady Migjskiej
“|w Augustowie z dnia 2 marca 2000 r. zmienionego

N Uchwatg Rady Miejskiej w Augustowie Nr XVII/137/12 z
“Ydnia 30 pazdziernika 2012 .

o /1A-2: strefa centralno - publiczna, funkcja ustugowa - centralna
A-4: strefa centralno - publiczna, funkcja ustugowo - wielofunkcyjna

AAADA

BA

1~
[

TN A A AN AL LA

o

f‘
A Al

347

IGERIVAEY) TA1-32D0-BDADBIETTS

T Tl T

Strona |



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 17 stycznia 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Augustowa zwanego ""Netta-Rybacka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach na §rodowisko (j.t.Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ nastepujacej uwagi:

1."Droga wewnetrzna nie stanowi dojazdu do wszystkich posesji, to powinno by¢ priorytetem
w zmianie planu, uwzglednienie potrzeb wszystkich mieszkancow”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 17 stycznia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. Z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, beda finansowane ze Srodkow wiasnych
Gminy Miasto Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz innych srodkéw zewngtrznych.
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