UCHWALA NR...............
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Augustowa
zwanego ,,Lipowiec I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.") oraz Uchwaty Nr VII/34/15 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa zwanego ,,Lipowiec I, uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Augustowa
zwany ,,Lipowiec I”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustowa uchwalonego Uchwatag Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w
Augustowie z dnia 30 maja 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa
zwany ,,Lipowiec I, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 42,80 ha ograniczony od strony poludniowej ul.
Turystyczna, od wschodniej terenami lesSnymi, od podinocnej jeziorem Biatym, od zachodniej
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — okreSlajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do
plaszczyzny poziomej do 10°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzgce do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

3) kiosku — nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ushugowe;j,
posiadajacy jedng kondygnacje¢ nadziemng o wysokos$ci nie wiekszej niz 4 m i o powierzchni

zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086.



4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajgcg tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej
dziatki, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, okap, markiza,
schody, pochylnia, rampa, rura spustowa oraz elementow tworzacych faktur¢ zewnetrznag i
wystrdj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza te linie,

b) klatek schodowych, przedsionkéw i wiatrotapéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza t¢
linig,

) przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji budynkéw istniejacych,

d) budynkow portow, marin i przystani, hangarow na todzie i inny sprzet plywajacy,
wypozyczalni sprzetu wodnego, lokalizowanych w strefie ochronnej jeziora Biatego lub w
jej sasiedztwie z prawem przekraczania wyltacznie w Kkierunku terenu o0znaczonego
symbolem 11WS w obrgbie nieprzekraczalnej linii pomostéw oraz obiektow portow, marin i
przystani, przy czym powierzchnia zabudowy potozonej poza nieprzekraczalng linig
zabudowy nie moze przekroczy¢ wskaznikow powierzchni zabudowy okreslonych w §
18 ust. 2 pkt 2 oraz w ustaleniach szczegbtowych,

e) stacji transformatorowych;

6) nieprzekraczalnej linii pomostéw oraz obiektow portow, marin i przystani - nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element pomostu oraz obiektu portu,
mariny i przystani;

7) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej

formie informacji promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub
ruchy spoteczne;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w
sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslong
przeznaczeniem podstawowym, ktéra moze by¢ realizowana na szczegdlnych warunkach
okreslonych w planie;

10) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe¢ urzadzen
wodnych, a takze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych,
skupisk roslinno$ci, zadrzewien;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty

budowlane, $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury i inne;

14) zabudowie uslugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg ustugowa
stanowiaca przedsiewzigcia, ktore nie powodujg ponadnormatywnego oddzialywania w emisji
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substancji i energii oraz nie bedgca przedsiewzigciem mogacym zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko lub mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym wytaczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko nie obejmuje zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i opieki nad
osobami starszymi, doméw pomocy spotecznej oraz garazy, parkingdéw samochodowych lub
zespolow parkingow;

15) produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjng w zakresie
okreslonym ustaleniami szczegdétowymi, stanowiaca przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1 energii oraz nie begdaca
przedsiewzigciem mogacym zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacym
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
wylaczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko nie
obejmuje przedsigwzieé, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

16) zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie
ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele biernego lub aktywnego wypoczynku,
estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne,
ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i
optycznie, stanowigcg pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach, a w przypadku ich braku - zgodnie z
ich og6lnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole i przeznaczenia terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie pomostow oraz obiektow portow, marin i przystani;

6) strefa ochronna jeziora Biatego;

7) zielen izolacyjna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym m.in. przebieg $ciezek pieszo-rowerowych.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegoblne tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) E —tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

2) UT — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki;

3) US — tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;

4) Uds — tereny zabudowy ustugowej z zakresu opieki nad osobami starszymi;

5) Udps - tereny zabudowy ustugowej z zakresu doméw pomocy spotecznej;



6) U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

7) M — tereny zabudowy mieszkaniowej;

8) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

10) ZN — tereny zieleni naturalnej;

11) ZL — tereny lasow;

12) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
13) KD - tereny drog publicznych;

14) KP — tereny ciaggdéw pieszych.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji,
przy czym funkcje te moga wystgpowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

3. W ramach realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego ustala si¢
mozliwos¢ realizowania budynkéw, budowli i innych obiektow budowlanych i urzadzen oraz
urzadzania i zagospodarowania terenu, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
rekreacyjna, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 1

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

1) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow
o funkcji innej niz okreslone ustaleniami planu, z mozliwo$cig wylacznie remontu i przebudowy;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow o geometrii i nachyleniu potaci
nawigzujacej do budynku istniejacego w przypadku jego rozbudowy lub nadbudowy;
3) ustala si¢ zasady kolorystyki zabudowy:

a) dachy: w odcieniach brazu lub zieleni lub barwy ceglastej lub grafitowej,
b) elewacje:

— tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych z wytaczeniem koloréw z grupy: niebieskich,
fioletowych, rézowych i1 zottych,

— wylaczenie koloréw z grupy niebieskich ustalone w tiret pierwszym nie dotyczy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 11WS, 2.1UT,US,Uds,ZP, 2.2UT,US,Uds,ZP,
3.1UT,ZP, 3.2.UT,ZP, 12UT,US,Udps,ZP,

— z zastosowaniem materiatéw tradycyjnych (kamien, cegta, drewno) lub szkta;,
4) ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
przyjetymi dla dziatek w § 17 pkt 1;
5) dopuszcza sie dokonywanie podziatdbw nieruchomos$ci w celu poprawienia warunkow
funkcjonowania i zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej;



6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek w celu zapewnienia dostepu do drogi, pod $ciezki pieszo —
rowerowe, pod infrastrukture techniczng;

7) dla dzialek wydzielanych w celu poprawienia warunkéw funkcjonowania i zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej, w celu zapewnienia dostepu do drogi, pod $ciezki pieszo — rowerowe,
pod infrastrukturg techniczng, nie obowiazuja parametry, o ktorych mowa w pkt 4.

§ 7. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam:
1) ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ ekspozycyjng nosnika reklamy — 6 m?,
b) maksymalng wysokos$¢ nosnika reklamy wolno stojacego — 4 m mierzone od poziomu terenu
do gornej krawedzi nosnika,
€) taczng powierzchni¢ wszystkich nosnikoéw reklam na jednej Scianie budynku — maksimum 5%
powierzchni tej $ciany;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji no$nikow reklam na dziatkach zabudowanych wytacznie zabudowa mieszkaniows,
b) przestaniania nosnikami reklam okien i drzwi,

C) umieszczania no$nikéw reklam na ogrodzeniach i drzewach.

Rozdzial 2

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. Na terenie planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych, lakierni, ustug
Slusarskich na wszystkich terenach objetych planem.

4. Ustala si¢ nakaz wyposazania w punkty przyjecia odpadow statkowych umozliwiajacych przyjecie
co najmniej $ciekéw i odpadéw komunalnych powstatych na statku dla portow, marin i przystani
przewidzianych do cumowania wigcej niz 50 statkéw, na ktorych bedg powstawaty Scieki i odpady
komunalne.

5. Postuluje si¢ wyposazanie w wodne stacje tankowania portdw, marin i przystani przewidzianych do
cumowania statkow o napedzie mechanicznym.

§ 9. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie
(nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych oraz lokalizowanych w pasach drogowych).

§ 10. Na terenie planu obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1UT,US,Uds,ZP,
2.2UT,US,Uds,ZP, 3.1UT,ZP, 3.2UT,ZP, 4.1UT,Uds,M, 4.2UT,Uds,M, 4.3UT,Uds,M, 4.4 UT,Uds,M,
5.1U,M, 5.2U,M, 5.3U,M, 5.4U,M, 6.1IMN,U, 6.2MN,U, 6.3MN,U, 6.4MN,U, 6.5MN,U, 7.1MN,
7.2MN, 7.3 MN, 12UT,US,Udps,ZP w zaleznosci od zrealizowanego przeznaczenia terenu:

1) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki oraz sportu i rekreacji — jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;



2) zabudowa ustugowa z zakresu opieki nad osobami starszymi — jak dla terenéw doméw opieki
spolecznej;

3) zabudowa uslugowa z zakresu domow pomocy spolecznej — jak dla terenow doméw opieki
spotecznej;

4) zabudowa mieszkaniowa:

a) jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w
przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej,

b) jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej.

Rozdzial 3

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 11.1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty i obszar, ujete w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow - odpowiednio oznaczone na rysunku planu:

1) Zespot Osiedla Lesnikow — 0s. Lipowiec — lata 1915 — 1956;
2) budynek mieszkalny — ul. Tartaczna 25 - lata 20/30, XX w.;
3) 2 hale fabryczne - ul. Tartaczna 34 - I pot. XX w.
2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu,
c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,

d) zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu
architektonicznego oraz materiatu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sig:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materialtow wykonczenia elewacji oraz pokrycia
dachu,

b) przebudowe i rozbudowe budynku z zastosowaniem:
— typu dachu i nachylenia potaci dachowych — jak w budynku istniejagcym, z kalenicg nie
wyzej niz kalenica dachu budynku istniejgcego,
— wspotczesnej kompozycji architektonicznej i materiatow wykonczenia;
3) zakazuje sig:
a) nadbudowy budynku,
b) docieplania budynku z zewnatrz.
3. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,

b) typu i konstrukcji dachu;



2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw z zastosowaniem wspotczesnej kompozycji
architektonicznej i materiatow wykonczenia;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

4. Wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z obiektami zabytkowymi i w obszarze zabytkowym
wymienionymi w ust. 1 nalezy prowadzi¢ na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w obrgbie obszaréw Natura 2000:
1) Obszar Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” — obszar specjalnej ochrony ptakow PLB200002;
2) Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska” — specjalny obszar ochrony siedlisk PLH200005.

2. Zasady ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, okre$la Zarzadzenie nr 27/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska PLH200005 (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2014 r. poz. 137).

3. Zasady zagospodarowania obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla Dziat III - Ustalenia
szczegotowe planu.

§ 14. 1. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Zasady ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, okresla Uchwata Nr XII/89/15 Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 2117, z p6zn. zm.).

3. Zasady zagospodarowania obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, okresla Dzial III - Ustalenia
szczegotowe planu.

§ 15. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 17. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:



1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 240 m?
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieuciazliwej - 1500 m?,

d) dla zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji — 1500 m? dla terenu oznaczonego
symbolem 2.1UT,US,Uds,ZP oraz 3000 m* dla terenéw oznaczonych symbolami
2.2UT,US,Uds,zP, 12UT,US,Udps,ZP,

e) dla zabudowy ustugowej z zakresu opicki nad osobami starszymi — 1500 m? dla terenow
oznaczonych symbolami 2.1UT,US,Uds,ZP, 4.1UT,Uds,M, 4.2UT,Uds,M, 4.3UT,Uds,M,
4.4UT,Uds,M oraz 3000 m’ dla terenu oznaczonego symbolem 2.2UT,US,Uds,ZP,

f) dla zabudowy ustugowej z zakresu turystyki - 1500 m? dla terendw oznaczonych symbolami
2.1UT,US,Uds,ZP, 4.1UT,Uds,M, 4.2UT,Uds,M, 4.3UT,Uds,M, 4.4UT,Uds,M, - 3000 m* dla
terenow oznaczonych symbolami 2.2UT,US,Uds,ZP, 12UT,US,Udps,ZP oraz 35000 m? dla
terenu oznaczonego symbolem 3.1UT,ZP,

) dla zabudowy ustugowej z zakresu domoéw pomocy spofecznej - 3000 m? dla terenu
oznaczonego symbolem 12UT,US,Udps,ZP;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami - 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej nieuciagzliwej, ustugowej z zakresu
sportu i rekreacji, ustugowej z zakresu opieki nad osobami starszymi, ustugowej z zakresu
domoéw pomocy spotecznej - 30 m,

d) dla zabudowy ustugowej z zakresu turystyki - 30 m dla terenéw oznaczonych symbolami
2.1UT,US,Uds,ZP,  2.2UT,US,Uds,ZP, 4.1UT,Uds,M, 4.2UT,Uds,M,  4.3UT,Uds,M,
4.4UT,Uds,M, 12UT,US,Udps,ZP oraz 70 m dla terenu oznaczonego symbolem 3.1UT,ZP;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
glowny wjazd na dzialke: nie mniejszy niz 55° i nie wickszy niz 125°

4) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontow dziatek oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje glowny wjazd na dziatke nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod komunikacje i infrastrukture techniczng.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Ustala sig¢ strefe ochronng jeziora Bialego — minimum 20 m od linii rozgraniczajacej teren
11WS, wyznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizowania:



a) zabudowy, z wylaczeniem obiektow portow, marin, przystani, hangarow na todzie i inny
sprzet pltywajacy, wypozyczalni sprzgtu wodnego, o wysokosci do 5 m i 1 kondygnacji
nadziemnej z ewentualnym tarasem na dachu, otwartym lub zadaszonym, sytuowanych na
terenach 2.1UT,US,Uds,ZP, 2.2UT,US,Uds,ZP, 12UT,US,Udps,ZP, 3.1UT,ZP, 3.2UT,ZP
zgodnie z nieprzekraczalng linig pomostow oraz obiektow portow, marin i przystani, z
zastrzezeniem pkt 5,

b) parkingow,
) zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekle;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni czesci dziatki budowlanej
lezacej w strefie w granicach nieprzekraczalnej linii pomostow oraz obiektow portow, marin i
przystani;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) minimum 60% powierzchni czegsci dziatki budowlanej lezacej w strefie w granicach
nieprzekraczalnej linii pomostéw oraz obiektéw portow, marin i przystani,

b) minimum 80% powierzchni czgéci dziatki budowlanej lezacej w strefie poza granicami
nieprzekraczalnej linii pomostéw oraz obiektow portow, marin i przystani;

4) sytuowanie ogrodzen od strony terenu 11WS oraz zapewnienie mozliwo$ci przechodu wzdtuz
terenu 11WS zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego;

5) dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, do 8 m, dla
zadaszenia tarasu na dachu,

§ 19. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:
1) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

2) nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci
min. 7,5 1 na osobe¢/dobe i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi nalezy zapewni¢ m.in. dojazdy pozarowe oraz zaopatrzenic w wode do celéow
przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulica uktadu podstawowego — ulica zbiorcza 1KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego:
a) ulice lokalne: 2KD-L, 3KD-L i 4KDL,
b) ulice dojazdowe: 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KDD,
3) ciagi piesze: 13KP i 14KP.

2. Na terenach nieprzeznaczonych pod komunikacje, dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek pieszo-
rowerowych wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg uktadu podstawowego 1 wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.



4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic kioskow.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania nadziemnych przytaczeniowych skrzynek elektroenergetycznych
obstugujacych dziatki budowlane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-Z - ul. Turystyczna — powiatowa droga publiczna, ulica zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,7-22,3 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z widocznym na
rysunku planu lokalnym poszerzeniem;

2) 2KD-L — ul. Wypoczynkowa — gminna droga publiczna, ulica lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20-22,8 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z widocznym na
rysunku planu lokalnym poszerzeniem;

3) 3KD-L — ul. Tartaczna — powiatowa droga publiczna, ulica lokalna, o szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych 16,3-20,6 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z widocznymi na
rysunku planu lokalnymi poszerzeniami;

4) 4KD-L — ul. Tartaczna — gminna droga publiczna, ulica lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0-15,0 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z widocznymi na
rysunku planu lokalnymi poszerzeniami;

5) 5KD-D — ul. Jodtowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m;
6) 6KD-D — ul. Jodtowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 15 m wraz z widocznymi na rysunku planu lokalnymi poszerzeniami;

7) 7KD-D — ul. Modrzewiowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m wraz z widocznymi na rysunku planu lokalnymi poszerzeniami;

8) 8KD-D — ul. Brzozowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 15 m wraz z widocznym na rysunku planu lokalnym poszerzeniem;

9) 9KD-D — ul. Jeziorna — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 11,4-22,6 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z widocznym na
rysunku planu lokalnym poszerzeniem;

10) 10KD-D — ul. Bukowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m wraz z widocznymi na rysunku planu lokalnymi poszerzeniami;

11) 11KD-D - ul. Jesionowa — gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 m wraz z widocznym na rysunku planu lokalnym poszerzeniem;

12) 12KD-D - gminna droga publiczna, ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10-18 m (wg odczytu geometrycznego z rysunku) wraz z placem do
zawracania.

2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 13KP - cigg pieszy o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 6,9-9,1 m (wg odczytu
geometrycznego z rysunku);

2) 14KP — ciag pieszy 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

3. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, S$ciezek rowerowych, chodnikow,
stanowisk postojowych, zielencow oraz innych elementow zlokalizowanych w pasach drogowych
pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.
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§ 23. 1. Ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki urzadzania stanowisk postojowych w
granicach dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inacze;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 stanowiska postojowego lub garazowego na jeden
lokal mieszkalny;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 stanowisko postojowe lub garazowe na 1 lokal
mieszkalny lub uzytkowy;

3) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 4 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
Cc) gastronomia — 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) obiekty sportowe - 6 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzgcych na widowni oraz 4
stanowiska postojowe dla autokaru na 1000 miejsc siedzacych na widowni,

e) zamieszkanie zbiorowe:

—hotele — 1 stanowisko postojowe na 2 pokoje oraz 1 stanowisko postojowe dla autokaru na
50 pokaoi,

—motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe - 1 stanowisko postojowe na 3 pokoje oraz 1
stanowisko postojowe dla autokaru na 50 pokoi,

—schroniska turystyczne i mitodziezowe, hostele, domy wycieczkowe - 1 stanowisko
postojowe na 30 16zek, ale nie mniej niz 2 Sstanowiska postojowe oraz 1 stanowisko
postojowe dla autokaru na 50 16zek,

—osrodki wezasowe - 1 stanowisko postojowe na 5 t6zek,
—domy opieki nad osobami starszymi - 1 stanowisko postojowe na 10 t6zek,
—domy pomocy spotecznej - 1 stanowisko postojowe na 10 16zek;

4) produkcja nieucigzliwa — 2 stanowiska postojowe na 5 zatrudnionych;

5) magazyny — 2 stanowiska postojowe na 5 zatrudnionych;

6) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 3 — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Realizacja stanowisk do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa:
1) dla terenéw drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla pozostatych terenow:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 stanowisko na kazde 25 lokali mieszkalnych w ramach
stanowisk postojowych wymienionych w ust. 1 pkt 1,

b) dla zabudowy ustugowej - 4% ogolnej liczby stanowisk w ramach stanowisk postojowych
wymienionych w ust. 1 pkt 3 i 6, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla produkcji nieucigzliwej i magazynow oraz dla zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcja
nieucigzliwg i funkcjg magazynowg - 1 stanowisko na kazde 5 zatrudnionych osob
niepetnosprawnych w ramach stanowisk postojowych wymienionych w ust. 1 pkt 4-6 i 3 lit. a.

3. Wskazniki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie dotycza kioskow.
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4. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej zostal okre$lony wskaznik stanowisk
postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy socjalnych oraz powierzchni stanowisk postojowych wbudowanych.

§ 24. Dla terenow, o ktorych mowa w § 21 ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 1%
(stownie: jeden procent).

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. Zasady lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych, w pasach
zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami 8.1ZP, 8.2 ZP, na terenach ciaggéw pieszych oraz na
terenach przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

2) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych, w pasach zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami 8.1ZP, 8.2 ZP oraz na terenach
ciggdw pieszych, dopuszcza si¢ jej lokalizacje na innych terenach;

3) nakazuje si¢ dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do
przewidywanego pelnego =zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z
uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesylu mediow w calym obszarze obstugiwanym
przez ta infrastrukturg (np. zlewni, obszarze zasilania).

§ 26. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wodg jest miejska sie¢ wodociggowa;
2) ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacego wodociagu oraz sieci projektowanych;

3) dopuszcza sie¢ korzystanie z whasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach
odrebnych.

§ 27. Zasady odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem $ciekow sanitarnych jest miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych (grawitacyjnych i
tlocznych) kanatow sanitarnych;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow
szczelnych na nieczystosci ciekte.

§ 28. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest grunt przy
wykorzystaniu systemow retencji wodnej oraz jezioro Biale, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2;

2) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow
zieleni urzadzonej, rekreacyjnej, ciaggéw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym
stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty):

- bezposrednio do gruntu lub jeziora,
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- do systemow kanalizacyjnych okre§lonych w pkt 3,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych (z terenow drog,
parkingdw oraz obszaréow ustugowych, produkcyjnych i innych zanieczyszczonych — uktad
brudny):

- do gruntu lub jeziora po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
- do systemow kanalizacyjnych okreslonych w pkt 3;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacych i projektowanych miejskich kanatow deszczowych,
b) do innych, zbiorczych systemow kanalizacji deszczowej,

¢) do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 1.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do potrzeb ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody, z
indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta, lub z projektowanej sieci cieptowniczej;

2) nalezy stosowac urzadzenia o niskiej emisji zanieczyszczen z wykorzystaniem energii elektrycznej,
odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach z wyjatkiem
energii wiatru i hydroenergii) lub zasilane takimi paliwami jak np.: gaz, olej opatowy, paliwo state
z preferencja paliw proekologicznych (np. pellet drzewny);

3) ustala si¢ obowigzek przystosowania zrodel ciepta do wymogdéw ograniczania emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Zasilanie odbiorcow w gaz ziemny z sieci projektowanych lub z podziemnych zbiornikéw
na gaz ptynny.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV
Augustow | lub z projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych, za posrednictwem
istniejacych linii i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych SN/nn zlokalizowanych na terenach 1.1E, 1.2E, 1.3E, 1.4E, 1.5E;

3) dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych SN/nn za posrednictwem
istniejacych linii oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, z zakazem wykorzystania energii wiatru i hydroenergii;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenach innych niz wskazane na rysunku
planu.

§ 32. Obstuga terenéw w zakresie telekomunikacji i teletechniki — za posrednictwem istniejacych
sieci oraz projektowanych sieci kanalizacji, kabli doziemnych i sieci bezprzewodowych.

Rozdzial 10

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

13



§ 33. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw, w tym remonty i przebudowe istniejacych obiektow, zgodnie ze stanem
istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.1E, 1.2E, 1.3E, 1.4E, 1.5E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ infrastrukture
techniczng z zakresu elektroenergetyki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:
1) infrastruktur¢ techniczng inng niz wymieniona w ust. 2;
2) zielen rekreacyjna;
3) obiekty matej architektury.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig;
2) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
3) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 1%
(stownie: jeden procent).

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, opieki
nad osobami starszymi oraz zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami
2.1UT,US,Uds,ZP, 2.2UT,US,Uds,ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

1) zabudowe ustugowsg z zakresu turystyki;

2) zabudowe ustugowg z zakresu sportu i rekreacji;

3) zabudowe ustugowg z zakresu opieki nad osobami starszymi;

4) zielen urzadzona.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ porty, mariny i
przystanie z ograniczeniem do funkcji turystycznej, sportowej lub rekreacyjnej.

4. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe ustlugowg =z =zakresu kultury, zdrowia, odnowy biologicznej, zabiegow
kosmetycznych i fryzjerskich, gastronomii, wypozyczania sprzetu wodnego, sportowego,
turystycznego oraz handlu z ograniczeniem tacznej powierzchni sprzedazy w ramach dziatki
budowlanej do 200 m?;

2) mieszkanie dla wtasciciela lub mieszkania stuzbowe, wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub innym uzupetiajacym usytuowany w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy, 0 tacznej powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow znajdujacych sie na dzialce budowlanej, lecz nie wiecej niz 500 m?;

3) infrastrukture techniczna.
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5. Dopuszcza sie realizacje hangaréw na todzie i inny sprzet ptywajacy oraz pomostow i pozostatych
urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

6. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,75,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofnigtej o minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowej 20° — 45°;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.UT,US,Uds,ZP przynajmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej pozostawi¢ z istniejgcym drzewostanem, w ramach ktdrej dopuszcza si¢ wylacznie
wycinke sanitarng lub ze wzgledu na zagrozenie dla ludzi lub mienia;

3) nakazuje si¢ zadrzewienie gatunkami rodzimymi przynajmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2.2.UT,US,Uds,ZP;

4) zakazuje si¢ realizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych;
5) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
6) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej z zakresu turystyki oraz zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1UT,ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:
1) zabudowe ustugowsg z zakresu turystyki;
2) zielen urzadzona.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ porty, mariny i
przystanie z ograniczeniem do funkcji turystycznej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, kultury, zdrowia, odnowy biologicznej,
zabiegdw kosmetycznych i fryzjerskich, gastronomii, wypozyczania sprzgtu wodnego, sportowego,
turystycznego oraz handlu z ograniczeniem tacznej powierzchni sprzedazy w ramach dziatki
budowlanej do 200 m?;

2) porty, mariny i przystanie o funkcji sportowej lub rekreacyjnej;

3) mieszkanie dla wtasciciela lub mieszkania stuzbowe, wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub innym uzupekliajgcym usytuowany w granicach nieprzekraczalnej linii

15



zabudowy, o lacznej powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dzialce budowlanej, lecz nie wiecej niz 500 m?

4) infrastrukture techniczna.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ hangarow na todzie i inny sprzet plywajacy oraz pomostow i pozostatych
urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

6. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,75,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofni¢tej o minimum 3 m wzglgdem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowej 20° — 45°;

2) nakazuje si¢ przynajmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej pozostawié z istniejacym
drzewostanem, w ramach ktorej dopuszcza si¢ wylacznie wycinke sanitarng lub ze wzgledu na
zagrozenie dla ludzi lub mienia;

3) zakazuje si¢ realizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych;
4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
5) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w §23.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (slownie:
trzydziesci procent).

§ 37. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z zakresu turystyki oraz zieleni urzadzonej
oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2UT,ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:
1) zabudowe ustugowsg z zakresu turystyki;
2) zielen urzadzonag.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowo — pensjonatowa;
2) porty, mariny i przystanie z ograniczeniem do funkcji turystycznej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ wypozyczalnie
sprzetu wodnego, infrastrukture techniczng.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ hangaréw na todzie i inny sprzet ptywajacy oraz pomostéw i pozostatych
urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

6. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi uzupelienie sgsiedniego terenu przeznaczonego pod
zabudowe ustugowg z zakresu ushug turystycznych z dopuszczeniem realizacji zabudowy
mieszkaniowo — pensjonatowej, potozonego poza obszarem planu i przylegajacego do jego granic.
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7. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, 0 ktérym mowa w ust. 2-5 dopuszcza sie wylgcznie
urzadzenie 1 Zzagospodarowanie terenu oraz sytuowanie obiektow budowlanych bez prawa
lokalizowania budynkéw z wyjatkiem czgsci budynkow stanowigcych kontynuacje obiektow
przystani, portow, marin, hangarow na todzie i inny sprzet ptywajacy, wypozyczalni sprzgtu wodnego,
lokalizowanych na terenie sgsiednim, o ktorym mowa w ust. 6 lub na terenie oznaczonym symbolem
11 WS, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 18.

8. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,45,

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 1 lit. a,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 1 lit. a,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 — plaskie lub spadziste 0 kacie nachylenia
polaci dachowej 20° — 45°;

2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic (ul. Le$na znajdujgca si¢ poza granicami planu i
ul. Jeziorna) poprzez sasiedni teren, o ktorym mowa w ust. 6;

3) stanowiska postojowe — realizacja poza terenem, o ktorym mowa w ust. 1, wedtug wskaznikow
1 zasad zawartych w §23.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (slownie:
trzydziesci procent).

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej z zakresu turystyki i opieki nad osobami
starszymi, oraz zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1UT,Uds,M,
4.2UT,Uds,M, 4.3UT,Uds,M, 4.4UT,Uds,M.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:
1) zabudowe ustugowsg z zakresu turystyki;
2) zabudowe ustugowa z zakresu opieki nad osobami starszymi;
3) zabudowe mieszkaniows.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:
1) zabudowe ustugowag nieucigzliwa;
2) infrastrukture techniczng.
4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, z zastrzezeniem pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej - w przypadku objecia jednym
zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu, w celu jego zabudowy i zagospodarowania pod
funkcje inng niz zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,95,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych i mieszkalnych — 13 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy — 5 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofnigtej o minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

h) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowej 20° — 45°;

2) w przypadku objecia jednym zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu, w celu jego
zabudowy i zagospodarowania pod funkcj¢ inng niz zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, przyjmuje si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: jak w pkt 1,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 2,35,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych — 16 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy — jak w pkt 1,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachéw spadzistych lub cofnig¢tej o minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: jak w pkt 1;

3) zespoly zieleni istniejacej do wkomponowania w zabudowe z obowigzkiem zachowania
najcenniejszych elementow zieleni wysokiej;

4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
5) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w §23.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu —
30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej, mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 5.1U,M.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:
1) zabudowe ustugowsg nieucigzliwg,
2) zabudowe mieszkaniowa;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ produkcje
nieucigzliwa w zakresie przemyshu drzewnego jako kontynuacje istniejacej funkcji, z zakazem:

a) rozbudowy istniejacych budynkéw w sposob zwigkszajacy ich kubature oraz budowy nowych
budynkoéw produkeyjnych,
b) realizacji w ramach jednego terenu funkcji mieszkalnej.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ infrastrukture
techniczna.

5. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa:
— w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

— w formie zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub w formie zabudowy wielorodzinnej

- w przypadku objecia jednym zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu, o ktorym
mowa w ust. 1,

b) zakazuje si¢ taczenia roznych form zabudowy mieszkaniowej w ramach terenu, o ktorym
mowa ust. 1,

C) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 2,25,
e) teren biologicznie czynny: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych — 13 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy — 5 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachéw spadzistych lub cofnigtej 0 minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

h) geometria dachoéw, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowej 20° — 45°;

2) dla funkcji produkcyjnej, nakazuje si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci 6 m
od granicy sgsiednich terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
4) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu —
30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej, mieszkaniowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 5.2U,M, 5.3U,M, 5.4U,M.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:
1) zabudowe ustugowa nieucigzliwa;
2) zabudowg mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ magazyny,
wylacznie w istniejacych budynkach, z zakazem rozbudowy zwigkszajacej ich kubatur¢ oraz z
zakazem realizacji w ramach jednego terenu funkcji mieszkalnej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ infrastrukture
techniczna.
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5. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania z zastrzezeniem pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej - w przypadku objgcia
jednym zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu, w celu jego zabudowy i
zagospodarowania pod funkcje inna niz zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,95,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, magazynowych i mieszkalnych —13 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy— 5 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachoéw spadzistych lub cofnictej 0 minimum 3 m wzglgdem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

h) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowej 20° — 45°;

2) w przypadku objecia jednym zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu, w celu jego
zabudowy i zagospodarowania pod funkcj¢ inng niz zabudowa mieszkaniowa w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, przyjmuje sie nastepujace parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: jak w pkt 1,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 2,35,
c) teren biologicznie czynny: jak w pkt 1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych — 16 m,

- budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy — jak
w pkt 1,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji
jako poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofnigtej 0 minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: jak w pkt 1;
3) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
4) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w §23.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).
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§ 41. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej
oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1MN,U, 6.2MN,U, 6.3MN,U, 6.4MN,U, 6.5MN,U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowg ustlugowa nieuciazliwa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ infrastrukture
techniczna.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,
b) powierzchnia zabudowy:

—maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy o liczbie kondygnacji
nadziemnych do 3, z zastrzezeniem tiret drugie,

—maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy o liczbie kondygnacji
nadziemnych do 2,

) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,95,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

—budynkéw ustlugowych i mieszkalnych — 13 m,

—budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy — 5 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji jako
poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofni¢tej o minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

g) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2:

—na terenach 6.1MN,U, 6.2MN,U - ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej
20° - 45°

—na terenach 6.3MN,U, 6.4MN,U, 6.5MN,U - spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej
20° — 45°, z najdluzszg kalenica sytuowang rownolegle do linii ulicy 1KD-Z dla budynkow
z gléwnym wjazdem od tej ulicy, z wyjatkiem dziatek potozonych bezposrednio przy
odcinku ulicy stanowigcym zakret, z zastrzezeniem tiret trzecie;

—na terenach 6.3MN,U, 6.4MN,U, 6.5MN,U dopuszcza si¢ stosowanie kata nachylenia
potaci dachowej 10° — 45° dla budynkéw gospodarczych i garazowych Sytuowanych
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajgcych ulic;

3) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §23.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ infrastrukture
techniczna.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,3,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — 10 m,
— budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy— 5 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

g) geometria dachéw, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: spadziste o kacie nachylenia potaci dachowe;j
20° — 45°, z dopuszczeniem stosowania kata nachylenia potaci dachowej 10° — 45° dla
budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
3) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §23.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1ZP,
8.2ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzong.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:

1) infrastrukture techniczng;

2) ciagi piesze i rowerowe;

3) przejazdy z ulicy 1KD-Z na tereny sgsiednie;

4) miejsca wypoczynku i rekreacji;

5) stanowiska postojowe i zatoki komunikacii;

6) kioski.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 nie stanowig czesci powiatowej drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-Z.

5. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale
.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,15,

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic.

7.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1%
(stownie: jeden procent).

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 9.1ZN,
9.2ZN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen naturalng.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:

1) infrastrukture techniczna;

2) miejsca wypoczynku i rekreacji;

3) pomosty i inne urzadzenia wodne zwigzane z przeznaczeniem terenu,

4) elementy urzadzen i budowli do uprawiania sportéw wodnych.
4. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1%
(stownie: jeden procent).

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny laséw 0znaczone na rysunku planu symbolami 10.1ZL, 10.2ZL.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala sig las.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ podziemna
infrastrukture techniczng niewymagajaca wytaczenia gruntu z produkcji lesne;.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem przepisow o lasach,

2) w ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji obiektow budowlanych niewymagajacych wylaczenia gruntow z produkcji lesnej,
zgodnie z ustawg o lasach oraz ustawa o ochronie gruntéw rolnych le$nych, takich jak:

a) drogi lesne wraz z udostepnieniem ich dla ruchu turystycznego pieszego i rowerowego,
b) urzadzenia melioracji wodnych i budowle wykorzystywane na potrzeby gospodarki lesnej,
C) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 90% powierzchni terenu;

5) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic.
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6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1% (stownie: jeden
procent).

§ 46. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony na rysunku planu
symbolem 11WS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ wody
powierzchniowe $rddladowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) porty, mariny i przystanie o funkcji jak na terenie przylegtym do terenu 11 WS;

2) kapieliska, miejsca okazjonalnie wykorzystywane do kapieli;

3) urzadzenia i budowle do uprawiania sportow wodnych;

4) hangary na lodzie i inny sprzet ptywajacy, wypozyczalnie sprzetu wodnego, pomosty oraz
pozostate urzadzenia wodne zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wyltaczeniem obiektow
energetyki wodnej, budowli i urzadzen pietrzacych;

5) infrastrukture techniczng.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) lokalizowanie obiektow kubaturowych portéw, marin, przystani, hangarow na todzie i inny
sprzet pltywajacy, wypozyczalni sprzgtu wodnego o wysokosci do 5 m i 1 kondygnacji
nadziemnej z ewentualnym tarasem na dachu, otwartym lub zadaszonym, wytacznie w obrebie
nieprzekraczalnej linii pomostow oraz obiektow portdw, marin i przystani, w odleglosci
maksymalnie 8 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, do 8 m, dla zadaszenia
tarasu na dachu,

3) maksymalna dlugos¢ elewacji obiektow kubaturowych portow, marin, przystani, hangarow na
todzie i inny sprzet plywajacy, wypozyczalni sprzetu wodnego, od strony wody,
przestaniajacych widok na jezioro — 25% dtugosci linii rozgraniczajacej terenu 11 WS w obrebie
nieruchomosci potozonej na terenie sgsiadujacym z terenem 11 WS, przy ktorej zostanie
usytuowany obiekt kubaturowy;

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
4) pomosty o konstrukcji zapewniajacej swobodny przeptyw wody i organizméw wodnych;

5) wysoko$¢ posadzki pomostu w stosunku do najwyzszego poziomu lustra wody - maksymalnie
1,2 m.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1% (stownie: jeden
procent).

§ 47. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, domow
pomocy spolecznej oraz zieleni urzadzomej oznaczony na rysunku planu symbolem
12UT,US,Udps,ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:

1) zabudowe ustugowa z zakresu turystyki;
2) zabudowe ustugowsg z zakresu sportu i rekreacji;
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3) zabudowe ustugowsg z zakresu domoéw pomocy spotecznej;

4) zielen urzadzonag.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ porty, mariny i
przystanie z ograniczeniem do funkcji turystycznej, sportowej lub rekreacyjnej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) zabudowe ustugowa z =zakresu kultury, zdrowia, odnowy Dbiologicznej, zabiegdéw
kosmetycznych 1 fryzjerskich, gastronomii, wypozyczania sprzetu wodnego, sportowego,
turystycznego oraz handlu z ograniczeniem tacznej powierzchni sprzedazy w ramach dziatki
budowlanej do 200 m?;

2) mieszkanie dla wiasciciela lub mieszkania stuzbowe, wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub innym uzupetiajacym usytuowany w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy, o lacznej powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, lecz nie wiecej niz 500 m?%

3) infrastrukturg techniczna.

5. Dopuszcza si¢ realizacje hangaréw na todzie i inny sprzet plywajacy oraz pomostoéw i pozostalych
urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

6. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,75,

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji jako
poddaszowej dla dachow spadzistych lub cofnigtej o minimum 3 m wzgledem nizszej
kondygnacji przy dachach ptaskich,

f) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 2: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowej 20° — 45°;

3) nakazuje si¢ zadrzewienie gatunkami rodzimymi przynajmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych;
5) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;
6) stanowiska postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (slownie:
trzydziesci procent).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 48. 1. W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracag moc:
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1)

2)

uchwala Nr XXIX/268/01 Rady Miasta Augustow z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Lipowiec w
Augustowie ( Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 45 z dnia 4 pazdziernika 2001 r. poz. 768);

uchwata Nr XXII1/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow terenow
obejmujacych czgs$¢ Dzielnicy Lipowiec i Osiedle Bema ( Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 149 z
dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452).

2. Ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, obowiazujg do dnia wej$cia w zycie uchwaly Rady
Miejskiej w Augustowie, o ktorej mowa w art. 37a ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......
Rady Miejskiej w Augustowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa zwanego ,Lipowiec |7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust.
1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283, poz. 284, poz. 322) postanawia si¢, co nast¢puje:
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Augustowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa zwanym ,,Lipowiec 17, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086) stwierdza si¢, ze na terenie objetym
Miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Augustowa zwanym ,,Lipowiec
I” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, beda
finansowane ze §rodkéw wlasnych Gminy Miasto Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz $rodkow zewnetrznych. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska w Augustowie
strategie, plany i programy.
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