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Porozumienie

iasto Augustow reprezentowana przez Mirostawa Karolczuka — Burmistrza

Miasta Augustowa, ul. 3 Maja 60, 16-300 Augustow, zwang dalej Zarzadca,

a

2

Spotkg Cywilng Augustowska Grupa Budowlana Niedzwiecki, tapinski z siedzibg przy
ul. Wioscianskiej 22; 16-300 Augustow, NIP 846-16-12-917, Regon: 387085249, NIP: 846-16-
12-917, reprezentowang przez:

Stanistawa NiedZwieckiego — wspolnika

Jarostawa

tapinskiego — wspélnika

zwang dalej Inwestorem,

Na podstawie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji

inwestycji
zm.) oraz

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz.U. 2020 poz. 219 z pézn.
art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2020 poz.

470 z pdzn. zm.) oraz wobec tego, iz Inwestor zamierza ztozy¢ wniosek o podjecie przez
Gmine Miasto Augustéw uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatce
nr 849 obreb 3 przy ul. Ogrodowej w Augustowie Strony ustalaja, co nastepuje.

§1

Przedmiot Porozumienia

1. Przedmiotem niniejszego Porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji przebudowy/
rozbudowy drogi publicznej — ulicy Ogrodowej stanowigcej inwestycje towarzyszacg
zwang dalej Inwestycjg Drogowa, przy realizacji inwestycji mieszkaniowej tj. budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, towarzyszgcg
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 849 obreb 3.

2. Umowa jest zawarta pod warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji
mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1, co oznacza, ze w przypadku, gdy Inwestor
takiego pozwolenia nie uzyska niniejsza umowa ulega rozwigzaniu.

§2

Zakres prac

1. Zakres przebudowy lub rozbudowy, o ktérej mowa w § 1 niniejszego porozumienia
okreslony jest w zatgczniku graficznym stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszego
porozumienia. Na zakres ten sktadajg sie w szczegdlnosci nastepujgce prace:

1)

2)

3)
4)

Opracowanie i uzgodnienie z Zarzadcg Drogi koncepcji geometrii

przebudowywanych elementéw ulicy Ogrodowej

Opracowanie projektu budowlanego (zawierajgcego projekt zagospodarowania

terenu, projekt architektoniczno - budowlany oraz projekt techniczny):

a. przebudowy lub rozbudowy ulicy Ogrodowej wraz z chodnikami i zatokami
parkingowymi, kanatem technologicznym, os$wietleniem LED, usunigciem
wszystkich kolizji z istniejacg infrastrukturg, nasadzeniami drzew i krzewow,

b. ujecie w dokumentacji projektowej utwardzenia czesci terenu na dziatce
bedgcej wiasnoscig Gminy Miasta Augustéw o nr ew. 3674/7 obrgb 3, ktdra
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie z ul. Ogrodowa.

Opracowanie i uzgodnienie projektu statej organizacji ruchu.

Sporzgdzenie zgtoszenia zamiaru wykonania robé6t budowlanych bgdz wniosku o

pozwolenie na budowe.
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5) Wykonanie robét budowlanych polegajgcych na:
a. Przebudowie Ilub rozbudowie ulicy Ogrodowej w Augustowie w

szczegdélnosci:
- usuniecie wszelkich kolizji z istniejgcg infrastrukturg, w tym ewentualna
przebudowa istniejgcej kanalizacji deszczowej, wtazy nalezy wymienié na
zeliwno — betonowe typu D z herbem Augustowa,
- wykonanie petnej konstrukcji jezdni ograniczonej kraweznikami
betonowymi typu cigzkiego; jezdnia o nawierzchni z mieszanki mineralno -
bitumicznej (minimalny pakiet warstwy bitumicznych to 10 cm, na warstwe
$cieralng sugeruje sie zastosowaé mieszanke AC 8),
- wykonanie ciggow pieszych z kostki brukowej betonowej bezfazowej,
- wykonanie zatok postojowych z kostki brukowej betonowej z faza,
- wybudowanie kanatu technologicznego,
- wykonanie nowej, doziemnej linii oSwietlenia ulicznego w technologii LED
wraz z urzadzeniami sterujacymi,
- wykonanie zielericéw, nasadzen drzew i krzewow,
- wykonanie tymczasowej organizacji ruchu,
- wykonaniu 62 ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.

6) Wykonanie dokumentacji powykonawcze;.

2. Zarzadca udzieli osobom wskazanym przez Inwestora petnomocnictw do wystepowania
w jego imieniu przed wszystkimi organami i instytucjami w zwigzku z przygotowywaniem
dokumentacji formalno-projektowej dla inwestycji drogowej oraz w zwigzku z
przeprowadzeniem wszelkich niezbednych procedur administracyjnych i uzyskiwaniem
dla niej wszelkich potrzebnych decyzji, uzgodnien, opinii itd.

§3
Podzial prac
Prace okreslone w §2 zostang wykonane wedtug nastepujgcego podziatu:

1.Inwestor wykona we wtasnym zakresie i na wtasny koszt :
1) dokumentacje projektowo - kosztorysowa, roboty budowiane polegajgce na :
- usunieciu wszelkich kolizji z istniejgca infrastrukturg, w tym ewentualna
przebudowa istniejgcej kanalizacji deszczowej, wtazy nalezy wymienié¢ na zeliwno —
betonowe typu D z herbem Augustowa,
- wykonaniu petnej konstrukcji jezdni ograniczonej kraweznikami betonowymi typu
ciezkiego; jezdnia o nawierzchni z mieszanki mineralno - bitumicznej (minimalny
pakiet warstwy bitumicznych to 10 cm, na warstwe S$cieralng sugeruje sie
zastosowac mieszanke AC 8),
- wykonaniu ciggéw pieszych z kostki brukowej betonowej bezfazowej,
- wykonaniu zatok postojowych z kostki brukowej betonowej z fazg,
- wybudowaniu kanatu technologicznego,
- wykonaniu nowej, doziemnej linii oSwietlenia ulicznego w technologii LED wraz z
urzgdzeniami sterujgcymi,
- wykonaniu zielencoéw, nasadzen drzew i krzewodw,
- wykonaniu tymczasowej organizacji ruchu,
- wykonaniu 62 ogélnodostepnych miejsc parkingowych.
2) opracowanie oraz wdrozenie projektu statej organizacji ruchu,
3) wykonanie dokumentacji powykonawczej.
2. Zarzadca we wiasnym zakresie ustanowi Nadzér Inwestorski.
3. Strony postanawiajg, ze w przypadku gdyby okazato sie to konieczne i niezbedne dla
realizacji inwestycji mieszkaniowej, Inwestor bedzie mdgt zaliczy¢ do ilosci wymaganych
miejsc parkingowych 62 szt miejsc parkingowych wybudowanych przez niego przy ulicy
Ogrodowej bez prawa do wytgcznego korzystania.
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4. Zarzadca udzieli niezbednej pomocy Inwestorowi przy rozwigzaniu ewentualnych
niezgodno$ci lub rozwigzan, ktoére sie ujawnig w toku realizacji zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej umowy.

§4
Zasady wspotpracy

1. Inwestor i Zarzadca zobowigzujg sie w sposéb terminowy i nalezyty wykonywac¢ swoje
zobowigzania wynikajgce z niniejszego porozumienia.

2. Inwestor o$wiadcza, ze prace zostang wykonane w stanie kompletnym zgodnie z projektem
budowlanym oraz w zakresie okreslonym w niniejszym Porozumieniu.

3. Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego przekazania naktadow poniesionych na
realizacje objetg niniejszym porozumieniem inwestycje towarzyszacg, Zarzadcy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa a Zarzadca zobowigzuje sie do ich przejecia, za
wyjatkiem naktadéw koniecznych do przekazania na rzecz gestoréw mediéw. Inwestor
zrzeka sie wszelkich praw i roszczen do poniesionych na podstawie niniejszego
porozumienia naktadéw podlegajgcych przekazaniu Zarzadcy.

4. Zarzadca zobowigzuje sie do uzyczenia lub nieodptatnego przekazania prawa do
dysponowania na cele budowlane wszelkimi nieruchomosciami niezbednymi do realizacji
Inwestycji drogowej, ktorych jest wtascicielem.

4. Inwestor zobowigzany jest do dokonania cesji na Zarzadce stosownych uprawnien z tytutu
rekojmi i gwarancji jakosci w stosunku do wykonawcdow robdét budowlanych w ramach
Inwestycji drogowej okreslonej w § 2 ust.1. powinny zawiera¢ minimum 60 miesieczng
gwarancje jakosci na wykonane roboty budowlane objete niniejszym porozumieniem
(liczona od dnia przekazania wykonanych prac na rzecz Miasta) na kwote 1.000.000,00 z!
(stownie: jeden milion ztotych).

5. Zarzadca zobowigzuje sie do wspierania Inwestora i uczestniczenia w rozstrzyganiu
problemow zwigzanych z wykonaniem projektdéw budowlanych oraz realizacji przez
Inwestora przedmiotowej Inwestycji drogowe;j.

6. Zarzadca zobowigzuje sie do uczestniczenia w odbiorze koncowym i odbiorach
czesciowych wykonanej przez Inwestora Inwestycji drogowej .

7. Inwestor zobowigzuje sie do przekazania Zarzadcy kosztoryséw Inwestycji drogowej
(ofertowy i powykonawczy).

8. W przypadku zbycia przez Inwestora nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 lub jej czesci, z
zastrzezeniem ust. 10, na rzecz osoby trzeciej Inwestor przeniesie na takg osobe trzecig
wszystkie prawa i obowigzki Inwestora wynikajgce z niniejszej umowy na co Miasto
niniejszym wyraza zgode. Inwestor poinformuje Miasto o przeniesieniu swych praw i
obowigzkdéw z niniejszej umowy na osobe trzecig w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dokonania takiego przeniesienia.

9. W przypadku zbycia przez Inwestora, nieruchomosci stanowigcej jego wtasnos¢, o kidrej
mowa w § 1 lub jej czesci, na rzecz osoby trzeciej, bez przejecia przez nabywce wszelkich
praw i obowigzkéw Inwestora wynikajgcych z niniejszej umowy, Inwestor zaptaci na rzecz
Miasta w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy zbycia nieruchomosci lub jej czesci kare
umowng w kwocie 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych).

10. Przepisy ust. 8 i ust. 9 b nie beda miaty zastosowania w razie koniecznosci przeniesienia
przez Inwestora wtasnosci czesci nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1, na rzecz gestoréw
medioéw lub Zarzadcy.

§5
Terminy
1.Inwestycja drogowa realizowana bedzie przez Inwestora w nastepujacych terminach:
1) Opracowanie dokumentacji okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 oraz pkt 4 nastapi
w terminie do 12 miesiecy od wydania prawomocnej Decyzji pozwolenia na
budowe dla budynku wchodzgcego w sktad inwestycji mieszkaniowe] okreslonej
w §1,



2) Budowa obiektow okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 5 oraz opracowanie dokumentacji
powykonawczej nastgpi do chwili uzyskania przez Inwestora pozwolenia na
uzytkowanie w catosci lub czesci inwestycji mieszkaniowej., na dziatce 849 przy
ul. Ogrodowe;j.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci uniemozliwiajgcych prowadzenie robét lub realizacje
przedmiotu porozumienia (takich jak niesprzyjajace warunki atmosferyczne lub braki
materiatowe), wskazane powyzej terminy mogg ulec wydtuzeniu do czasu ustgpienia
okolicznosci na podstawie pisemnego aneksu sporzadzonego pomiedzy Inwestorem a
Zamawiajgcym.

§6
Obowiazki Stron
1. Do obowigzkéw Inwestora nalezy:

1) terminowe wykonanie obowigzkéw wynikajgcychz § 2, 3i 5,

2) wykonanie prac okreslonych w niniejszym porozumieniu zgodnie z projektem
budowlanym i projektami wykonawczymi, oraz z zachowaniem wszelkich
wymogow wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow, zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej i obowigzujgcymi w tym zakresie normami
technicznymi, przepisami BHP oraz o ochronie przeciwpozarowej,

3) stosowanie materiatéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane i przepisami odrebnymi,

4) wykonanie i utrzymanie na swdj koszt ogrodzenia terenu budowy, drog
dojazdowych do placu budowy, zorganizowanie zaplecza budowy i jego
zlikwidowanie po zakonczeniu budowy, takze zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa pracy,

5) wykonanie wtasnym staraniem i na wtasny koszt zasilania placu budowy w energie
elektryczng i wode, na warunkach uzgodnionych z gestorami tych medidw,

6) przed dniem rozpoczecia realizacji obiektéw przediozenie Zarzadcy, na okres od
daty rozpoczecia realizacji obiektu i prac okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 1 do dnia ich
przekazania Zarzgdcy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub do czasu
usuniecia wad - w zaleznosci od tego, ktory okres koriczy sie pozniej - polis
ubezpieczeniowych OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote
1.000.000,00 zt.

7) zapewnienie w trakcie budowy obstugi geodezyjnej wtasnym staraniem i na wiasny
koszt,

8) uzyskanie zezwolet na prowadzenie robét od witasciwych jednostek uprawnionych
do wydawania zezwolen na terenach bedacych w ich zarzadzie oraz oznakowanie
placu budowy na czas prowadzenia robot - zgodnie z uzgodnionym projektem
tymczasowej organizacji ruchu,

9) przygotowanie wymaganej przepisami prawa dokumentacji odbiorowej robét
pozwalajgcej na ocene nalezytego wykonania robét tzw. operat kolaudacyjny,

10) zabezpieczenie i ochrona przed zniszczeniem znajdujgcego sie na terenie
budowy nie podlegajgcego likwidacji zadrzewienia, odwodnienia, znakdw
geodezyjnych i innych elementéw zagospodarowania terenu oraz istniejgcych
instalacji i urzadzen, wraz z przywréceniem terenu do stanu pierwotnego,

11) usuniecie ewentualnych szkod powstatych w czasie realizacji przedmiotu umowy
z przyczyn lezacych po stronie Inwestora Ilub jego Wykonawcy Iub
Podwykonawcow,

12) zabezpieczenie drog prowadzacych do terenu budowy przed zniszczeniem
spowodowanym srodkami transportu Wykonawcy lub jego Podwykonawcow,

13) na kazde zadanie Zarzadcy Inwestor lub znajdujgcy sie na placu Wykonawca
okazania na wbudowane materiaty:

a) certyfikatu bezpieczenstwa,
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b) certyfikatu zgodnos$ci z Polskimi Normami lub zgodnosci z aprobatg
techniczng w przypadku materiatéw, dla ktérych nie ustanowiono Polskich
Norm,

14) niezwioczne przekazanie Zarzgdcy kopii umowy (potwierdzonej za zgodnos¢ z
oryginatem) zawartej z wykonawca,

15) przekazanie Zarzadcy wykonanego przedmiotu umowy zgodnie z wymogami
prawa budowlanego, ktére moze nastgpi¢ jedynie po ocenie ich stanu
technicznego (odbioru technicznego) oraz po protokolarnym przekazaniu ich
Gminie Miastu Augustéw wraz z nastepujgcg dokumentacja:

a) zakresem rzeczowym W rozbiciu na poszczegdlne elementy
przekazywanego obiektu: diugos$é, szerokos¢ powierzchnia z podaniem
rodzaju nawierzchni, znakow i urzadzen zabezpieczenia ruchu drogowego,

c) pozwoleniem na budowe/ zgtoszeniem zamiaru wykonania robot
budowlanych wraz z projektami budowlanymi oraz dokumentacjg budowy wraz
z dokumentacjg powykonawcza (w przypadku dokonania zmian w trakcie
budowy),

d) dziennikiem budowy (kopia) wraz z oswiadczeniem kierownika budowy o
zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego zgodnie z projektami budowlanymi
i warunkami pozwolenia na budowe, a w przypadku jego braku oswiadczenie
Inwestora o zrealizowaniu robdt zgodnie z projektem budowlanym i
pozwoleniem na budowe/ zgtoszeniem,

e) protokotami badan i sprawdzen (atesty materiatowe),

f) protokotami odbiorow czeSciowych i koncowych branzowych, jak tez
organizacji ruchu drogowego (oznakowania),

g) protokotami przekazania w uzytkowanie, poszczegdlnym gestorom,
wszystkich sieci uzbrojenia technicznego znajdujacego sie w pasie drogowym
(w przypadku braku takich protokotdow -oSwiadczenia poszczegolnych
gestorow, iz sieci znajdujgce sie w pasie drogowym s3 przez nich odebrane i
eksploatowane) oraz os$wiadczenie Inwestora o kompletnosci wykazu
uzbrojenia w pasie drogowym,

h) mapg sytuacyjno-wysokosciowg z aktualng inwentaryzacja powykonawcza
uzbrojenia podziemnego i przebudowanych drég,

i) projektem organizacji ruchu, uzgodnionym z zarzgdzajgcym ruchem,

j) pozwoleniem na uzytkowanie jezeli takie byto wymagane,

k) protokotami potwierdzajgcymi mozliwo$¢ sterowania osSwietleniem z systemu
miejskiego,

[) przeniesieniu nieodptatnym na Zarzadce wszelkich poniesionych naktadéw
na realizacje inwestycji drogowej w tym prawa wtasnosci budowli i urzadzen, o
ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 5 umowy oraz zrzeczenie sie wszelkich roszczen
w stosunku do Zarzadcy z tytutu ich budowy,

m) tgcznie z przekazang dokumentacjg Inwestor, przenosi na rzecz Gminy
Miasta Augustéw wszelkie prawa, w tym autorskie prawa majgtkowe wraz z
prawem do wykonywania praw zaleznych do opracowanej w ramach umowy
dokumentacji, na wszystkich polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

16) W razie nie zrealizowania przez Inwestora ustalenn wynikajgcych z niniejszego
porozumienia, w tym niedochowania zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 5
porozumienia Inwestor zaptaci Miastu kare umowng w wysokosci 1.000.000,00 zt
(stownie: jeden milion ztotych) w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
wezwania do zaptaty wystawionego przez Miasto,

17) Na =zabezpieczenie wierzytelnosci Miasta, ktére moga powstac w wyniku
niezaptacenia w terminie kwot wskazanych w § 4 ust. 9 lub § 6 ust 1 pkt 16
porozumienia oraz uprawnien Miasta z tytutu gwarancji, o ktérej mowa w § 6 ust. 1
pkt 6, Inwestor zobowigzuje sie zlozy¢ solidarnie, w terminie 14 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego (tj.
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Dz.U. 2018 r. poz. 1360 z p6zn. zm.) do kwoty 1.050.000,00 zt (stownie: jeden milion
piecdziesiat tysiecy ztotych). Miasto bedzie mogto wystgpi¢ o nadanie ternu aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci do 31 grudnia 2030 roku.

2. Zarzadcy z tytutu stwierdzonych, w trakcie przejmowania obiektu, usterek i wad przystugujg
nastepujace uprawnienia:

1) warunkowe przejecie z wyznaczeniem terminu- co najmniej 30 dni roboczych- na
usuniecia nieprawidtowos$ci, wad lub usterek.

3. Do obowigzkow Zarzgdcy nalezy:
1) po spefnieniu warunkéw okreslonych w niniejszym porozumieniu zawarcie z
Inwestorem umowy uzyczenia terenu niezbednego dla realizacji przedsigwzigcia,
2) dokonanie przejecia przedmiotu umowy po odbiorze bez zastrzezen lub po usunigciu
wad.

§7
1. Inwestor ponosi wobec Zarzadcy petng odpowiedzialno$¢ za roboty wykonane przez
wykonawcéw lub podwykonawcéw jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie.
2. Na zadanie Zarzadcy Inwestor zobowigzuje sie udzieli¢ wszelkich informacji dotyczgcych
wykonawcow i podwykonawcow.

§8

1. Inwestor zobowigzuje sie do wykonania prac okreslonych w §3 ust.1 zgodnie z ustalonym
zakresem.

2. Inwestor pokryje takze wszelkie inne niezbedne koszty zwigzane z ustalonym zakresem
prac okreslonym w §3 ust. 1 niniejszej umowy w tym takze takie, ktére powstaty w trakcie
realizacji robét, a ktoérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszego
porozumienia.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

1. Spory miedzy Inwestorem i Zarzadca rozstrzygane bedg przed sgdem powszechnym
wiasciwym dla siedziby Zarzadcy.

2. Inwestor i Zarzadca zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej
zmianie siedzib lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numerdw telefondw.

3. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza sie za doreczone.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

5. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§11

Porozumienie sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla kazdej ze stron.
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