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I. OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie podstawowych funkcii
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Uktad urbanistyczny i kompozycja architektoniczna obiektu.

3. Przebieg gldwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Etapowanie inwestyciji.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

II. CZESC GRAFICZNA

o WIZUALIZACJE OBIEKTU
o KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 RYS. Z-01
e PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU 1:500 RYS. Z-02
o SCHEMAT ZACIENIANIA SASIEDNICH NIERUCHOMOSCI 1:500 RYS. Z-03
e RZUT GARAZY PODZIEMNYCH 1:200 RYS. A-01
e RZUT PARTERU 1:200 RYS. A-02
o RZUT KONDYGANCJI POWTARZALNEJ , PIETRO 1-4 1:200 RYS. A-03
e PRZEKROJ A-A ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA,

PRZEKROJ B-B 1:200 RYS. A-04
o PRZEKROJ C-C. ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA, 1:200 RYS. A-05
o ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA, EL. POLNOCNO-WSCHODNIA 1:200 RYS. A-06
e ELEWACJE POLNOCNO-ZACHODNIE 1:200 RYS. A-07

1. ZALACZNIKI FORMANLO-PRAWNE

1. Za$wiadczenie o przynaleznoéci do izby oraz uprawnienia budowlane projektanta.



l. OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

1. Strutktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie podstawowych funnkcji
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiot inweslycji oraz zakres zamierzenia budowlanego.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w Augustowie przy ul. Ogrodowej na dziaice o
numerze geodezyjnym 849. W chwili obecnej dziatka zabudowana jest nieczynnym budynkiem
przedszkola przeznaczonym do rozbiorki.

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingami w
kondygnacji podziemnej, zagospodarowaniem terenu, murami oporowymi i niezbedng infrastrukturg
techniczna,

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Ustawg z
dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych mozliwe jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej droggq Uchwaty Rady Miasta.

W zakresie inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego opracowania realizowany bedzie:

Budynek mieszkalny wielorodzinny o 5 kondygnacjach nadziemnych wraz jednokondygnacyjng
podziemng halg garazowa. W podziemiu budynku obok projektowanych miejsc postojowych
miescié sie bedg pomieszczenia techniczne do obsiugi projektowanego budynku, $mietniki
pomieszczenia pomocnicze oraz komorki lokatorskie.
Uktad komunikacyjny, skiadajacy sie z projektowanego zjazdu do garazy podziemnych
przebudowa Iub rozbudowa ul Ogrodowej wraz z chodnikami i zatokami parkingowymi w
ramach inwestycji towarzyszacej.

. Zagospodrowanie terenu obejmujgce utwardzone dojécia i dojazdy do budynku, plac zabaw ,
tereny zieleni urzadzonej, oraz malg architekture.

. Wygrodzony teren rekreacji przydomowej (przedogrodki) z bezposrednim dostepem z lokali
mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku.

. Likwidacja istnigjacych drzew kolidujacych z inwestycjg oraz wykonanie nowych nasadzen.
Rozbiorka istniejacego nieczynnego budynku przedszkola oraz likwidacja przytaczy
obstugujacych budynek.

Charakterystyczne dane inweslycyi:

Powierzchnia zabudowy 1966m? = 28%

P(;wierzchnia utwardzona (dojscia, dojazdy) 997m?= 14%

Pow. bioloé]—i(;nie czynna - 2491m?= 36"/:3_
wym B |
_P—ow. biologicznie czynna na gruncie (Iicz;na w 100%) 7 . 1061m_?___

I_:’oi\'r'u. biologicznie -(_:ﬂzynna na plycie garéiu (liczona w 50%) 2860"0,5=1430m?

7Lic.zrba kor;dygnacjirhadziemnych . “ B 5

Liczba kondygnaciji podziemnych 1
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Wysoko$¢ budynku (przy gtéwnych wejéciach do budynku) 15,67m
Szeroko$¢ elewacii frontowej (od ul. Ogrodowe) 54,92m
Geometria dachu dach ptaski
Kat nachylenia dachu 0-15 stopni
Powierzchnia uzytkowa mieszkan | 6793,1

min. 6200m? max. 7200m?
Liczba mieszkaricow (28m? /1 mieszkarnca) 243 osoby
Liczba mieszkan . 129

min. 115, maks.130

Liczba miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji 130 (miejsca postojowe W
(dz. nr geod. 849) budynku)

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny skiada sie z pieciokondygnacyjnej bryly
przypominajacych litere ,C" umieszczone] na plycie garazy podziemnych. Plyta garazy podziemnych
poza nadziemnym obrysem budynku przekryta zostanie ziemig i obsypana skarpa,

Glowne wejscie na teren inwestycji oraz wjazd do garazy podziemnych zlokalizowano w pofudniowo-
wschodnim narozniku dziatki z bezposrednim dostepem z ul. Ogrodowe;.

Do glownych wejéé do budynku prowadzg zewnetrzne schody umieszczone w podcieniu w narozniku
budynku, oraz chodnik umozliwiajacy dostep osobom niepefnosprawnym. Wewngtrzny dziedziniec
pomiedzy skrzydtami budynku zagospodarowany zostanie zielenig i ciggami pieszymi. Cze$c terenu
wokot budynku przewiduje sie do zagospodarowania w postaci przedogrodkow dostepnych z lokali
mieszkalnych znajdujacych sie na parterze budynku.

W centralnej czesci dziedzifica zlokalizowano plac zabaw. Smietniki zlokalizowano w poziomie garazy
podziemnych.

Projektowany budynek bedzie miescit ok. 129 lokali mieszkalnych na pieciu kondygnacjach
nadziemnych. Zakiada sig realizacjg lokali mieszkaniowych o zréznicowanej powierzchni — od ok. 32m?
do ponad 73m?. Pionowa komunikacje budynku stanowi¢ bedzie 8 klatek schodowych, oraz 8 dzwigow
osobowych taczacych wszystkie kondygnacje obiektu z kondygnacjg podziemna,

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z uwagi na ilos¢ kondygnacji jest budynkiem:
sredniowysokimi (SW) z poziomem garazy podziemnych, i pigcioma kondygnacjami nadziemnymi
mieszkalnymi. Dojazd pozarowy do projektowanego budynku Sredniowysokiego  zaliczonego do
kategorii ZL |V stanowié bedzie przebudowany chodnik w ulicy Ogrodowej (szer. min 4,0m) oraz od
strony poinocno-wschodniej wewnetrzna droga osiediowa.

Poziom parteru projektowanego budynku przewiduje si¢ na rzednej +/-0,00=125,28m n.p.m. (ok. 1,6m
powyzej istniejacego terenu).

2. Ukiad urbanistyczny i kempozycja architektoniczna obiektu.

Planowana inwestycja przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
uzupehniajacego istniejaca sasiednia zabudowe o tej samej funkci
Zgodnie z Uchwata nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dn. 30 maja 2017r. w sprawie
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa teren
inwestycji oznaczony jest symbolem ,MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej". Planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania.



Kompozycyjnie budynek przypomina litere "C". Frontowa cze$¢ budynku przylega bezposrednio do ul.
Ogrodowej tworzac w tym miejscu nowy fragment pierzei. Kolejne prostopadte skrzydta budynku
domyka projektowang zabudowe od strony istniejacej wewnetrznej drogi osiedlowej oraz istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Bryta budynku tworzy prosty uktad z wewnetrznym
dziedzincem petnigcym funkcje rekreacyjna.

Planowang zabudowe wraz z zagospodarowaniem terenu przedsiawiono w czgsci graficznef na rys. nr
Z-01. Schemat zacieniania sgsiednich nieruchomosci przedsiawia rysunek Z-03.

3. Przebieg glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren objety opracowaniem posiada dostep do istniejgcych sieci:  wodociggowej,
kanalizacyjnej, deszczowej, elektroenergetycznej oraz sieci cieplnej. Sie¢ cieplna biegnie przez
sgsiednig dziatke o nr geod. 3615/15, elektroenergetyczna poporzez dz. nr geod. 3615/12, pozostale
sieci zlokalizowane sg w pasie drogowym ul. Ogrodowej. Projektowane przylacza do budynku
wykonane zostana w oparciu o warunki techniczne gestorow sieci. Przebieg projektowanych przytaczy
do budynku przedstawiono na rys. Z-02.

Projektowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej ul. Ogrodowej z ktorej planowany jest
wjazd do garazy podziemny oraz wejscie na teren budynku. W garazach podziemnych zaklada sig
realizacje 130 miejsc postojowych potrzebnych do obstugi lokali mieszkalnych. Nie przewiduje sie
prowadzenia drég wewnetrznych, serwisowych, placow manewrowych na terenie inwestycji (dz. nr
geod. 849). .

Planowana powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego wraz z czgécia techniczng i gospodarczg
wynosi ok. 4750M2.

Planowane parkingi podziemne przedstawiono w czesci graficzne/ na rys. nr A-01.

W ramach inwestycji towarzyszacej przewiduje sie zlokalizowanie 62 miejsc postojowych wzdiuz ul.
Ogrodowej.

4. Etapowanie inwestycji.
Nie przewiduje sie etapowania inwestycji. Zaklada sig realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu
w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjnego.

5. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Teren inwestycji polozony jest we wschodniej czesci miasta, na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej.

W sasiedztwie planowanej inwestycji znajdujq sig urzedy, przychodnia rodzinna, sklepy spozywcze,
miejsca wypoczynku i rekreacii.

Planowana inwestycja jest kontynuacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ktéra jest
Zlokalizowana w bliskim sasiedztwie. Kwartat pomiedzy ul. Ogrodowa Licealng, Hoza oraz 3 Maja
zabudowany jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Mozna tu spotkac zarowno budynki z lat 70
jak rowniez budynki nowe (budynek mieszklany wielorodzinny na dz. nr geod. 3615/15). Wysokoscig
budynek bedzie nawiazywat do sasiedniego budynku zlokalizowanego na dz. nr geod. 3615/14.

Autor opracowania:
mgr inz. arch. Piotr Poznanski
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Piotr Poznanski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr Bt/120/01,

jest wpisany na liste cztonkéw Podlaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PD-0039.

Czlonek czynny od: 30-01-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 22-06-2020 r. Biatystok.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Waldemar Jasiewicz, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PD-0039-C451-2337-3D33-YE3F

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.



FODLASKI URZAD WOJEWODRZ s
v Hialymsaioky
15-213 Dmlystok ul Mickiewicza 3

AB.IV. 7131/53/01 Biatystok, 29.10.2001r.

DECYZJA

Na podstawie art.13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz.U. Nr 89 z dnia 25.08.1994 roku, poz.414 z pozn. zm.) w
zwiazku z art. 104 § 1 i 2 KPA, po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra
Poznainskiego z dnia 26.07.2001r. na podstawie dokumentéw stwierdzajacych
wymagane wyksztalcenie oraz praktyke zawodowa, oraz na podstawic
pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane ztozonego przed
powotang przeze mnie komisja

nadaje
Panu PIOTROWI POZNANSKIEMU
magistrowi inzynierowi architektowi
ur. 19 stycznia 1971r.
w Bialymstoku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. B1/120/01
DO PROJEKTOWANIA
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ
BEZ OGRANICZEN

UZASADNIENIE

W zwiazku z potwierdzeniem przez Komisj¢ egzaminacyjng powotang
przez Wojewode Zarzadzeniem z dnia 22 lutego1999r., posiadania przez Pana
mgr inz. arch. Piotra Poznafskiego wymaganego prawem wyksztalcenia oraz
praktyki zawodowej koniecznej do uzyskania uprawniefi budowlanych w ww.
specjalnosci i po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia
budowlane, orzeczono jak w sentencji.

Od ninigjszej decyzji przyslﬁ’iuff\‘d otanie do Gléwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w termfifiig14 ~dui hd daty otrzymania decyzji za
posrednictwem Wojewody Podfaskleg : : :

Otrzymuja: | .

ul. Wiejska 78 m 8 \Q T ’ : M

1. Pan Piotr Poznanski \
15-325 Bialvstok

2. Glowny Inspektor Nadzoru Bud.
3. a/a



