UCHWALA NR XXVII1/216/13
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

z dnia 30 wrzesnia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Augustowa
zwanego ,,Zarzecze 111”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405),
w zwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18
ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645) 1 Uchwaly Nr XXXVI1/231/09 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 10
grudnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Augustowa zwanego ,,Zarzecze II1”, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow,
uchwalonym Uchwalg Nr XVI1/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca 2000 roku,
zmienionym Uchwata Nr XVIII/137/12 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 paZzdziernika 2012
roku, Rada Miejska w Augustowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Augustowa
zwany ,,Zarzecze I1I”, zwany dalej planem. Obszar planu obejmuje:

1) obszar wymagajacy zmiany ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustowa terenow obejmujacych czg$¢ Dzielnicy Zarzecze ograniczonych istniejacym
cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta ijeziorem Necko, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXVII/357/02 Rady Miasta Augustéw z dnia 23 wrze$nia 2002 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego
Nr 56 z dnia 30 pazdziernika 2002 r. poz. 1258), zmienionego Uchwata Nr XXXI1/304/06 Rady
Miejskiej w Augustowie z dnia 2 lutego 2006 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 78 z dnia 18
marca 2006 r., poz. 801);

2) obszar wymagajacy zmian ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Augustow terendéw obejmujacych cz¢$§¢ Dzielnicy Lipowiec 1iOsiedle Bema,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIII/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja
2008 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452);

3) tereny nieobjete obowigzujacymi planami miejscowymi w odniesieniu do: fragmentu lasu
miejskiego przylegajacego do Al. Kard. S. Wyszynskiego, stanowigcego cz¢s$¢ dziatki gruntu nr
1/37, czesci Al. S. Kard. Wyszynskiego, a takze czesci jeziora Necko przylegajacej do dziatek
gruntu nr 1/42, 1/43, 1/29, 332/1, 5003/3, 5003/5, 859/1.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatacznik nr 1 w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktoérej moze byc¢
umieszczona $ciana zewnetrzna budynku, bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego, ktére moga by¢ usytuowane poza nig, na odlegtos¢ do 1,5 m bez
prawa przekraczania linii rozgraniczajacych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy pomostow — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy pomostow nawodnych;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym terenu— nalezy przez to rozumiec
wskazang dla terenu funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi
minimum 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej dzialce
budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danym terenie lub dzialce,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu; maksymalna powierzchnia
przeznaczenia uzupetniajacego okreslona jest w ustaleniach szczegotowych;

6) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach 1sposobie zagospodarowania oznaczony
symbolem przeznaczenia;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm);

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy pomostow;
5) strefa ochronna jeziora Necko i rzeki Netty;
6) osie kompozycji;
7) ciagi piesze na terenach funkcjonalnych;

8) dominanty architektoniczne;
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9) strefy lokalizacji tymczasowych obiektéw plazowych, rekreacyjnych i gastronomicznych;

10) oznaczenia literowe wraz znumerami Wwyrdzniajacymi  poszczegdlnych  terenow
funkcjonalnych:

a) od 1 do 2 MNU - tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
lub zabudowy ustugowe;j,

b)od 1do 4 MWZ — zabudowa zamieszkania zbiorowego z zakresu uslug turystycznych,
zabudowa ustugowa z zakresu dziatalnosci leczniczej,

c)od 1 do 2 ZUU - tereny zabudowy ustugowej — zaktady i urzadzenia uzdrowiskowe oraz
zieleni parkowej,

d) 1 U — teren zabudowy ustugowej,

e) 1 UT — teren zabudowy uslugowej — turystyki, sportu, rekreacji i kultury,
f) od 2 do 3 UT — tereny zabudowy ustugowej — turystyki, sportu i rekreacji,
g) od 1 do 2 PW — przystanie wodne,

h) od 1 do 3 PL —plaze,

i) od 1 do 6 ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

j)od 1 do 7 ZP — tereny zieleni parkowej,

k) od 1 do 2 ZU — tereny zieleni urzadzonej,

1) 1 ZL — las,

m) od 1 do 5 ZLP — lasy parkowe,

n) 1 WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych,

0) od 1 do 4 IT — tereny infrastruktury technicznej,

p) 1 KD-GP — Z — teren drogi publicznej — ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
docelowo klasy zbiorczej,

q) od 1 do 3 KD-L — tereny drég publicznych - ulice klasy lokalnej,
r) od 1 do 4 KSP — tereny obstugi komunikacyjnej - parkingi,

s) od 1 do 5 KD-PJ — tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych,
t) od 1 do 9 KD-X — tereny publicznych ciggdw pieszo - rowerowych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg ustaleniami planu,
stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

2) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) proponowana granica podziatu na dziatki budowlane;

4) strefy ponadnormatywnego hatasu - izofona 50 dBA dla pory dzienne;.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Obowigzujg linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.
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2. Obowiazuja linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

3. Obowiazuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu, rozbudowa oraz
nadbudowa obiektow istniejacych z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu
oraz z zachowaniem przepisOw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub przy
dostosowaniu ich funkcji do przeznaczenia terenu, takze usytuowanych catkowicie lub czesciowo
poza liniami zabudowy, z mozliwo$cig dokonywania ich przebudowy i remontow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
tej granicy, zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

6. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen poprzez:

1) nakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen azurowych z przeswitami na minimalnie
75% powierzchni;

2) zakaz stosowania ogrodzen powyzej 160 cm;
3) zakaz stosowania podmuréwki powyzej 20 cm.
7. Obowigzuja nastepujace zasady umieszczania reklam:

1) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego takie jak kolumny, pilastry, lizeny, okna,
obramowania okien i portali, przyczoitki, balustrady, gzymsy i zwienczenia, plycizny i dekoracje
sztukatorskie, potacie dachowe;

2) maksymalna powierzchnia reklam na elewacjach budynkow:
- ushugowych - 30% powierzchni elewac;i,
- mieszkalnych - 10% powierzchni elewac;ji,
- pozostatych - 20% powierzchni elewacji.

§ 5. 1. Przy podziatach nieruchomosci obowigzuja zasady i warunki okreslone w dziale II
rozdzial 6, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne (korekty) stuzace potrzebom dokonania uregulowan
wlasnosciowych i1 poprawie funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Wskazuje sie, ze teren 1 WS (jezioro Necko) znajduje si¢ w obszarze:
1) specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Puszcza Augustowska PLB200002;
2) specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 — Ostoja Augustowska PLH200005.

2.Dla obszarow wskazanych wust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne
z przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia dla
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania tego terenu, wynikajace z celu i przedmiotu ochrony
obszaru.

3. Wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
1jeziora Augustowskie”, dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi.
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4. Wyznacza si¢ strefe ochronng jeziora Necko irzeki Netty zgodnie zrysunkiem planu,
w ktorej zabrania si¢ w szczegdlnosci:

1) niszczenia linii brzegowe;j jeziora i rzeki;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odleglo$ci mniejszej niz 5Sm od linii
brzegowej;

5. Ustala si¢ wymoég utrzymania i ochrony naturalnych cech przyrodniczych i krajobrazowych
terenu poprzez wprowadzanie gatunkéw rodzimych roslin dopasowanych do wiasciwego typu
siedliskowego lasu i istniejgcego drzewostanu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej pomnika historii ,,Kanat
Augustowski” (Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007 r.)
objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony Zespolu Kanatu
Augustowskiego wpisanego do rejestru zabytkdw — Nr rej. A-5 z dnia 9 lutego 1979 r. — objetego
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Wszelkie dziatania w przestrzeni chronionej oraz w obiektach chronionych wymagaja
uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Wskazuje sig¢:
1) strefe ,,A” ochrony uzdrowiska, okreslong na rysunku planu;

2) strefe ,,B” ochrony uzdrowiska, okreslong na rysunku planu oraz obejmujaca teren drogi
publicznej — ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego docelowo klasy zbiorczej 1 KD-GP
—7Z;

3) strefe ,,C” ochrony uzdrowiska, obejmujaca teren wod powierzchniowych §rodladowych 1 WS.

2. W strefach ochrony uzdrowiska wskazanych w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi oraz ze Statutem Uzdrowiska Augustow.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych, a takze terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. Nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. 1. Podziatu na dziatki budowlane dokonywa¢ nalezy zgodnie z ustaleniami planu oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Wydzielenie dzialki budowlanej musi umozliwiaé wiasciwe
zagospodarowanie terenu, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez bezposredni do
niej dostep lub przez tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych lub drég wewnetrznych,
zapewnienie doj$¢ idojazdow, wtym dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej,
zapewnienie miejsc postojowych okreslonych w planie, wlasciwe gromadzenie odpadow oraz
przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie granic nowo wydzielanych dzialek réwnolegle lub prostopadle
w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 60°, z wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 1 UT.

4. Ustala si¢ zakaz wydzielania dzialek po obrysie budynku.
5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j
realizowanej na terenach 1-2 MNU - 1000 m? ;

2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego z zakresu ustug turystycznych, zabudowy ustugowe;j
z zakresu dziatalnosci leczniczej realizowanej na terenach 1-4 MWZ — 6 000 m? ;

3)dla zabudowy uslugowej — =zaklady iurzadzenia uzdrowiskowe oraz zieleni parkowe;j
realizowanej na terenach 1-2 ZUU:

a) realizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1 ZUU — 18 000 m? ,
b) realizowanej na terenie oznaczonym symbolem 2 ZUU — 27 500 m? ;
4) dla zabudowy ustugowej realizowanej na terenie 1 U — 3000 m? ;

5) dla zabudowy ustugowej — turystyki, sportu, rekreacji i kultury realizowanej na terenie 1 UT —
18 000 m? , z wyjatkiem dziatki wydzielanej pod amfiteatr;

6) dla zabudowy ustugowej — turystyki, sportu i rekreacji realizowanej na terenach 2-3 UT — 1 800
m? .

6. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;
realizowanej na terenach 1-2 MNU - 20 m;

2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego z zakresu ustug turystycznych, zabudowy ustugowej
z zakresu dziatalno$ci leczniczej realizowanej na terenach 1-4 MWZ :

a) realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 1-2 MWZ — 30 m,
b) realizowanej na terenach oznaczonych symbolami 3-4 MWZ — 50 m;

3)dla zabudowy uslugowej — =zaklady iurzadzenia uzdrowiskowe oraz zieleni parkowe;j
realizowanej na terenach 1-2 ZUU — 50 m;

4) dla zabudowy ustugowej realizowanej na terenie 1 U — 45 m;

5) dla zabudowy ustugowej — turystyki, sportu, rekreacji i kultury realizowanej na terenie 1 UT —
80 m, z wyjatkiem dzialtki wydzielanej pod amfiteatr;

6) dla zabudowy ustugowej — turystyki, sportu i rekreacji realizowanej na terenach 2-3 UT — 30
m.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. 1. Obowiazuje zakaz zabudowy:

1) dla terendow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza iJeziora
Augustowskie”, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 6 ZN, od 1 do 2 ZU, 1 ZL,
od 1do5ZLP;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 PL — plaze, z wyjatkiem wyznaczonych
na rysunku planu stref lokalizacji tymczasowych obiektow plazowych, rekreacyjnych
i gastronomicznych, obiektow obserwacyjno — ratowniczych i wypozyczania sprzgtu wodnego.

2. Dla catego obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji, ktore kwalifikuja sig,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsigwzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, droég publicznych, przystani
srédladowych, istniejacego wyciagu do nart wodnych i tras narciarskich wraz z urzadzeniami im
towarzyszacymi.

3.Dla calego obszaru objetego planem z wyjatkiem terenow oznaczanych symbolami
przeznaczenia 1-2 MNU oraz poza wyjatkami okreslonymi w ustaleniach szczegdélowych zakazuje
si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ponadnormatywnego hatasu - izofon¢ 50 dBA
dla pory dziennej, w obrebie ktorej, obiekty lub ich czesci przeznaczone na okresowy pobyt ludzi
powinny posiada¢ zabezpieczenia techniczne minimalizujgce hatas lub powinny zostac
zabezpieczone ekranami akustycznymi badz zielenig izolacyjng w stopniu zapewniajacym
zachowanie dopuszczalnych norm poziomu hatasu przewidzianych dla terendw przeznaczonych na
cele uzdrowiskowe w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Obowiazuje nastepujaca klasytikacja uktadu drogowego:
1) uktad podstawowy tworza:

a) droga klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego docelowo klasy zbiorczej oznaczona symbolem
1 KD-GP—Z (fragment al. Kardynata Wyszynskiego),

b) droga klasy lokalnej oznaczona symbolem 1 KD-L (fragment ul. Zarzecze),
c) droga klasy lokalnej oznaczona symbolem 2 KD-L (ul. Hotelowa),
d) droga klasy lokalnej oznaczona symbolem 3 KD-L (ul. Zdrojowa);

2) uktad uzupetniajacy tworza ciagi pieszo — jezdne oraz ciggi pieszo- rowerowe.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych.

3. Dla ciggéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej
jezdni 1 chodnikow oraz elementy uspokojenia ruchu.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zapewnienia ilo§ci miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z potozenia w strefach
ochrony uzdrowiskowe;j:

1) dla obiektow mieszkaniowych - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-3 PL, 1-2 PW zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlane;.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3 PL, 1-2 PW, 1 UT dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych poza granicami dziatki budowlane;.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowe¢ irozbudowe istniejacych oraz
lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych,
obstugi komunikacyjnej — parkingdw, publicznych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszo —
rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych poza terenami wymienionymi w ust. 1.

§ 14. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowigzuje poditaczenie dziatek budowlanych i1budynkéw do miejskiej sieci wodociggowe;j
w sposob umozliwiajacy pobor wody, zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

2) obowigzuje pobdor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej;

3) sie¢ wodociggowa rozdzielcza projektowac nalezy w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem
uktadow pierscieniowych;

4) dla obiektow 1iurzadzen sanatoryjnych dopuszcza si¢ dodatkowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi, inny sposob zaopatrzenia w wodg.

§ 15. Zasady obstugi w zakresie gospodarki Sciekowej:

1) obowigzuje podtaczenie budynkéw oraz dzialek budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, w sposOb umozliwiajacy odprowadzenie Sciekow sanitarnych ~w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatek;

2) obowigzuje odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekdw
w Augustowie (poza obszarem opracowania planu);

3) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drég publicznych do sieci

kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania miejskiej sieci dopuszcza si¢ tymczasowe
studnie chtonne lub inne rozwigzania techniczne zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) obowiagzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych do
systemu kanalizacji deszczowej, za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci lub do gruntu
w granicach dziatki; ilos§¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢
jego chionnosci;

5) wszystkie zrzuty wod opadowych i roztopowych pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

6) zabrania si¢ wprowadzania $ciekéw opadowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu;
7) zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do jeziora Necko 1 rzeki Netty.
§ 16. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje podiaczenie dziatek budowlanych 1budynkow do sieci elektroenergetycznej,
w sposOb umozliwiajacy pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) ustala si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemne;;
zabrania si¢ budowy napowietrznych przylaczy elektroenergetycznych;

3) trafostacje nalezy lokalizowa¢ na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publicznej;

4) dla obiektow 1iurzadzen sanatoryjnych dopuszcza si¢ dodatkowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi, inny sposob zaopatrzenia w energie.
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§ 17. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — budynki powinny posiadaé
indywidualne lub zbiorcze Zrédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego
uzytkowania, zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego.

§ 18. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi — ustala si¢ gospodarowanie
odpadami prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Augustowa oraz przepisami odrebnymi, wtym w szczegdlno$ci ustawa o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej

§19. W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z obowigzujacych przepisoOw, w szczegodlnosci w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

2) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow;

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania wlasciwych
drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i1 dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy
pozarnej.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1 UT, dla ktérego dopuszcza si¢ do
czasu realizacji ustalen planu dotychczasowe zagospodarowanie i zabudowe.

Rozdzial 12.
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczanych symbolami od 1 do 4 MWZ, od 1 do 2 ZUU, od 1 do 3 UT, 1 U, od
1 do 2 MNU - 30%;

2) dla pozostatych nieruchomosci 1%.

DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, zasady obslugi
komunikacyjnej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-2 MNU

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczanych symbolami 1-2 MNU potozonych
w strefie ochrony uzdrowiskowej "B" :

1) przeznaczenie terenéw — tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej lub zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowej w formie zabudowy wolno stojacej;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — 3, gdzie ustala si¢
realizacj¢ 3 kondygnacji tylko jako poddasze uzytkowe,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej — 2,
b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych - 12 m,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej — 7 m,
c¢) obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz — 40%,

e) obowigzuje realizacja dachéw o spadkach potaci dachowych do 45°; preferuje si¢ dachy
wielospadowe z dopuszczeniem innych rodzajow dachdéw, w tym stropodachow,

4) wszelka zabudowa 1 zagospodarowanie terenu muszg by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1iobszaréw ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie mogg narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

5) zasady obstlugi komunikacyjnej - obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z terenu drogi
publicznej klasy drogi lokalnej 1 KD-L (ul. Zarzecze) i terenéw publicznych ciggdw pieszo -
jezdnych 1-3 KD-PJ oraz z terenu drogi (ul. Zarzecze) bedacej poza granicami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, zasady obslugi
komunikacyjnej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-4 MWZ

§ 23. Ustalenia szczegdélowe dla terendow oznaczanych symbolami 1-2 MWZ potozonych
w strefie ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 3-4 MWZ potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej
HA":

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zamieszkania zbiorowego z zakresu ustug
turystycznych, zabudowa ustugowa z zakresu dziatalnosci leczniczej;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) funkcja  uslugowa  wszczegdlnosci  zzakresu  handlu, gastronomii, rekreacji,
nieprzekraczajaca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

b) funkcja mieszkaniowa realizowana wyltacznie jako mieszkania stuzbowe lub dla wlasciciela,
wbudowana w budynek przeznaczenia podstawowego, nieprzekraczajaca 20% powierzchni
uzytkowej tego budynku, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ parku wodnego;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie taraséw widokowych na dachu,

b) ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ dla mieszkan stuzbowych lub dla wiasciciela —
200 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
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d) zaleca si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1 MWZ i 2 MWZ projektowanie posadzki
najnizszej kondygnacji w obiektach budowlanych na rzednej nie nizszej niz 123,10 m n.p.m.
Kr. celem uniknigcia podtapiania;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1 MWZ — 4,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 2 MWZ, 3 MWZ i4 MWZ -5,
b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1 MWZ — 15 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 2 MWZ, 3 MWZ 14 MWZ — 18 m,

c) obowiagzuje realizacja dachow o spadkach potaci dachowych do 45°; preferuje si¢ dachy
wielospadowe z dopuszczeniem innych rodzajow dachow, w tym stropodachow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi:

-35% powierzchni dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami 1 MWZ,
2 MWZ,3 MWZ,

- 40% powierzchni terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4 MWZ,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

- 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych symbolami
1 MWZ,2 MWZ,

- 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem
3MWZ,

- 40% w stosunku do powierzchni terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4 MWZ,
f) udzial powierzchni zadrzewionej nie moze by¢ mniejszy niz:

- 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami
1 MWZi2 MWZ,

- 35% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem
3MWZ,

- 40% w stosunku do powierzchni terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4 MWZ;

5) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu muszg by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie moga narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z terenu drog
publicznych klasy drogi lokalnej 2 KD-L (ul. Hotelowa), 3 KD-L (ul. Zdrojowa) i terenow
publicznych ciggow pieszo - jezdnych 2 KD-PJ i 5 KD-PJ.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, zasady obslugi
komunikacyjnej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-2 ZUU, 1 U oraz 1-
30T

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczanych symbolami 1-2 ZUU potozonych
w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zaktady i1 urzadzenia uzdrowiskowe
oraz zieleni parkowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja uslugowa, wbudowana w budynek przeznaczenia
podstawowego, nieprzekraczajaca 20% powierzchni uzytkowej tego budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ realizacji wolno
stojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5,
b) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

c) obowigzuje realizacja dachéw o spadkach potaci dachowych do 45°; preferuje si¢ dachy
wielospadowe z dopuszczeniem innych rodzajow dachdéw, w tym stropodachow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 55%,

f) obowigzuje minimalna powierzchnia przeznaczona pod zielen parkowa — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zieleni parkowej w formie parku uzdrowiskowego
stuzacego do wypoczynku biernego i czynnego,

h) nakazuje si¢ by tereny zadrzewione byly zrealizowane w formie zieleni parkowej,

1) udziat powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 30%;
5)wszelka zabudowa 1zagospodarowanie terenu musza by¢ zgodne z wymaganiami

przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1iobszaréw ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie mogg narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych na terenie 1 ZUU z terenu drogi publicznej klasy
drogi lokalnej 3 KD-L (ul. Zdrojowa), wtym poprzez teren obstugi komunikacyjnej—
parkingi 4 KSP, zterenu drogi publicznej ulicy klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
docelowo klasy zbiorczej 1 KD-GP—Z (al. Kardynata Wyszynskiego) wylacznie za
posrednictwem istniejacego zjazdu;

b) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych na terenie 2 ZUU z terenu drogi publicznej klasy
drogi lokalnej 3 KD-L (ul. Zdrojowa);

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczanego symbolem 1 U potozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B":

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa realizowana wylgcznie jako mieszkania
stuzbowe lub dla witasciciela, wbudowana w budynek uslugowy, nieprzekraczajaca 20%
powierzchni uzytkowej tego budynku, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng tagczng powierzchni¢ dla mieszkan stuzbowych lub dla witasciciela —
200 m?,

b) zabrania si¢ realizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, gdzie ustala si¢ realizacje
3 kondygnacji tylko jako poddasze uzytkowe,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

c) obowigzuje realizacja dachow o spadkach potaci dachowych do 45°; preferuje si¢ dachy
wielospadowe z dopuszczeniem innych rodzajow dachow, w tym stropodachow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 40%,

f) udziat powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 20%;

5)wszelka zabudowa 1zagospodarowanie terenu musza by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk iobszaréw ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie mogg narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

6) zasady obslugi komunikacyjnej - obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z terenu
publicznego ciggu pieszo - jezdnego 2 KD-PJ oraz zterenu droég bedacych poza granicami
planu.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczanych symbolami 1-2 UT potozonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B" i 3 UT polozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1 UT- teren zabudowy ustugowej — turystyki, sportu, rekreacji i kultury,
b) 2-3 UT — tereny zabudowy ustugowej — turystyki, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa realizowana wylacznie jako mieszkania
stuzbowe lub dla wlasciciela, wbudowana w budynek ustugowy, nieprzekraczajaca 20%
powierzchni uzytkowej tego budynku, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)dla terenu oznaczanego symbolem 1 UT nakazuje si¢ realizacje zabudowy
1 zagospodarowania w oparciu o osie kompozycji oraz dominant¢ architektoniczng okreslong
na rysunku planu,

b) ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ dla mieszkan stuzbowych lub dla wiasciciela —
200 m?,

¢) zabrania si¢ realizacji wolno stojgcej zabudowy gospodarczej 1 garazowej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT — 4,

-dla terenow oznaczonych symbolami 2 UT i3 UT - 3, gdzie ustala si¢ realizacje
3 kondygnac;ji tylko jako poddasze uzytkowe,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT — 15 m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 2 UT 13 UT — 12 m,
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c¢) obowiagzuje realizacja dachow o spadkach potaci dachowych do 45°; preferuje si¢ dachy
wielospadowe z dopuszczeniem innych rodzajow dachow, w tym stropodachow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 40%, z zastrzezeniem lit. f,

f) dla dzialki budowlanej wydzielonej pod amfiteatr na terenie oznaczonym symbolem 1 UT,
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni tej
dziatki na 30%,

g) udziat powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 20%;

5) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu muszg by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie mogg narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje dojazd do dzialek budowlanych z terenu drogi
publicznej klasy drogi lokalnej 1 KD-L (ul. Zarzecze) i terendw publicznych ciggéw pieszo -
jezdnych 1 KD-PJ, 3 1 5 KD-PJ oraz z terenu drog bedacych poza granicami planu.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, zasady obslugi
komunikacyjnej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-2 PW oraz 1-3 PL

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczanych symbolami 1-2 PW polozonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — przystanie wodne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na kazdym terenie oznaczonym symbolem terenu PW dopuszcza si¢ tylko jeden budynek
stuzacy do magazynowania sprzetu wodnego, sportowego, obslugi turystyki, ustug
gastronomii, realizacji sanitariatow,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasu widokowego na dachu budynku oraz niekubaturowych
obiektow shuzacych obstudze turystyki iushug gastronomii, ktére moga by¢ realizowane
roOwniez poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz na dachu budynku,

c) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci szkutniczej, warsztatowej i remontowe]j z wyjatkiem
drobnych napraw zwigzanych z biezacg eksploatacja sprzetu pltywajacego,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenow,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie urzadzonych zej$¢ na plaze zgodnie z oznaczonymi na rysunku
planu ciggami pieszymi na terenach funkcjonalnych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o dowolnej geometrii,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wynosi:
- 300 m? dla terenu 1 PW,
- 1200 m? dla terenu 2 PW,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢
mniejszy niz 70%,

f) udziat powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;
4) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu musza by¢ zgodne z wymaganiami

przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie moga narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczanych symbolami 1 PL potozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B", 2 PL potozonego czgsciowo w strefie ochrony uzdrowiskowej "A"
1 czgsciowo ,,B” oraz 3 PL potozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — plaze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw zwigzanych zustugami turystycznymi oraz obiektow
obstugi plazy dla terenu oznaczanego symbolem 2 PL ,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow obserwacyjno-ratowniczych, wypozyczania sprzetu
wodnego oraz obiektow i1 urzadzen matej architektury na catej dlugosci plazy,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow do wodowania
todzi,

d) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  tymczasowych obiektow  plazowych, rekreacyjnych
1 gastronomicznych dla terenu oznaczanego symbolem 3 PL,

e) nakazuje si¢ realizacje zabudowy 1izagospodarowania w oparciu 0 0§ kompozycyjna
okreslong na rysunku planu dla terenéw oznaczanych symbolami 11 2 PL,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie urzadzonych zej$¢ na plaze zgodnie z oznaczonymi na rysunku
planu ciggami pieszymi na terenach funkcjonalnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, gdzie ustala si¢ realizacje
2 kondygnacji tylko jako poddasze uzytkowe — dla terenu oznaczanego symbolem 2 PL,

b) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m — dla terenu oznaczanego symbolem
2 PL,

c) obowigzuje realizacja dachow o spadkach potaci dachowych od 30° do 45° inajdtuzszej
kalenicy rownoleglej do jeziora,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 500 m? powierzchni dziatki budowlanej — dla
terenu oznaczanego symbolem 2 PL,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami tymczasowymi w strefie lokalizacji
tymczasowych  obiektéw  plazowych, rekreacyjnych i gastronomicznych  wynosi
300 m? powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu oznaczanego symbolem 3 PL,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 85% z zastrzezeniem lit. g,

g) dla dziatki wydzielonej pod budynek ustugowy zgodnie z proponowang granica podzialu na
dziatki budowlane na terenie oznaczonym symbolem 2 PL, udzial powierzchni biologicznie
czynnej na wydzielonej wten sposob dzialce nie moze by¢ mniejszy niz 55% jej
powierzchni;
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4) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu musza by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie mogg narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenow publicznych
ciggow pieszo — jezdnych 1 KD-PJ i 4 KD-PJ i publicznego ciagu pieszo - rowerowego 7 KD-X
przez 9 KD-X.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla terenow funkcjonalnych
oznaczonych symbolami 1-6 ZN, 1-7 ZP oraz 1-2 ZU

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczanych symbolami 1 ZN potozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 2-6 ZN potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy izagospodarowania z wyjatkiem S$ciezek
umozliwiajacych dostep do jeziora lub elementdw istniejacego wyciagu do nart wodnych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania jakichkolwiek obiektéw 1iurzadzen reklamowych oraz
jakichkolwiek innych budowli niezwigzanych z funkcjg terenu,

d) nakazuje si¢ by wszelkie zagospodarowanie skarp nad jeziorem prowadzilo do zapobiegania
ich erozji oraz by byto podporzadkowane potrzebie ich ochrony,

e) teren nalezy w maksymalnym stopniu zadrzewic 1 zakrzewi¢;

3) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu — udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 95%;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne zwymaganiami przewidzianymi
przepisami odrebnymi dotyczagcymi uzdrowisk i1 obszaréw ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazéw zawartych w tych przepisach.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczanych symbolami 1-3 ZP potozonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 4-7 ZP potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny zieleni parkowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania jako park uzdrowiskowy stuzacy do wypoczynku
biernego i czynnego,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych na terenach funkcjonalnych wyposazonych
w miejsca odpoczynku, obiektow matej architektury,

c) ustala si¢ utrzymanie irealizacje gtownych alei parkowych zgodnie zoznaczonymi na
rysunku planu ciggami pieszymi na terenach funkcjonalnych,

d) nakazuje si¢ by tereny zadrzewione byty zrealizowane w formie zieleni parkowej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze byc¢
mniejszy niz 85%,
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b) udzial powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 60%:;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne zwymaganiami przewidzianymi
przepisami odrebnymi dotyczagcymi uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazéw zawartych w tych przepisach.

§ 31. Ustalenia szczegdétowe dla terenow oznaczanych symbolami 1 ZU polozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 2 ZU potozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
b) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem:
- podejs¢ umozliwiajacych dostep do rzeki na terenie 1 ZU,
- istniejgcej opaski brzegowe;j rzeki na terenie 1 ZU,

- $ciezki pieszo — rowerowej zgodnie z oznaczonym na rysunku planu ciggiem pieszym na
terenie 2 ZU,

c) ustala si¢ wiaczenie Sciezki pieszo — rowerowej zgodnie z oznaczonym na rysunku planu
ciggiem pieszym na terenie 2 ZU do ciggu pieszo — rowerowego w pasie drogowym drogi
oznaczanej symbolem 1 KD-GP—Z na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi;

3) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu — udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne zwymaganiami przewidzianymi
przepisami odrebnymi dotyczagcymi uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazéw zawartych w tych przepisach.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 1 ZL oraz 1-5 ZLP

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczanego symbolem 1 ZL polozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
b) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy;

3) parametry 1wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu — wudzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz 100%;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne =z wymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszar6w ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczanych symbolami 1-2 ZLP potozonych
w strefie ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 3-§ ZLP polozonych w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
HA":

1) przeznaczenie terenéw — lasy parkowe;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nieutwardzonych ciggéw pieszych wyposazonych w miejsca
odpoczynku, $ciezek rowerowych, obiektéw stuzacych rekreacji 1 wypoczynkowi czynnemu
ibiernemu zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu ciggami pieszymi na terenach
funkcjonalnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢
mniejszy niz 95%,
b) udziat powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy
niz 95%:;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne =z wymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszar6w ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 1 WS

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczanego symbolem 1 WS polozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "C":

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

b) dopuszcza  si¢  realizacj¢  pomostow  nawodnych  lokalizowanych  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pomostu, z mozliwo$cia cumowania niewielkich
jednostek ptywajacych,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektow sluzacych do obstugi ustug sportu irekreacji oraz
wypoczynku na ptycie pomostu. W szczegolnosci dotyczy to: przebieralni, obiektow
wypozyczania sprzetu wodnego, obiektoéw ratownictwa wodnego, jednokondygnacyjnych
obiektéw gastronomicznych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m? ,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, mata architektura,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow do wodowania
todzi,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego wyciagu do nart wodnych,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektu ratownictwa wodnego zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ posadzki pomostu w stosunku do najwyzszego lustra wody nie moze by¢ wieksza
niz 1,2 m,

b) pomosty winny posiada¢ konstrukcje drewniane i by¢ wykonane w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg gospodarki wodne;,
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¢) nakazuje si¢ by konstrukcja pomostow umozliwiata swobodny przeptyw wody i1 organizmoéw
wodnych,

d) dla obiektow stuzacych do obstugi uslug sportu irekreacji oraz wypoczynku na ptycie
pomostu ustala si¢:

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

- obowigzuje realizacja dachow o spadkach gtownych potaci dachowych — do 45°,
- realizacj¢ z materialéw drewnianych,

- stosowanie kolorystyki naturalnego drewna,

4) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu musza by¢ zgodne z wymaganiami
przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie moga narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, zasady obshlugi
komunikacyjnej dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-4 IT

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczanych symbolami 1-4 IT polozonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej "B":

1) przeznaczenie terenéw — tereny infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny oznaczane symbolami przeznaczenia 11T, 3-4 IT przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie stacji transformatorowe;j,

b) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 2 IT przeznacza si¢ na realizacj¢ i1 utrzymanie
przepompowni §ciekow,
c) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewien i zakrzewien w stopniu umozliwiajacym prawidlowa
eksploatacj¢ terenow infrastruktury technicznej;
3) wszelka zabudowa izagospodarowanie terenu muszg by¢ zgodne z wymaganiami

przewidzianymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk 1obszarow ochrony
uzdrowiskowej, w tym nie moga narusza¢ zakazow zawartych w tych przepisach;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — obowigzuje obsluga komunikacyjna z terenéw publicznych
ciggow pieszo - jezdnych 2-4 KD-PJ.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, parametry
i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenow, zasady obstugi komunikacyjnej dla
terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-4 KSP

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczanych symbolami 1-3 KSP potozonych
w strefie ochrony uzdrowiskowej "B":

1) przeznaczenie terenéw — tereny obstugi komunikacyjnej — parkingi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ realizacji obiektow
kubaturowych z wyjatkiem obiektow matej architektury i urzagdzen pomocniczych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 10%,

Id: FEFVE-DVMBQ-JBNDO-FVEUA-NZOMY. Podpisany Strona 19



b) udzial powierzchni zadrzewionej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 5%,

c) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ miejsc parkingowych — 50 stanowisk, w zgrupowaniach
maksymalnych po 25 stanowisk;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne zwymaganiami przewidzianymi
przepisami odrebnymi dotyczagcymi uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — obowigzuje obsluga komunikacyjna z terenu drogi publiczne;j
klasy drogi lokalnej 1 KD-L (ul. Zarzecze) i terendw publicznych ciggéw pieszo - jezdnych
1 KD-PJ 1 4 KD-PJ oraz z terenu drog poza granicami planu.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczanego symbolem 4 KSP potozonego w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacyjnej — parking istniejacy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ realizacji obiektow
kubaturowych z wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzadzen pomocniczych;

3) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z wymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze naruszac¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach,;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej
klasy drogi lokalnej 3 KD-L (ul. Zdrojowa).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolami 1 KD-GP—Z, 1-3 KD-L, 1-5 KD-PJ, 1-9 KD-X

§ 38. Ustalenia szczegdétowe dla terenu drog publicznych oznaczanego symbolem 1 KD-
GP—Z (fragment al. Kardynata Wyszynskiego) potozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej "B":

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy gldwnej ruchu przyspieszonego
docelowo klasy zbiorczej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog klasy drogi
glownej ruchu przyspieszonego, docelowo klasy drogi zbiorczej,

b) ustala si¢ nastepujace skrzyzowania terenow drog publicznych z drogg oznaczong symbolem
IKD-GP—Z (al. Kardynata Wyszynskiego):

- skrzyzowanie zdrogag 3 KD-L (ul. Zdrojowa) idrogg poza granicami planu (ul.
Tytoniowa),

- skrzyzowanie z drogg poza granicami planu (ul. Ptk. Utanow Krechowieckich),
- skrzyzowanie z droga poza granicami planu (ul. Turystyczna),

c¢) zakazuje si¢ budowy nowych skrzyzowan oraz zjazdoéw, indywidualnych i publicznych, na
teren drogi 1 KD-GP—Z,

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 28 m + 39 m;
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4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne zwymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i1 obszaréw ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.

§ 39. Ustalenia szczegdlowe dla terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-
L (fragment ul. Zarzecze) potozonego w strefie ochrony uzdrowiskowej "B" oraz 2-3 KD-L (ul.
Zdrojowa 1 ul. Hotelowa) potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych — ulice klasy lokalne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu - wszelkie zagospodarowanie musi
by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég klasy drogi lokalne;;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu.
b) nakazuje si¢ dla terenu funkcjonalnego 2 KD-L:

- realizacj¢ pasa zieleni o szeroko$ci minimalnej 2 m oddzielajacego jezdni¢ od chodnika
pieszego lub Sciezki rowerowe;,

- realizacj¢ chodnika o szeroko$ci minimalnej 2 m,
- realizacje¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci minimalnej 2,75 m,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z wymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenow ciggdw publicznych oznaczonych symbolami 1-4 KD-
PJ potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej "B" oraz S KD-PJ potozonego w strefie ochrony
uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciggoéw pieszo — jezdnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja nowych zjazdow na warunkach zarzadcy drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu;

3) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z wymaganiami przewidzianymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszar6w ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.

§ 41. Ustalenia szczegdtowe dla terenow ciggdw publicznych oznaczonych symbolami 1-4 KD-
X potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej "B", 5-6 KD-X potozonych czg¢sciowo w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A" iczg$ciowo w strefie ,,B” oraz 7-9 KD-X potozonych w strefie
ochrony uzdrowiskowej "A":

1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych ciggdw pieszo - rowerowych;
2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym platform widokowych wzdhuz
ciggoéw pieszo - rowerowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu;
3) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z wymaganiami przewidzianymi

przepisami odrgbnymi dotyczacymi uzdrowisk i obszar6w ochrony uzdrowiskowej, w tym nie
moze narusza¢ zakazoéw zawartych w tych przepisach.
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DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 42. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

2. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata traca moc ustalenia czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa terenow obejmujacych cze$¢ Dzielnicy
Zarzecze ograniczonych istniejagcym cmentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta 1 jeziorem Necko,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/357/02 Rady Miasta Augustow z dnia 23 wrzesnia 2002 r.
(Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 56 z dnia 30 pazdziernika 2002 r., poz. 1258), zmienionego Uchwalg
Nr XXXI1/304/06 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 2 lutego 2006 r., (Dz. U. Woj. Podlaskiego
Nr 78 zdnia 18 marca 2006 r., poz. 801) oraz cz¢sci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Augustow terenow obejmujacych czgs¢ Dzielnicy Lipowiec i Osiedle Bema,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIII/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 29 maja 2008 r.
(Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 149 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1452).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Augustowie

Krystyna Wilczewska
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Uzasadnienie

Uchwata w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miasta
Augustowa zwanego ,,Zarzecze III” jest zwienczeniem procedury planistycznej sporzadzania
planu podjetej na podstawie Uchwaly Nr XXXVI1/231/09 Rady Miejskiej] w Augustowie z dnia
10 grudnia 2009 roku.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego bylo spowodowane koniecznoscia:

- spetniania wymagan ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, ktora
narzucita obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych na obszarze strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”,

- ztagodzenia zbyt rygorystycznych w ocenie inwestorow zasad ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu przewidzianych obowiazujacym planem i tym samym zwigkszenia
mozliwosci inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujagcymi przepisami prawa, jak roéwniez uzyskal pozytywne opinie 1uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Ponadto jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow,
przyjetym Uchwatg Nr XV1/129/2000 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 6 marca 2000 roku,
zmienionym Uchwata Nr XVIII/137/12 z dnia 30 paZzdziernika 2012 roku.

Projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, w okresach od 6.06.2012 r.
do 5.07.2012 r. oraz od 30.04.2013 r. do 31.05.2013 r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego
w Augustowie.

Dyskusje publiczne odbyly si¢ odpowiednio w dniach 26 czerwca 2012 r. i 17 maja 2013 r.,
natomiast uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ odpowiednio do 19 lipca 2012 r. oraz do
14 czerwca 2013 r.

Zaréwno podczas pierwszego jak idrugiego wylozenia projektu planu zostalty wniesione
uwagi w okresie przewidzianym na ich skladanie. Uwzglgdnienie przez Burmistrza Miasta
Augustowa uwag wniesionych w ramach pierwszego wyltozenia wymagato powtorzenia czgsci
czynnosci proceduralnych, w tym ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Uwzglednienie uwag wniesionych do projektu planu wytozonego po raz drugi do publicznego
wgladu nie wymaga natomiast ponawiania zadnych czynno$ci. Informacje o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych w ramach drugiego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Podsumowujac, projekt planu spelnia wszystkie wymogi formalno — prawne do jego
uchwalenia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/216/13
Rady Miejskiej w Augustowie

z dnia 30 wrzesnia 2013 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/216/13

Rady Miejskiej w Augustowie

z dnia 30 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Augustowa zwanego ,,Zarzecze I11”
wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 30 kwietnia do 31 maja 2013 roku

Lp. Data Nazwisko i imig, nazwa Tre$¢ uwagi Oznacze- Ustalenia Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu jednostki nie nieru- | projektu planu Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i adres chomosci dla W sprawie zatgcznik do
zgtaszajacego uwagi ktorej | nieruchomosci, | rozpatrzenia Uchwaly Nr
dotyczy | ktorej dotyczy uwag
uwaga uwaga
uwaga | uwaga | uwaga [ uwaga
uwzgle | nie- [uwzgle| nie-
-dniona | uwzgle |-dniona | uwzgle
-dniona -dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
1 124.05.2013 |, Patac na wodzie” 1) stwierdzenie, ze 1/41 Ustalenia planu
Falkowscy niedopuszczalna jest zawarte w § 23
Zaktad Opieki zmiana przeznaczenia odnoszace si¢
Zdrowotnej dziatki 1/41 z terenu do terenu
Przychodnia zabudowy hotelowej zabudowy
Stomatologiczno- zezwalajacej na budowe zamieszkania X X
Lekarska E.B. sanatorium na zabudowe zbiorowego
Falkowscy s.c. zamieszkania zbiorowego z zakresu ustug
ul. Zarzecze 17B z zakresu ustug turystycznych,
16-300 Augustow turystycznych, zabudowy
pozbawiong mozliwosci ustugowej
budowy sanatorium z zakresu
2) stwierdzenie, ze Ei:ﬁg‘?u Uwaga bezzasadna — zmiana granic stref ochrony
niedopuszczalne jest 1 uzdrowiskowej lezy poza przedmiotem ustaler planu.
pozostawienie dziatki 1/41 °Z”1°Z|°”eg°
w strefie ochrony gy’{/lnwozem
uzdrowiskowej ,B”, ’
poniewaz na tej dziatce
zostato wybudowane X X
sanatorium zgodnie
z obowigzujacym planem
miejscowym, ktére jako
sanatorium musi leze¢
w strefie ,A”; wniosek
o wprowadzenie strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej
3) stwierdzenie, ze
koniecznym jest wpisanie
w par. 23 pkt 4:
obowigzuje maksymalna
ilo$¢ kondygnacii
nadziemnych dla terenu X X
dziatki 1/41 - 5 (poniewaz
kondygnacje podziemng
ukrycia mozna
interpretowac jako
kondygnacje podziemng
lub nadziemna)
4) stwierdzenie, ze Uzasadnienie rozstrzygniecia Burmistrza:
koniecznym jest wpisanie W ustaleniach planu zawartych w § 23 odnoszacych
w par. 23 pkt 4: sie do terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego
obowigzuje maksymalna z zakresu ustug turystycznych, zabudowy ustugowej
wysoko$¢ zabudowy - 18 z zakresu dziatalno$ci leczniczej, okre$lono
m (poniewaz kondygnacje graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
podziemna ukrycia mozna przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy
interpretowac jako X X funkcjonalno-przestrzennej. Dla budynkéw na terenie
kondygnacije podziemng 2 MWZ maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona
lub nadziemna) w planie pierwotnie (podczas pierwszego wytozenia)
wynosita 15,0 m. Nastepnie w wyniku rozpatrzenia
uwagi ztozonej do projektu planu podczas
pierwszego wylozenia, zmieniono maksymaing,
wysoko$¢ na 18,0 m. Niestety w zwigzku z licznymi
protestami wiacicieli okolicznych doméw
jednorodzinnych co do podwyzszenia maksymainej
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5) stwierdzenie, ze
wytyczenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dziatce 1/41
jest niczym nie
uzasadnione, w migjscu
zabudowanym zmniejsza
sig odlegtos¢ do granicy,
aw czesci
niezabudowanej
proponuije si¢ odlegtos¢
nawet 44 m

wysokosci 0 3,0 m w stosunku do poprzedniej wersji
projektu planu (uwaga z dnia 13.06.2013) wskazane
jest utrzymanie pierwotnie ustalonej maksymalnej
wysokosci 15,0 m.

6) stwierdzenie, ze 119 Ustalenia planu Teren U1 stanowi wiasno$¢ gminy. Teren dzielnicy
sasiednia dziatka 1 U nie zawarte w § 25 Zarzecze potozony nad jez. Necko posiada juz
moze by¢ przeznaczona odnoszace si¢ dobrze rozwinigta sie¢ parkingéw w petni
na teren ustugowy, do terenu zabezpieczajaca potrzeby parkingowe na tym
poniewaz musi spefnia¢ zabudowy obszarze.
dotychczasowa role jako ustugowe;j - 1U
parking.
2 |27.05.2013 [Konrad Ruminski Prosba o zmniejszenie 1/30 Ustalenia planu
minimalnej przestrzeni zawarte w § 23
zadrzewienia z 40% do odnoszace sie
35% obszaru nalezacej do terenu
do wnoszacego uwage zabudowy
dziatki znajdujacej sie zamieszkania
w obrebie 3 MWZ zbiorowego
z zakresu ustug
turystycznych,
zabudowy
ustugowej
z zakresu
dziatalnosci
leczniczej
0znaczonego
symbolem
3MWZ.
3 [13.06.2013 [Maria Kolasifiska Prosba o niepodnoszenie |1/24 Ustalenia planu

Lidia Szczudto

Jan Klukowski

Marcin Sofowiej
Matgorzata Koztowska
Danuta Orzechowska
Barbara Smykowska
Dorota Korekiewicz
Danuta Bagifiska
Genowefa Szymariska
Robert Sokotowski
Elzbieta Pozniakowska

maksymainej wysokosci
zabudowy na terenie
1MWZ i pozostawienie
wysokoéci na poziomie 15
m, tak jak zostato
ustalone w poprzednim
projekcie planu ktory byt
wyktadany do publicznego
wgladu.

zawarte w § 23
odnoszace sie
do terenu
zabudowy
zamieszkania
zbiorowego

z zakresu ustug
turystycznych,
zabudowy
ustugowej

z zakresu
dziatalnosci
leczniczej
0znaczonego
symbolem
1MWZ.

4 (13.06.2013

Maria Kolasifiska
Lidia Szczudio

Jan Klukowski

Marcin Sotowiej
Malgorzata Kozlowska
Danuta Orzechowska
Barbara Smykowska
Dorota Korekiewicz
Danuta Baginska
Genowefa Szymariska
Robert Sokotowski
Elzbieta Pozniakowska

Prosba o niedokonywanie
zmian zwigkszajacych
maksymalng wysokos¢ do
18m

1141

Ustalenia planu
zawarte w § 23
odnoszace si¢
do terenu
zabudowy
zamieszkania
zbiorowego

z zakresu ustug
turystycznych,
zabudowy
ustugowej

z zakresu
dziatalnosci
leczniczej
o0znaczonego
symbolem

2 MWZ.

5 114.06.2013

Augustowskie Placowki
Kultury

Rynek Zygmunta
Augusta 9

16-300 Augustow

Prosba o przeznaczenie
terenu 1 UT pod ustugi
turystyki, sportu i rekreacji
oraz kultury.

101,

10/3

Ustalenia planu
zawarte w § 26
odnoszace sie
do terenu
zabudowy
ustugowej —
turystyki, sportu
i rekreacii
0znaczonego
symbolem 1 UT
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/216/13
Rady Miejskiej w Augustowie

z dnia 30 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wilasnych gminy bgdzie Gmina Miasto Augustow oraz administratorzy lub wtasciciele
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i ulic.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy beda:

- budzet Gminy Miasto Augustow,

- $rodki 1 fundusze zewngtrzne.
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